UCHWALA NR XXXVI1/380/2010
RADY MIEJSKIEJ W SULEJOWIE
z dnia 21 kwietnia 2010 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego

w miejscowosci Barkowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr
102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175 poz. 1457;
z 2006 r. Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337, z 2007 r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz.
1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458 oraz z 2009 r. Nr 52, poz. 420) oraz art. 14 ust.
8, art. 15 ust. 2 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 oraz Nr 141, poz. 1492. z
2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635 oraz z 2008
r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413) Rada Miejska w Sulejowie uchwala, co
nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne
§ 1.1. Przedmiotem uchwaty jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego w miejscowosci Barkowice w gminie Sulejéw zwany dalej ,,planem”.
2. Granice obszaru objetego planem wyznaczaja:
- od zachodu — zachodnia granica dziatek nr ew. 315/1, 315/2,
- od potudnia — potudniowa granica dziatek nr ew. 344/1, 340/3 oraz potudniowa linia
rozgraniczajgca terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 9ZN, 12WS,
- od wschodu — wschodnia linia rozgraniczajgca terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
12WS,
- od potnocy — pétnocna granica dziatki nr ew. 321/2.
3. Szczegoétowe granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu w skali
1:1000 stanowigcym zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.
4. Zatgczniki do uchwaty stanowia:
1) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sulejow w
skali 1:25 000 stanowiagcy zatgcznik nr 1;
2) rysunek planu w skali 1:1 000 stanowigcy zatgcznik nr 2;
3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zgtoszonych
w czasie wytozenia planu do publicznego wglgdu, stanowigce zatgcznik nr 3;
4) rozstrzygniecie Rady Miejskiej o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy, stanowigce zatgcznik nr 4.



§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigcego przepis gminny;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu sporzadzony na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej w skali 1:1000 w granicach okreslonych w § 1;

3) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem;

4) terenie - nalezy przez to rozumiec teren o okreslonym w planie przeznaczeniu wyznaczonym na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony liczbg i symbolem literowym, dla ktorego
ustalono przepisy szczegotowe;

5) przepisach szczegdlnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

6) podstawowym przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj
przeznaczenia, ktore przewaza na tym terenie; tj. stanowi min. 80% powierzchni terenu
oznaczonego danym symbolem i wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

7) dopuszczalnym przeznaczeniu - nalezy przez to rozumieé¢ okre$lone rodzaje przeznaczenia
inne niz podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe na danym
terenie;

8) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomiedzy terenem o réznym
przeznaczeniu podstawowym, réznym sposobie uzytkowania i zagospodarowania;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ mozliwos¢ swobodnego
sytuowania budynkoéw (nadziemnych i podziemnych czesci obiektéw kubaturowych) lecz bez
prawa przekroczenia tej linii;

10) rozbudowie, przebudowie — nalezy przez to rozumie¢ definicie zawarte w przepisach
szczegolnych;

11) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ definicje wysokosci stuzgcg do okreslenia
maksymalnego, pionowego wymiaru budynku, zawartg w przepisach szczegdlnych =z
uwzglednieniem ustaleh zawartych w planie dla poszczegdlnych terendw;

12) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ powierzchni dziatki, ktéra
nie zostata zabudowana ani utwardzona nawierzchnig sztuczng, lecz zagospodarowana jako
tereny zielone lub wodne, lub fragmenty zabudowy z wytworzong warstwg gleby, pokrytg trwatg
roslinnoscig, a takze nawierzchnig trawiastg urzadzen sportowych i rekreacyjnych;

13) badaniach archeologicznych — nalezy przez to rozumie¢ dziatania majgce na celu odkrycie,
rozpoznanie, udokumentowanie i zabezpieczenie zabytku archeologicznego;

14) przedsiewzieciach mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko — nalezy przez to
rozumie¢ przedsiewziecia okreslone w przepisach dotyczacych okreslenia rodzajow
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko oraz szczegdtowych kryteriow
zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzie¢ do sporzadzania raportu o oddziatywaniu na
Srodowisko;

15) paliwach ekologicznych — nalezy przez to rozumieé¢ stosowanie czystych ekologicznych paliw

spetniajgcych odpowiednie srodowiskowe normy jakosciowe emisji;



16) strefie ochronnej od sieci uzbrojenia — strefie ograniczonego uzytkowania- nalezy przez to
rozumie¢ czeS¢ obszaru potozong w okreslonej odlegtosci od sieci uzbrojenia, ktdra jest
wyznaczona na rysunku planu, w strefie tej sytuowanie zabudowy uzaleznia sie od uzyskania
zgody gestora sieci uzbrojenia; dopuszcza sie natomiast urzadzenia terenowe jak: drogi, parkingi,

place sktadowe, zieleh niska.

§ 3. 1. Integralng czescig ustalen planu stanowigcych tre$é uchwaty sg ustalenia zawarte na
rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 2 do uchwaty.

2. Rysunek planu, o ktérym mowa w ust. 1 okresla podstawowe przeznaczenie terenéw
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi oraz warunki ich zagospodarowania w zakresie okreslonym
w oznaczeniach tego rysunku.

3. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o rdznym przeznaczeniu;
3) podstawowe przeznaczenie terendw;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) strefa ochrony otwartych panoram ,E”;
6) zewidencjonowane stanowisko archeologiczne;
7) klasyfikacja drég i ciggdéw publicznych;
8) strefa ochronna od Zbiornika Sulejowskiego.
4. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu w skali 1:1000 majg charakter
orientacyjny.

Rozdziat 2
Ustalenia ogélne dla catego obszaru
§ 4.1. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce ochrony
srodowiska przyrodniczego:

1) ze wzgledu na lokalizacje obszaru objetego planem na terenie Sulejowskiego Parku
Krajobrazowego ustala sie zasady zagospodarowania poszczegdélnych terendw zgodnie z
zasadami okreslonymi w Rozporzadzeniu Wojewody Piotrkowskiego Nr 3/94 z dnia 21 lipca 1994
r. oraz rozporzgdzeniu Nr 24/2006 Wojewody toédzkiego 3 lipca 2006 r., ustanawiajgcymi
Sulejowski Park Krajobrazowy oraz w Rozporzgdzeniu Wojewody todzkiego Nr 29/2006 z dnia
3 listopada 2006 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony Sulejowskiego Parku Krajobrazowego;

2) ze wzgledu na lokalizacje catego obszaru objetego planem w strefie ochrony posredniej wokét
Zbiornika Sulejowskiego obowigzujg ustalenia zawarte w decyzji Wojewody tédzkiego znak:
RL.gw.1-05505/1/73/74 z dnia 30.03.1974 r. ustanawiajgcej strefe ochrony posredniej wokét
Zbiornika Sulejowskiego na rzece Pilicy;

3) na obszarze objetym planem wyznacza sie granice obszaru maksymalnego pietrzenia wody dla

Zbiornika Sulejowskiego zgodnie z wydanym przez Wojewode todzkiego pozwoleniem



8)

wodnoprawnym polegajgcym na pietrzeniu wody w Zbiorniku Sulejowskim, decyzja znak:
0S.1IV.A.6811-1/Su/66/2001 z dnia 22.06.2001 .
wyréznia sie fragment obszaru objetego planem potozony w granicach uzytku ekologicznego o
nazwie ,Na Murowancu”, ustanowionego na podstawie Rozporzadzenia Nr 44/2005 Wojewody
Lédzkiego z dnia 24 listopada 2005 r. i obejmujgcego tereny ujscia rzeki Lucigzy oraz fragment
cofki Zbiornika Sulejowskiego;
wyroznia sie obiekt — drzewo wskazane do objecia ochrong konserwatorskg w formie pomnika
przyrody (lipa drobnolistha o obwodzie 315 cm, usytuowana w rejonie kapliczki);
zachowuje sie istniejgce tereny ledsne wraz z wkomponowaniem ich w projektowane
zagospodarowanie;
w zakresie ochrony dolin rzecznych i zbiornikéw wodnych wprowadza sie strefe ochronng od
Zbiornika Sulejowskiego z zakazem lokalizowania obiektéw budowlanych z wyjgtkiem obiektéw
stuzgcych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej;
na obszarze objetym planem wystepujg tereny potencjalnego zagrozenia powodzig.

2. Dla realizacji zasad w zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego

wprowadza sie szczegdtowe ustalenia dotyczgce sposobu zagospodarowania poszczegdlnych

terendw w Rozdziale 3.

§ 5.1. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastepujgce ustalenia w zakresie ochrony

dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1)

ustala sie ochrone dziedzictwa kulturowego poprzez wyréznienie zewidencjonowanego

stanowiska archeologicznego w miejscowosci Barkowice (st. nr 8 oznaczone na ark. AZP 74-55)

wraz z uwzglednieniem wptywu tego obiektu na sposob zagospodarowania terenéw, na ktérych

jest zlokalizowany;
dla stanowiska archeologicznego, o ktérym mowa w ust.1, pkt. 1, oznaczonego na rysunku planu;

a) zaleca sie lokalizowanie funkcji nie wymagajgcych wykonywania prac ziemnych (zabudowa,
drogi, infrastruktura technicznaiiin.),

b) w przypadku prowadzenia inwestycji zwigzanych z wykonywaniem prac ziemnych we
wskazanych na rysunku planu granicach stanowiska, przed rozpoczeciem inwestycji
obowigzuje przeprowadzenie ratowniczych badan archeologicznych na koszt inwestora, w
zakresie ustalonym przez Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow,

c) na prowadzenie badan archeologicznych nalezy uzyska¢ pozwolenie Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow (o pozwolenie nalezy wystgpic nie pozniej niz 21 dni przed
rozpoczeciem inwestycji);

przy wszystkich inwestycjach liniowych wymagajacych prac ziemnych dluzszych niz 20 m i

szerszych niz 30 cm na obszarze objetym planem nalezy przeprowadzi¢ nadzér archeologiczny;

ustala sie dodatkowg forme ochrony w postaci projektowanej strefy ochrony otwartych panoram

,E~ wyznaczonej wzdtuz linii brzegowej Zbiornika Sulejowskiego i obejmujgcej zachodnig czesé

obszaru;



5) dla ochrony wartosciowej ekspozycji wprowadza sie szczegdtowe ustalenia dotyczgce sposobu
zagospodarowania poszczegolnych terendéw zlokalizowanych w ramach strefy wymienionej w

ust.1, pkt. 4, zawarte Rozdziale 3.

§ 6. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace obstugi
komunikacyjne;j:

1) okresla sie linie rozgraniczajgce drég publicznych o klasach L, D oraz ciggdéw pieszo-jezdnych - Y;

2) obowigzuje obstuga komunikacyjna terenéw wyznaczonych na rysunku planu oraz dziatek
wydzielonych w ich ramach z przylegajgcych ulic publicznych: lokalnej KD-L, dojazdowych KD-D
oraz ciggéw pieszo-jezdnych KD-Y;

3) ustala sie system parkowania poprzez wyznaczenie terendéw przeznaczonych dla lokalizacji
parkingdw, obowigzek zaspokojenia potrzeb parkingowych w ramach poszczegdélnych terenéw
zgodnie z warunkami okreslonymi dla nich w Rozdziale 3 w przepisach szczegdétowych,
dopuszczenie urzadzenia miejsc postojowych w liniach rozgraniczajgcych drég dojazdowych oraz
ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 5KD-Y;

4) sposOb zagospodarowania paséw drogowych wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi drég
wymienionych ust. 1, pkt. 1 formutuje sie w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdéinych drég

w Rozdziale 4.

§ 7. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce zasady wyposazenia i obstugi
terendw w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode do celéw bytowych, gospodarczych i p.pozarowych z istniejgcej,
z przewidzianej do rozbudowy gminnej sieci wodociggowej, zasilanej z ujecia i stacji wodociggu
gminnego ,Barbara” w Sulejowie;

2) odprowadzanie sciekéw sanitarnych w systemie zbiorowym na gminng oczyszczalnie $ciekéw w
Sulejowie, po wybudowaniu kanatéw doprowadzajgcych scieki do odbiornika;

a) do czasu realizacji zbiorczej kanalizacji sanitarnej obowigzuje odprowadzanie $ciekéw do
zbiornikdw bezodptywowych na terenie nieruchomosci, pod warunkiem zapewnienia
okresowego oprézniania i wywozu zgromadzonych nieczystosci przez koncesjonowanych
przez gmine przewoznikdw do punktu zlewnego sciekéw na oczyszczalni np. w Sulejowie lub
Piotrkowie Trybunalskim,

b) obowigzuje przylgczenie wszystkich nieruchomosci w obszarze objetym planem do sieci
kanalizacyjnej po oddaniu jej do uzytkowania, z jednoczesng likwidacjg szczelnych zbiornikow
bezodptywowych na nieczystosci ciekte,

c) na calym obszarze zakazuje sie odprowadzania nieczyszczonych $ciekow do waod
powierzchniowych i do ziemi;

d) dopuszcza sie odprowadzanie sciekéw sanitarnych do biologicznych oczyszczalni Sciekow
pod warunkiem uzyskania pozwolenia wodno-prawnego na odprowadzanie oczyszczonych

Sciekéw do wéd powierzchniowych,



e)

wskazniki zanieczyszczeh w Sciekach nie mogg przekraczaé norm okre$lonych
w obowigzujgcych przepisach o jakosci $ciekdw wprowadzanych do komunalnych urzadzen

kanalizacyjnych lub w przepisach lokalnych okreslonych przez odbiorce Sciekdw;

3) odprowadzanie wod opadowych wedtug rozwigzan indywidualnych powierzchniowo i infiltracje do

gruntu;

a)

b)

e)

wody opadowe z dachoéw budynkéw mogg by¢é odprowadzane na wiasng dziatke przez
infiltracje do gruntu,

wody pochodzgce z odwodnienia terendéw okreslanych w przepisach szczegdlnych jako
zanieczyszczone (parkingi i place manewrowe o powierzchni powyzej 0,1ha) powinny by¢
ujmowane w lokalne uktady odwodnieniowe powierzchniowe lub sieciowe i oczyszczane przed
wprowadzaniem do odbiornikéw z piasku, zawiesin i substancji ropopochodnych, na
odpowiednich urzgdzeniach oczyszczajgcych lokalizowanych w granicach terenu do ktérego
inwestor ma tytut prawny,

kompleksowe rozwigzanie odprowadzania $ciekow opadowych, szczegdlnie z ciggow
komunikacyjnych, placow i parkingbw oraz oczyszczenie ich zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, z preferowaniem gdzie jest to mozliwe, do wykorzystania tych wod na miejscu lub
wykorzystania ich w zamknietych obiegach wody na obszarach; obowigzujgca przy tym
powinna by¢ zasada, aby zatrzyma¢ w miejscu wszystkie odptywy, ktére ze wzgledu na swoje
zanieczyszczenie nie wymagajg odprowadzenie do kanalizacji, wykorzystaé je, a nadmierne
odptywy rozsgczy¢ w gruncie a jezeli nie jest to mozliwe, dgzy¢ do opdznienia odprowadzania
wod opadowych do wdd otwartych,

w Sciekach wprowadzanych do wdéd i ziemi nie mogg byé przekraczane warto$ci wskaznikéw
zanieczyszczen, okre$lone w obowigzujgcych przepisach o jakosci sciekow wprowadzanych
do wod i ziemi,

rozwigzania w zakresie gospodarki wod opadowych powinny gwarantowaé odptyw w sposob

wykluczajagcy wystepowanie zakiocen stosunkéw wodnych w terenach przylegtych;

4) zaopatrzenie w energie elektryczng;

a)

b)

c)

d)

wykorzystanie istniejgcej sieci elektroenergetycznej (linii napowietrznych 15 kV, staciji
transformatorowych 15 kV, linii niskiego napiecia),

rozbudowa sieci oraz budowa urzadzen elektroenergetycznych odpowiednio do rosngcego
zapotrzebowania na moc i w dostosowaniu do sposobu zagospodarowania obszaru,
w uzgodnieniu z wtasciwym zarzadcg sieci,

budowa stacji transformatorowych 15/0,4kV poza liniami rozgraniczajgcymi ukfadu
drogowego,

dla lokalizacji stacji transformatorowych 15/04 kV nalezy wydzieli¢ dziatki o wymiarach

2,0 m x 3,0 m z bezposrednim dojazdem od drogi publicznej;

5) zaopatrzenie w gaz;

a) z uwagi na brak gazu przewodowego — wykorzystanie gazu ptynnego dostarczanego

w butlach, zaopatrzenie w gaz plynny ze zbiornikbw naziemnych badz podziemnych



lokalizowanych u poszczegdlnych odbiorcéw, do czasu realizacji systemu gazu prze-

wodowedo;

6) zaopatrzenie w ciepto;

a)

zaopatrzenie w ciepto do celdw grzewczych oraz dla potrzeb przygotowania cieptej wody
uzytkowej w oparciu o indywidualne (lokalne) zrodta ciepta z zastosowaniem paliw
ekologicznych, w tym energii elektrycznej oraz innych nosnikéw spalanych w urzgdzeniach

spetniajgcych odpowiednie srodowiskowe normy jakosciowe emisiji;

7) zaopatrzenie w fgcza telefoniczne i teleinformatyczne;

a)
b)

c)

d)

mozliwos¢ dziatalno$ci niezaleznych operatorow,

zaopatrzenie w stacjonarne tgcza telefoniczne z istniejgcej i projektowanej sieci w liniach
rozgraniczajgcych ulic,

obstuge abonentéw telefonicznych za posrednictwem przytgczy na warunkach podanych
przez operatora sieci,

wykorzystanie telefonii komoérkowe;;

8) gospodarka odpadami;

a)

b)

obowigzuje zbiorka odpadéw komunalnych indywidualnie, w miejscu wyznaczonym w obrebie
kazdej nieruchomosci, z obowigzkiem wprowadzenia ich segregac;ji.

obowigzuje odbieranie odpaddéw komunalnych z kazdej nieruchomosci przez przedsiebiorcéw
posiadajgcych zezwolenie na odbieranie odpadéw komunalnych oraz na wywoz odebranych

odpaddéw do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania.

§ 8.1. Lokalizacje sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow ustala sie¢ w obrebie

terendw przeznaczonych pod komunikacje, z zachowaniem wzajemnych odlegtosci i odlegtosci od

obiektéw budowlanych wynikajgcych z przepiséw szczegdinych.

2. Dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajgcymi

drég za zgodg wiasciciela terenu i na warunkach uzgodnionych z zarzgdzajgcym siecia.

§ 9. Na terenach, dziatkach, na ktérych wystepujg nadziemne i podziemne urzadzenia

melioracyjne wszelkie inwestycje nalezy prowadzi¢é w uzgodnieniu z organem wiasciwym ds.

Melioracji i Urzgdzeh Wodnych, przed przystgpieniem do realizacji zabudowy nalezy przebudowac

kolidujgce z tg zabudowg urzgdzenia melioracyjne w sposéb zapewniajgcy swobodny odptyw wéd

drenazowych i powierzchniowych z pozostatych terenéw, na ktorych funkcjonujg urzgdzenia

melioracyjne.



Rozdziat 3
Ustalenia szczegbétowe — warunki zabudowy
i zagospodarowania terenéw
§ 10. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U/Z, 5U/Z ustala sie:
1) przeznaczenie terendw;

a) zabudowa ustugowa ze znacznym udziatem zieleni w zagospodarowaniu terenu (ustugi
turystyczno — rekreacyjno — sportowe, obiekty o funkcji zdrowotnej, kulturowej, dydaktycznej w
formie obiektéw lub urzadzen terenowych z towarzyszaca zielenig), jako podstawowe
przeznaczenie terenu,

b) gastronomia, handel, parkingi, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

c) urzgdzenia obstugi technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

d) wyklucza sie prowadzenie dziatalnosci produkcyjnej, przetworczej, sktadowej, handlu
hurtowego zaréwno w budynkach, jak i poza nimi oraz przedsiewziecia moggce znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko przyrodnicze, z wytgczeniem infrastruktury technicznej;

2) warunki fgczenia i podziatu nieruchomosci;

a) dopuszcza sie tgczenie sgsiednich dziatek dla potrzeb zagospodarowania ustalonego w ust.1
pkt. 1,

b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5U/Z dopuszcza sie podziat dziatki nr ew.
325/1 dla potrzeb dwdch odrebnych przedsiewzie¢ inwestycyjnych, minimalna powierzchnia
wydzielonej dziatki wynosi 2500 m?,

c) dodatkowo dopuszcza sie podziaty terenu zwigzane z wydzieleniem dziatki pod projektowane
stacje trafo oraz powstajgce w wyniku regulacji stanu prawnego, ktérej celem nie jest
wydzielenie dziatek budowlanych, lecz poprawa warunkéw istniejgcego zagospodarowania;

3) warunki zagospodarowania dziatek;

a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U/Z dopuszcza sie zagospodarowanie w
formie maksymalnie dwoéch przedsiewzie¢ inwestycyjnych w ramach istniejgcych podziatdw;

b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5U/Z dopuszcza sie zagospodarowanie w
formie maksymalnie czterech przedsiewzie¢ inwestycyjnych, w tym dwéch odrebnych: w
ramach dziatki nr ew. 325/2 (z dopuszczeniem jej powigkszenia) oraz dziatki nr ew. 324/6 , oraz
dwéch przedsiewzieé w ramach dziatki nr ew. 325/1 stanowigcej wtasnos¢ gminy;

c) dopuszcza sie jako maksymalng powierzchnie zabudowy 40% powierzchni terenu, w ramach
jednego przedsiewziecia inwestycyjnego,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50% powierzchni w ramach jednego
przedsiewziecia inwestycyjnego.

e) dla ochrony wartosciowej ekspozycji w granicach strefy ochrony otwartych panoram ,E”
wyznaczonej na rysunku planu ustala sie:

— zakaz realizacji zwartych nasadzen roslinnosci wysokiej,

— zakaz budowy obiektéw agresywnych krajobrazowo,



f)

h)

)

n)

— zakaz lokalizacji nowych, czytelnych w krajobrazie elementéw infrastruktury technicznej
(maszty, stupy linii elektroenergetycznych) o wysokosci przekraczajgcej 10 m, zaleca sie
stosowanie podziemnych sieci kablowych,

obowigzuje ochrona istniejgcej zieleni z dopuszczeniem niezbednej wycinki w przypadku
kolizji z planowanym zagospodarowaniem,

w obrebie wyznaczonego na rysunku planu stanowiska archeologicznego obowigzujg
ustalenia zawarte w Rozdziale 2 § 5 ust. 1 pkt. 2,

w ramach terenu obowigzuje zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych dla
pracownikow i klientow, w dostosowaniu do przewidzianego zagospodarowania,
w minimalnej ilosci:

- dla hoteli — 20 miejsc parkingowych / 100 t6zek,

- dla obiektow gastronomicznych — 20 miejsc parkingowych / 100 miejsc,

- dla ustug sportu, rekreacji i wypoczynku — 12 miejsc parkingowych /100 miejsc/
uzytkownikow;

- w bilansie miejsc parkingowych dopuszcza sie zabezpieczenie 50% niezbednych miejsc

w ramach terenu oznaczonego symbolem 2KS,
obowigzuje realizacja ogrodzen azurowych, wzdtuz drég i ciggéow pieszo-jezdnych —
sytuowanych w linii rozgraniczajgcej drogi, ciggu — ujednoliconych pod wzgledem wysokosci,
ksztattu i materiatéw; maksymalna wysokos¢ 1,6 m; zakazuje sie stosowania zelbetowych
prefabrykatow; zaleca sie stosowanie zywoptotéw,
obowigzujg ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska przyrodniczego zawarte w Rozdziale 2
§4,
obowigzuje obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale 2 §6,
obowigzujg warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Rozdziale 2 §7,
obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku okreslony w obowigzujgcych
przepisach o ochronie $rodowiska dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe,
dla terenéw, dziatek, na ktérych zlokalizowane sg naziemne i podziemne urzgdzenia

melioracyjne obowigzujg ustalenia zawarte w Rozdziale 2 §9;

4) warunki dla istniejgcej zabudowy;

a)

b)

dla istniejgcych budynkéw o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w ust.1 pkt.1 lit. a oraz
istniejgcych budynkéw mieszkalnych, w tym zlokalizowanych czesciowo pomiedzy linig
zabudowy i linig rozgraniczajgcg terenu, dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe lub nad-
budowe zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy oraz przy spetnieniu warunkéw w
zakresie sposobu zagospodarowania dziatek okreslonych w ust. 1 pkt. 3,

w dziatalnosci remontowej istniejgcych budynkéw majacej wptyw na wyglad zewnetrzny
zabudowy obowigzuje ujednolicenie stolarki (kolor, podzialy na elewacjach) w ramach
budynku;

5) warunki dla projektowanej zabudowy;

a)

obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,



f)

maksymalna wysokos$é zabudowy — 9,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy,

kat nachylenia pofaci dachowych od 25° do 35°, dla wszystkich budynkéw w ramach jednego
przedsiewziecia inwestycyjnego dopuszcza sie dachy ptaskie,

dla dachéw ze spadkami obowigzuje kolorystyka w odcieniach czerwieni i brgzow,
obowigzuje kolorystyka elewacji w jasnych odcieniach, jednolita dla zabudowy sytuowanej w
ramach danego terenu,

obowigzuje uwzglednienie w projekcie architektonicznym szczegodlnie eksponowanych
elewacji obiektow od strony sgsiadujgcych terenoéw otwartych,

obowigzuje stosowanie tradycyjnych materiatdw wykonczeniowych (tynk, cegta) oraz
wspétczesnych materiatdow, z wykluczeniem oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding,
zaleca sie nawigzywanie form zabudowy do tradycji architektury lokalnej oraz charakteru
krajobrazu,

zabudowa w ramach jednego przedsiewzigcia inwestycyjnego musi tworzy¢ jednorodny

kompleks wraz z zielenig wkomponowany harmonijnie w krajobraz.

2. Dla wyszczegdlnionego ponizej terenu oprocz ustalen zawartych w ust. 1 wprowadza sie

dodatkowe ustalenia:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5 U/Z obowigzuje ochrona usytuowanego

na dziatlce nr ew. 325/2 drzewa - lipy drobnolistnej, wskazanej do objecia ochrong

konserwatorskg w formie pomnika przyrody.

§ 11. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6U/Z, 10U/Z ustala sie:

1) przeznaczenie terendw;

a)

przeznaczenie terendw: zabudowa ustugowa ze znacznym udziatem zieleni w
zagospodarowaniu terenu (ustugi turystyczno-rekreacyjno-sportowe, obiekty o funkcji
zdrowotnej, kulturowej, dydaktycznej w formie obiektéw Ilub urzadzen terenowych z
towarzyszaca zielenig), jako podstawowe przeznaczenie terenu,

gastronomia, handel, parkingi, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

urzadzenia obstugi technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

wyklucza sie prowadzenie dziatalnosci produkcyjnej, przetwérczej, sktadowej, handlu
hurtowego zaréwno w budynkach, jak i poza nimi oraz przedsiewziecia moggce znaczaco

oddziatywac¢ na srodowisko przyrodnicze, z wytgczeniem infrastruktury technicznej;

2) warunki fgczenia i podziatu nieruchomosci;

a)

b)

dopuszcza sie fgczenie sgsiednich dziatek dla potrzeb zagospodarowania ustalonego w ust. 1
pkt. 1,

dopuszcza sie wytgcznie podziaty terenu powstajgce w wyniku regulacji stanu prawnego,
ktorej celem nie jest wydzielenie dziatek budowlanych, lecz poprawa warunkow istniejgcego

zagospodarowania;

3) warunki zagospodarowania dziatek:

a)
b)

dopuszcza sie zagospodarowanie w ramach pojedynczych dziatek,

dopuszcza sie przeksztatcenie istniejgcych siedlisk w gospodarstwa agroturystyczne,



c)

f)

maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki lub terenu w przypadku
jednego przedsiewziecia inwestycyjnego,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki lub terenu w
przypadku jednego przedsiewziecia inwestycyjnego,

dla ochrony wartosciowej ekspozycji w granicach strefy ochrony otwartych panoram ,E”
wyznaczonej na rysunku planu ustala sie:

— zakaz realizacji zwartych nasadzen roslinnosci wysokiej,

— zakaz budowy obiektéw agresywnych krajobrazowo,

— zakaz lokalizacji nowych, czytelnych w krajobrazie elementdw infrastruktury technicznej
(maszty, stupy linii elektroenergetycznych) o wysokos$ci przekraczajgcej 10 m, zaleca sie
stosowanie podziemnych sieci kablowych,

obowigzuje ochrona istniejgcej zieleni z dopuszczeniem niezbednej wycinki w przypadku
kolizji z planowanym zagospodarowaniem,

w ramach terenu obowigzuje zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych dla
pracownikow i klientéw, w dostosowaniu do przewidzianego zagospodarowania,
w minimalnej ilosci:

- dla hoteli — 20 miejsc parkingowych / 100 6zek,

- dla obiektéw gastronomicznych — 20 miejsc parkingowych / 100 miejsc,

- dla ustug sportu, rekreacji i wypoczynku — 12 miejsc parkingowych /100 miejsc/
uzytkownikow,

obowigzuje realizacja ogrodzen azurowych, wzdtuz drég i ciggow pieszo-jezdnych —
sytuowanych w linii rozgraniczajgcej drogi, ciagu — ujednoliconych pod wzgledem wysokosci,
ksztattu i materiatbw; maksymalna wysokos¢ 1,6 m; zakazuje sie stosowania zelbetowych
prefabrykatéw; zaleca sie stosowanie zywoptotéw,

obowigzujg ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska przyrodniczego zawarte w Rozdziale 2
§4,

obowigzuje obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale 2 §6,
obowigzujg warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Rozdziale 2 §7,
obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku okreslony w obowigzujgcych
przepisach o ochronie s$rodowiska dla terendéw przeznaczonych na cele rekreacyjno —

wypoczynkowe,

m) dla terendéw, dziatek, na ktérych zlokalizowane sg naziemne i podziemne urzgdzenia

melioracyjne obowigzujg ustalenia zawarte w Rozdziale 2 §9;

4) warunki dla istniejgcej zabudowy;

a)

dla istniejgcych budynkdéw rekreacji indywidualnej — letniskowych, mieszkalnych i ustugowych,
w tym zlokalizowanych cze$ciowo pomiedzy linig zabudowy i linig rozgraniczajgca terenu,
dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe Iub nadbudowe zgodnie z ustaleniami dla
projektowanej zabudowy oraz przy spetnieniu warunkéw w Zzakresie sposobu
zagospodarowania dziatek okreslonych w ust. 1 pkt. 3,
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b) w dziatalnosci remontowej istniejgcych budynkow majgcej wptyw na wyglad zewnetrzny
zabudowy obowigzuje ujednolicenie stolarki (kolor, podziaty na elewacjach) w ramach

budynku;

~

warunki dla projektowanej zabudowy;
a
b

obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,

maksymalna wysokosé zabudowy — 9,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy,

o O

)

)

) kat nachylenia potaci dachowych od 25° do 35°,

) obowigzuje kolorystyka dachéw w odcieniach czerwieni i brgzow,
)

D

obowigzuje kolorystyka elewacji w jasnych odcieniach, jednolita dla zabudowy sytuowanej w

ramach danego terenu,

f) obowigzuje uwzglednienie w projekcie architektonicznym szczegodlnie eksponowanych
elewacji obiektéw od strony sgsiadujgcych terenéw otwartych,

g) obowigzuje stosowanie tradycyjnych materiatdw wykonczeniowych (tynk, cegfa) oraz
wspotczesnych materiatéw, z wykluczeniem oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding,

h) zaleca sie nawigzywanie form zabudowy do tradycji architektury lokalnej oraz charakteru
krajobrazu,

i) zabudowa sytuowana w ramach danego terenu, dziatki winna tworzy¢ zintegrowany zespot

urbanistyczno — architektoniczny pod wzgledem gabarytéw, poziomu parteru, ksztattu dachu,

kolorystyki oraz detalowania wkomponowany harmonijnie w krajobraz.

2. Dla wyszczegolnionych ponizej terendw oprocz ustalen zawartych w ust. 1 wprowadza sie

dodatkowe ustalenia:

1)

2)

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 6U/Z znajdujgcego sie w obrebie

wyznaczonego na rysunku planu stanowiska archeologicznego obowigzujg ustalenia zawarte w

Rozdziale 2 §5 ust. 1 pkt. 2;

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10U/Z ustala sie:

a) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w granicy dziatki zalecajgc zblokowanie zabudowy na
sgsiednich dziatkach,

b) obowigzuje zachowanie istniejgcej kapliczki przydroznej zlokalizowanej na dziatce nr ew.
341/3.

§12.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KS, 8KS ustala sie:

przeznaczenie terenu;

a) obstuga komunikacji samochodowej w formie parkingu naziemnego, jako podstawowe
przeznaczenie terenu,

b) zielen niska, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

c) obstuga programu realizowanego w ramach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
3ZN, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

d) sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

warunki zagospodarowania terenu;

a) obowigzuje zakaz grodzenia terenu,



b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% powierzchni terenu z zastrzezeniem
spetnienia warunkoéw dotyczgcych zieleni ujetych w ustaleniach dodatkowych w ust. 2,

c) obowigzujg ustalenia dotyczace ochrony srodowiska przyrodniczego zawarte w Rozdziale 2
§4,

d) dla terenéw, dziatek, na ktérych zlokalizowane sg naziemne i podziemne urzgdzenia
melioracyjne obowigzujg ustalenia zawarte w Rozdziale 2 §9.

e) teren nie jest normowany akustycznie.

2. Dla wyszczegolnionych ponizej terendw oprocz ustalen zawartych w ust. 1 wprowadza sie
dodatkowe ustalenia:
1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KS;

a) znajdujgcego sie w obrebie wyznaczonego na rysunku planu stanowiska archeologicznego
obowigzujg ustalenia zawarte w Rozdziale 2 § 5 ust. 1 pkt. 2,

b) obowigzuje realizacja zieleni izolacyjnej usytuowanej zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu,

c) dopuszcza sie realizacje obiektu zwigzanego z obstugg terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 3ZN (zaplecze administracyjne, dozor, toalety, mata gastronomia, itp.) na
nastepujgcych warunkach:

— obiekt jednokondygnacyjny,

— maksymalna wysoko$¢ — 4,0 m,

— maksymalna powierzchnia zabudowy — 150 m?,
— kat nachylenia potaci dachowych — 10-35°,

d) obowigzuje obstuga komunikacyjna z drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem
1KD-L 1/2;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 8KS;

a) obowigzuje zagospodarowanie parkingu z wykorzystaniem istniejgcego uksztattowania terenu
oraz w maksymalnym stopniu wkomponowanie w zagospodarowanie istniejgcej zieleni, z
dopuszczeniem wycinki zieleni uniemozliwiajgcej zagospodarowanie terenu,

b) obowigzuje obstuga komunikacyjna z drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 3KD-D 1/2.

§ 13. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3ZN, 9ZN ustala sie:
1) przeznaczenie terendw;
a) zielen naturalng, jako podstawowe przeznaczenie terenu,
b) obiekty stuzace turystyce wodnej i rekreacji jako dopuszczalne przeznaczenie terenow,
c) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne jako dopuszczalne przeznaczenie terendw,
d) sieci infrastruktury technicznej wylgcznie w formie podziemnej, jako dopuszczalne
przeznaczenie terenu;
2) warunki fgczenia i podziatu terenu na dziatki;
a) dopuszcza sie fgczenie dziatek w ramach terendw;

3) warunki zagospodarowania terendw;



a) obowigzuje zagospodarowanie terendw w formie pasa zieleni naturalnej ogélnodostepnej,
sytuowanej wzdtuz Zbiornika Sulejowskiego (teren oznaczony na rysunku planu symbolem
12WS) z urzadzonym ciggiem spacerowym,

b) w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ funkcjonalne powigzania (w tym w zakresie
komunikacji pieszej) z uktadem drog, parkingami (tereny 2KS, 8KS), terenami lesnymi (4ZL,
7ZL, 11ZL),

c) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 70% powierzchni terenu,

d) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych,

e) obowigzuje ochrona istniejgcego drzewostanu,

f) dopuszcza sie wylgcznie ogrodzenia w formie zywopftotow lub drewniane azurowe o
wysokosci nieprzekraczajgcej 1,5 m bez podmuréwek,

g) obowigzujg ustalenia dotyczgce ochrony $rodowiska przyrodniczego zawarte w Rozdziale 2
§4,

h) dla terendéw, dziatek, na ktérych zlokalizowane sg naziemne i podziemne urzgdzenia
melioracyjne obowigzujg ustalenia zawarte w Rozdziale 2 §9,

i)  wyznacza sie strefe zasiegu wielkiej wody o prawdopodobienstwie 1%.

2. Dla wyszczegdlnionych ponizej terendw oprécz ustalen zawartych w ust. 1 wprowadza sie

dodatkowe ustalenia:

1)

1)

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9ZN wskazuje sie zagospodarowanie w
formie urzadzen rekreacji biernej (plaza, kgpielisko) oraz towarzyszgcego im niezbednego
zaplecza usytuowanego w strefie wejsciowej (toalety, pomieszczenia dla obstugi itp.);

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3ZN:

a) wskazuje sie zagospodarowanie w formie urzgdzen rekreacji czynnej (pole namiotowe, boiska
sportowe, przystan sprzetu wodnego) oraz towarzyszgcego im niezbednego zaplecza
(przechowalnia sprzetu wodnego itp.),

b) w ramach zagospodarowania nalezy uwzgledni¢ przebieg fragmentu S$ciezki rowerowe;
prowadzgcej wokot Zbiornika Sulejowskiego,

c) dla czesci terenu znajdujgcej sie w obrebie wyznaczonego na rysunku planu stanowiska
archeologicznego obowigzujg ustalenia zawarte w Rozdziale 2 §5 ust. 1 pkt. 2;

dla budynkéw zwigzanych z zagospodarowaniem wskazanym w ust. 2 pkt. 1 i 2 obowigzujg

nastepujgce warunki dla projektowanej zabudowy;

a) obiekt jednokondygnacyijny,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w ramach terenu oznaczonego symbolem 9ZN — 150m?,
3ZN - 250 m?,

c) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 4,0 m,

d) kat nachylenia potaci dachowych — 10°-35°,

e) dla elewacji obowigzuje zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki.

§ 14. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4ZL, 7ZL, 11ZL ustala sie:

przeznaczenie terenow;



a) zielen lesng, jako podstawowe przeznaczenie terenu,
b) ciggi piesze, miejsca biwakowe, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) warunki zagospodarowania terenow;

a) zachowuje sie istniejgca zielen lesng z dopuszczeniem niezbednych prac pielegnacyjnych,

b) obowigzuje wkomponowanie istniejgcych zalesien w zagospodarowanie terenéw oznaczonych
na rysunku planu symbolami 3ZN i 9ZN poprzez kontynuacje ciggdéw pieszych, urzgdzenie
miejsc biwakowych, itp.,

c) obowigzuje zakaz ogrodzen,

d) obowigzujg ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska przyrodniczego zawarte w Rozdziale 2
§4,

e) obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa zasiegu wielkiej wody o
prawdopodobienstwie 1%.

2. Dla wyszczegolnionych ponizej terenéw oprécz ustalen zawartych w ust. 1 wprowadza sie
dodatkowe ustalenia:
1) dla czesci terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4ZL znajdujgcego sie w obrebie
wyznaczonego na rysunku planu stanowiska archeologicznego obowigzujg ustalenia zawarte w
Rozdziale 2, §5 ust. 1 pkt. 2.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12WS ustala sie:
1) przeznaczenie terenu;
a) wody $rodladowe, jako podstawowe przeznaczenie terenu,
b) obiekty stuzgce turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej , jako dopuszczalne
przeznaczenie terenu;
2) warunki podziatu terenu na dziafki;
a) zachowuije sie istniejgce granice terenu;
3) warunki zagospodarowania terenu;
a) zachowuje sie istniejgcy zbiornik wodny,
b) obowigzujg ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska przyrodniczego zawarte w Rozdziale 2
§4,
c) ze wzgledu na potozenie terenu w obrebie uzytku ekologicznego ,Na Murowancu” obowigzujg
ustalenia zawarte w Rozporzadzeniu, o ktéry mowa w Rozdziale 2, §4 ust. 1 pkt. 2.

Rozdziat 4
Ustalenia szczegétowe — warunki dla terenéw komunikacji
§ 16.1. Wyznacza sie tereny drég i ciggéw publicznych z ustaleniem klasy drogi, oznaczone

symbolami:
1) drogii ciggi publiczne;

a) KD-L —droga lokalna,

b) KD-D - droga dojazdowa,

c) KD-Y - cigg pieszo-jezdny.



2. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie :
1) komunikacje publiczng, jako podstawowe przeznaczenie terendw;
2) urzgdzenia infrastruktury technicznej i zielen, jako dopuszczalne przeznaczenie terenéw.
3. Dla poszczegoélnych drég ustala sie nastepujgce warunki i parametry funkcjonalno-
przestrzenne,;
1) dla drogi lokalne;:
a) droga lokalna — 1KD-L1/2:
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 12,0 m,
- jedna jezdnia; dwa pasy ruchu,
- wyznacza sie fragment sciezki rowerowej prowadzonej wokot Zbiornika Sulejowskiego;
2) dla drég dojazdowych;
a) droga dojazdowa: 2KD-D1/2:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 12,0 m,
- jedna jezdnia; dwa pasy ruchu;
b) droga dojazdowa: 3KD-D1/2:
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 10,0 m,
- jedna jezdnia; dwa pasy ruchu;
3) dla ciggow pieszo-jezdnych:
a) cigg pieszo-jezdny — 4KD-Y,
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 6,0 m,
b) ciag pieszo-jezdny — 5KD-Y
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 8,0-10,0 m,
- dopuszcza sie urzgdzenie miejsc parkingowych wzdtuz ciggu pieszo-jezdnego,

- wyznacza sie fragment sciezki rowerowej prowadzonej wokét Zbiornika Sulejowskiego.

§ 17. Na terenach przeznaczonych na cele komunikacji ustala sie nastepujace zasady

zagospodarowania:

1) w liniach rozgraniczajgcych mozliwos¢ lokalizacji zieleni z zachowaniem pola wymaganej
widocznosci;

2) zakaz lokalizacji w liniach rozgraniczajgcych drég reklam wielkogabarytowych oraz obiektow
ustugowych;

3) lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach
szczegolnych i w porozumieniu z zarzgdcg drogi;

4) mozliwosc¢ lokalizacji urzadzen komunikacyjnych zwigzanych z obstugg ruchu, w tym parkingéw,
sygnalizacji drogowej, $ciezek rowerowych, chodnikéw pod warunkiem spetnienia przepiséw

szczegdblnych i uzyskania zgody zarzadcy drogi.



Rozdziat 5
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 18.1. W zwigzku ze wzrostem wartosci nieruchomosci, w wyniku uchwalenia planu
ustanawia sie jednorazowg stawke procentowg z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci stuzaca
pobraniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U Nr 80 poz. 717 z 2004 r. Nr 6, poz. 41).

2. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu optaty zwigzanej z tym wzrostem
warto$ci nieruchomosci okreéla sie na:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) Uiz —30%,

b) KS —10%,

c) ZL - 0%,

d) ZN — 0%,

e) WS - 0%;
2) dla terendw drdg i ciggdéw oznaczonych na planie symbolami:

a) KD-L, KD-D, KD-Y - 0%.

3. Stawka procentowa ustalona w ust. 1 pkt. 2 lit. a i b nie dotyczy dziatek stanowigcych

wiasnos¢ gminng, dla ktorych stawke procentowg okresla sie w wysokosci 0%.

§ 19. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa t.ddzkiego.
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Zatacznik Nr 4

do uchwaty Nr XXXV11/380/2010r.
Rady Miejskiej w Sulejowie

z dnia 21 kwietnia 2010 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej o sposobie realizacji zapisanych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w miejscowosci Barkowice w gminie Sulejow inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan witasnych gminy oraz zasadach

ich finansowania.

Jako podstawe prawng przyjeto:

. ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 zpz)

. ustawa z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591 zpz)

. ustawa z dnia 26 listopada 1998r. o dochodach jednostek samorzadu
terytorialnego w latach 1999 - 2003 (Dz. U. Nr 162, poz. 1119 zpz)

. ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst
jednolity: Dz. U. z 2000r. Nr 46, poz. 543 zpz)

. ustawa z dnia 26 listopada 1998r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr 155, poz.
1014 zpz)

Celem opracowania jest okreslenie sposobu realizacji inwestycji infrastruktury
technicznej zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania obszaru
objetego planem, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasady ich
finansowania.

W celu umozliwienia realizacji inwestycji kubaturowych na terenach przeznaczonych
pod rézne formy zainwestowania jak zabudowa ustugowa z duzym udziatem zieleni
w zagospodarowaniu, ktére obecnie stanowig nieuzytki, konieczna bedzie budowa
infrastruktury, wymagajgca naktadéw finansowych.

Finansowanie realizacji zadan zapisanych w planie inwestycji infrastruktury

technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy jest uzaleznione od zdolnosci



finansowej gminy i bedzie okreslona w wieloletnich planach inwestycyjnych

stanowigcych zatgczniki do uchwat budzetowych w kolejnych okresach czasowych.

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wtasnymi gminy

nalezy:

. wydzielenie i wykup terenu pod modernizacje drog i ciggow pieszo-jezdnych od
wiascicieli prywatnych — 1090 m?,

. modernizacja nawierzchni drég i ciggéw pieszo-jezdnych — okoto 1740 m?;

. uzbrojenie terenu w sie¢ wodociggowg, kanalizacje deszczowg i sanitarng, sie¢
oswietlenia ulicznego,

« budowa badz przebudowa jezdni, chodnikdw na drogach gminnych.

Przewiduje sie realizacje:

. okoto 650 m sieci wodociggowej jako rozbudowa istniejgcego systemu
wodociggowego;

. okoto 920 m sieci kanalizacji sanitarnej dla obstugi nowych terendéw
wyznaczonych planem;

. okoto 415 m sieci kanalizacji deszczowej stuzgcej odwodnieniu projektowanych i
istniejgcych ulic;

Pozostate inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej bedg realizowane i pézniej

eksploatowane przez odpowiedniego zarzadce sieci (dostawce ustug).

Odrebnym problemem jest zaopatrzenia obszaru w energie elektryczng. Zgodnie z

prawem energetycznym, realizacja sieci przez zaktad energetyczny uzalezniona jest

od wczesniej sporzgdzonych planéw zaopatrzenia w energie (z trzyletnim

wyprzedzeniem). W sytuacji potrzeb zasilania w energie obszaru okreslonego w

projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zasilanie w energie

ma by¢é zagwarantowane z istniejgcych i planowanych stacji trafo, a catos¢ potrzeb

wynikajgcych z projektowanego zagospodarowania terenu zostanie pokryta w drodze

budowy sieci sredniego i niskiego napiecia.

Srodki finansowe na cele infrastrukturalne realizowane przez gmine bedg pochodzié¢

ze srodkow wiasnych gminy ustalanych w poszczegdélnych budzetach gminy na dany

rok oraz funduszy Unii Europejskiej.

Zaktada sie tez, ze czes¢ wyposazenia w niezbedng sieC kanalizacyjng i

wodociggowg nowych terenéw, w znacznej czesSci realizowana bedzie przez

przysztych inwestorow i wtascicieli terenow.



Zrodtem dochodu gminy bedzie tak zwana renta planistyczna ptacona na rzecz
gminy, wynikajgca ze wzrostu wartosci nieruchomosci. Gmina uzyska réwniez
dochody ze sprzedazy dziatek inwestycyjnych zlokalizowanych na obszarze objetym
planem.

Mozna zatozy¢, Zze programy unijne zwigzane z pozyskiwaniem funduszy
strukturalnych, ktére zostang wdrozone w gminie pozwolg na przyspieszenie prac
zwigzanych z realizacjg zadan inwestycyjnych nalezgcych do zadan wiasnych.
Gmina wykorzysta wszystkie mozliwosci dla pozyskania funduszy w celu realizaciji
zapisanych w planie inwestycji infrastruktury technicznej, ktére nalezg do jej zadan
wiasnych.

Prognozowane wydatki zwigzane z realizacjg ww. projektu winny stanowi¢ podstawe
do podjecia prac nad ujeciem ich w Wieloletnich Programach Inwestycyjnych Gminy

Sulejow.
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