UCHWALA NR XLVI11/450/2022

RADY MIEJSKIEJ W SULEJOWIE
z dnia 28 czerwca 2022 r.

w sprawie przyjecia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Sulejow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559, poz. 583, poz. 1005, poz. 1079) oraz art. 12 ust. 1,
w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Sulejow, przyjetego Uchwata Nr XXXIV/267/2006 Rady Miejskiej
w Sulejowie z dnia 31 marca 2006 r. zmienionego uchwatg Nr XVII/161/2008 Rady Miejskie;j
w Sulejowie z dnia 17 kwietnia 2008 r. oraz Zarzadzeniem Zastepczym Wojewody L.odzkiego
w sprawie wprowadzenia obszaréw udokumentowanych zt6z kopalin do studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Sulejéw z dnia
29 kwietnia 2016 r. znak: 1A-1.740.7.015.

§ 2. Zatacznikami do uchwaty sa:
1)cze$¢ tekstowa Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Sulejow, stanowigca zatacznik nr 1;
2)czes$¢ graficzna Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennegO
gminy Sulejow:
a)Rys. 1. Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkoéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta | Gminy Sulejéow - Uwarunkowania, w skali 1:25 000, stanowiacy zatacznik
nr2;
b)Rys. 2. Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Sulejow - Kierunki i Polityka, w skali 1:10 000, stanowigcy zatgcznik nr 3;
C)Rys. 3. Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta i Gminy Sulejow - Kierunki i Polityka, w skali 1:25 000, stanowiacy zatacznik
nr4;
3)rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag, stanowigce zatacznik nr 5;
4)dane przestrzenne tworzone dla Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sulejow, stanowigce zatacznik nr 6.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Sulejowa.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Uzasadnienie

do uchwaty Nr XLVI111/450/2022 Rady Miejskiej w Sulejowie z dnia 28 czerwca 2022 r. w
sprawie przyjecia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Sulejow.

Dokument przyjety niniejszg uchwata stanowi aktualng polityke przestrzenng Gminy
Sulejow, sporzadzong zgodnie z obowigzujgcymi wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503).
Stanowi zmian¢ dotychczasowych ustalen zawartych w dokumencie Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Sulejéw przyjetego Uchwalg
Nr XXXIV/267/2006 Rady Miejskiej w Sulejowie z dnia 31 marca 2006 r. zmienionego
uchwata Nr XVII/161/2008 Rady Miejskiej w Sulejowie z dnia 17 kwietnia 2008 roku oraz
Zarzadzeniem Zastepczym Wojewody bLodzkiego w sprawie wprowadzenia obszaréw
udokumentowanych zt6z kopalin do studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Sulejow z dnia 29 kwietnia 2016 r. znak: 1A-1.740.7.015.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Sulejow sktada
si¢ z czesci tekstowej, stanowigcej zatgcznik nr 1 do uchwaly oraz z czgséci graficznej,
stanowigcej zatgczniki nr 2, 3 i 4 do uchwaty. Czg$¢ graficzna obejmuje trzy rysunki w skali
1: 10 000 i dwa w skali 1 : 25 000, zawierajace uwarunkowania i kierunki i polityke.
Obowiazujacy dokument studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego byl  dokumentem  nieaktualnym ~w  zakresie  przebiegu linii
elektroenergetycznej 110 kV.

Przyjety niniejszg uchwalg dokument Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sulejéw okresla aktualny stan zagospodarowania terenow gminy oraz
gminng polityke przestrzenna, ustalone w oparciu o obowigzujace przepisy prawne w zakresie
planowania i zagospodarowania przestrzennego.
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UZASADNIENIE ZAKRESU ZMIAN STUDIUM -1

. Projekt studium w 2006 r. wykonato Biuro Studiéw i Projektow ,,KONTAKT”, ul. Rud-
nickiego 3/36, 97-300 Piotrkow Trybunalski (sktad zespotu autorskiego: generalny projek-
tant — mgr inz. arch. urb. Mirostaw Kazimierz Laszek, projektant — mgr Bohdan
Wrzeszcz).
Projekt edycji studium z 2008 r. wykonata Spotka ,, WMW Projekt s.c. Danuta Mirowska-
Walas Dariusz Walas, ul. Piotrkowska 116/49, 90-006 Lodz,
(sktad zespotu autorskiego: dr inz. arch. Danuta Mirowska-Walas, wspotpraca: mgr inz.
arch. Anna Budner, mgr Tomasz Jemielucha).
Projekt niniejszej edycji  studium wykonata firma UNIGLOB Piotr Ulrich,
98-100 Lask, Ostréw Osiedle 119 (sktad zespotu autorskiego: generalny projektant — mgr
inz. Piotr Ulrich, projektant — mgr inz. arch. Stawomir Ptuciennik).
. Podstawg formalng do opracowania niniejszej zmiany studium jest Uchwata Nr
XXVI1/248/2020 Rady Miejskiej w Sulejowie z dnia 2 pazdziernika 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Sulejow.
. Celem zmiany Studium jest wyznaczenie trasy przebiegu napowietrznej linii elektroener-
getycznej 110kV relacji Sulejow — Stawno. Inwestycja ta ma na celu poprawe warunkow
rOwnowagi 1 pewnosci zasilania w energi¢ elektryczng obszarow gmin przebiegu linii w
powiatach piotrkowskim 1 opoczynskim oraz zapewnienie trwalego i zrOwnowazonego
rozwoju gospodarczego regionu, poprzez:
a) poprawe niezawodnosci funkcjonowania systemu dystrybucyjnego i1 przesytowego
energii elektrycznej;
b) zapewnienie cigglosci dostaw energii elektrycznej do odbiorcow.
Planowane do realizacji przedsigwziecie zlokalizowane bedzie na terenie wojewodztwa
16dzkiego, w powiecie piotrkowskim (gminy Sulejow 1 Aleksandréw) oraz opoczynskim
(gminy Mniszkow 1 Stawno).
Sieci napowietrzne wysokiego napig¢cia na terenie gmin wzdtuz planowanego przebiegu li-
nii 110 kV:
- przez teren gminy Sulejow przebiegaja linie napowietrzne 110 kV: ,,Piotrkow- Bro-
nistawow”, linia 110 kV do stacji 110/15 kV ,,Sulejéw” — bedaca odgalezieniem od li-
nii 110 kV ,,Piotrkow-Bronistawow” oraz linia 110 kV ‘Piaski — Piotrkow Wschod™,
- przez obszar Gminy Stawno przebiegaja dwie linie napowietrzne 110 kV: ,,Ceramika
— Mysliborz” oraz ,,Opoczno — Tomaszow”,
- przez obszar gminy Aleksandrow nie przebiegaja napowietrzne linie elektroenerge-
tyczne 110 kV.
Planowana inwestycja jest niezbedna dla prawidtowego rozwoju regionu. Linia 110 kV
dostarczy bowiem energi¢ elektryczng do obiektow uzyteczno$ci publicznej, przedsie-
biorstw, zaktadow produkcyjnych oraz gospodarstw domowych.
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4. Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji wprowadzita zmiany w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej dalej ustawa.
Miedzy innymi, szczegotowo okreslono wymagania dotyczace bilansu terendw przezna-
czonych pod zabudowe. Procz tego, zgodnie z art. 9 ust. 3a ustawy, ,, Zmiana studium dla
czesci obszaru gminy wymaga dokonania, zarowno w czesci tekstowej jak i graficznej stu-
dium, zmian w odniesieniu do wszystkich tresci, ktore w wyniku wprowadzonej zmiany
przestajq by¢ aktualne, w szczegolnosci zmian w zakresie okreslonym w art. 10 ust. 1”.
Uznano, Ze nie ma potrzeby przeprowadzania bilansu terenow przeznaczonych pod zabu-
dowe. Przed opisang nowelizacja ustawy, istnial zapis w art. 10 ust. 1 pkt 7 ustawy mo-
wigcy o wymogu uwzglednienia uwarunkowan w zakresie potrzeb i mozliwosci rozwoju
gminy. Ministerstwo Infrastruktury i Budownictwa — Departament Polityki Przestrzennej
(www.mr.gov.pl: Ustawa o rewitalizacji — praktyczny komentarz 2016 r.), stwierdzito, ze
na skutek nowelizacji doprecyzowano jedynie wymogi stawiane studium wskazujgc wy-
raznie, jakie w szczegdlnosci elementy powinny by¢ brane pod uwage przy ustalaniu po-
trzeb 1 mozliwos$ci rozwoju gminy. Poza tym, zgodnie z art. 10 ust. 5 ustawy bilanse "tere-
noéw przeznaczonych pod zabudowe" sporzadza si¢ w odniesieniu do powierzchni uzytko-
wej zabudowy. Ze wzgledu na przedmiot zmiany studium (wyznaczenie trasy linii elektro-
energetycznej 110 kV), nie ma mozliwosci logicznego okreslenia ilosci powierzchni uzyt-
kowej zabudowy. Podobne zdanie wyrazit Wojewddzki Sad Administracyjny we Wrocta-
wiu (IT SA/Wr 340/16 - Wyrok WSA we Wroctawiu).

. Trasa przebiegu planowanej napowietrznej linii elektroenergetycznej nie ma wptywu na
polityke przestrzenng gminy Sulejow okreslong w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania gminy Sulejow, przyjetym Uchwalg Nr XVII/161/2008 Rady Miejskiej
w Sulejowie z dnia 17 kwietnia 2008 r. w sprawie zmiany fragmentu ,,Studium uwarun-
kowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Sulejow” dla obszaru w Su-
lejowie miedzy ulicg Piotrkowska a ulicg Blonie.

. Nowe przepisy wprowadzily konieczno$¢ uwzgledniania uwarunkowan wynikajacych z
zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie
z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami,
zgodnie z uniwersalnym projektowaniem oraz konieczno$¢ okreslania terenow zamknie-
tych i ich stref ochronnych wynikajacych z decyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komi-
sj¢ Planowania przy Radzie Ministrow w zwigzku z realizacjg inwestycji w zakresie
obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa. Ze wzgledu jednak na przedmiot zmiany studium

oraz wystepujace w gminie uwarunkowania, oba wyzej przedstawione zagadnienia nie ma-
ja wplywu na przyjete w zmianie studium rozwigzania. W gminie Sulejéw brak jest bo-
wiem terenéw zamknigtych 1 ich stref ochronnych, w tym stref ochronnych wynikajacych z
decyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komisj¢ Planowania przy Radzie Ministrow w
zwiazku z realizacjg inwestycji w zakresie obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa. O uni-
wersalnym projektowaniu za$, mowa jest w art. 2 konwencji o prawach 0s6b niepeino-
sprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r. (Dz. U. z 2012 r. poz.
1169 oraz z 2018 r. poz. 1217). Zgodnie z Konwencja, o ktorej wyzej, uniwersalne projek-
towanie oznacza projektowanie produktow, srodowiska, programéw 1 ustug w taki sposob,

II




by byly uzyteczne dla wszystkich, w mozliwie najwigkszym stopniu, bez potrzeby adapta-
cji lub specjalistycznego projektowania. Uniwersalne projektowanie nie wyklucza pomocy
technicznych dla szczegolnych grup osob niepelnosprawnych, jezeli jest to potrzebne. Re-
spektowanie postanowien niniejszej zmiany studium nie wymaga adaptacji lub specjali-
stycznego projektowania. Przedmiotowa zmiana studium, dotyczgca przebiegu
planowanej linii elektroenergetycznej, nie zawiera tez ustalen uniemozliwiajgcych spetnie-
nie minimalnych wymagan stuzgcych zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami.
. W strefie ochronnej napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV wystepujg ograni-
czenia w zabudowie 1 zagospodarowaniu terenu, lecz szeroko$¢ tej strefy to jedynie 36 m
(szerzej tylko przy podejsciu do stacji elektroenergetycznych 110/15 kV) a tereny pod na-
powietrzng linig elektroenergetyczng mogg by¢ zagospodarowane jako tereny zabudowy (z
ograniczeniami dotyczacymi budynkow 1 budowli). Wyjatek stanowig miejsca posadowie-
nia stupow linii elektroenergetycznych, gdzie na etapie planow miejscowych ustala si¢ za-
zwyczaj tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka. Sg to jednak tereny zbyt
mate, by mie¢ wptyw na bilansowanie, czynione na potrzeby studium uwarunkowan 1 kie-
runkow zagospodarowania przestrzennego gminy.
W strefie ochronnej napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV za$, na etapie pla-
noéw miejscowych, wprowadza si¢ zazwyczaj nastgpujace ograniczenia dotyczace zabudo-
wy:
a) w odleglosci mniejszej, niz 10 m od osi linii elektroenergetycznej 110 kV:
— obowigzuje zakaz wznoszenia nowych budowli rolniczych oraz wszelkich bu-
dynkow,

— obowiazuje zakaz nadbudowy i rozbudowy istniejagcych budynkéw lub ich cze-

$ci,
b) w odlegtosci wigkszej lub rownej 10 m, a mniejszej lub réwnej 18 m od osi linii elek-
troenergetycznej 110 kV:
— obowigzuje zakaz wznoszenia nowych budynkow z pomieszczeniami przezna-
czonymi na pobyt ludzi,
— obowiazuje zakaz rozbudowy istniejacych budynkow w kierunku osi linii elek-
troenergetycznej 110 kV,
¢) obowigzuje nakaz zachowania ograniczen w zabudowie, w tym wysokosci obiektow
budowlanych oraz odlegtosci od linii elektroenergetycznej 110 kV zgodnie z przepi-
sami odrebnymi.
Uznaje si¢ zatem, ze okreslenie przebiegu projektowanej linii elektroenergetycznej 110
kV, nie ma wptywu na decyzje przestrzenne dotyczace wyznaczanych w studium obszaréw
przeznaczonych na zabudowe.
Jednoczesnie nalezy podkresli¢, iz przedstawione powyzej, zazwyczaj stosowane w pla-
nach miejscowych ograniczenia, nie sg ustaleniami niniejszej zmiany studium, czyli nie sg
wytycznymi do przysztych planow miejscowych. Na etapie planu miejscowego, weryfika-
cji poddane zostang uwarunkowania terenowe oraz aktualne przepisy prawne, w stopniu




szczegdlowosci wlasciwym dla planu miejscowego. Pozwoli to na sporzadzenie aktu nor-
matywnego dostosowanego do potrzeb i lokalnych warunkéw uzytkowania gruntow.
Niniejsza zmiana studium ustala za§, w strefie ochronnej planowanej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV relacji Stawno - Sulejow, zakaz wznoszenia nowych budyn-
koéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, co jest wytyczng do przysztych
planow miejscowych.

. W ustaleniach miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, dotyczacych ob-

szaru objetego niniejszg zmiang studium, zlokalizowanego w ramach. obszaru Natura
2000 Dolina Srodkowej Pilicy PLH100008, nalezy wziaé¢ pod uwage wytyczne okreslone

w obowiazujacych przepisach, dotyczacych ochrony przyrody, jak réwniez aktualne do-
kumenty, okreslajace zasady ochrony Sulejowskiego Parku Krajobrazowego.

Sulejowski Park Krajobrazowy zostat utworzony Rozporzadzeniem Nr 3/94 Wojewody
Piotrkowskiego z dnia 21 lipca 1994 r. w sprawie utworzenia Sulejowskiego Parku Krajo-
brazowego (Dz. Urz. Woj. Piotrkowskiego Nr 22, poz. 136 z dnia 5 sierpnia 1994 r.).
Przepisy obowigzujace na tym terenie reguluje Uchwata nr XLVII/614/18 Sejmiku Woje-
wodztwa Lodzkiego z dnia 27 lutego 2018 r. w sprawie Sulejowskiego Parku Krajobrazo-
wego (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2018 r. poz. 1342).

Obszar Natura 2000 Dolina Srodkowej Pilicy PLH100008 funkcjonuje na mocy decyzji
wykonawcze] Komisji (UE) 2021/161 z dnia 21 stycznia 2021 r. w sprawie przyjecia
czternastego zaktualizowanego wykazu terend6w majacych znaczenie dla Wspolnoty skta-
dajacych si¢ na kontynentalny region biogeograficzny notyfikowana jako dokument nr
(C92021) 21) (Dziennik Urzedowy Unii Europejskiej L 51z 15.02.2021 r., str. 330 — 595).
Dla obszaru Natura 2000 Dolina Srodkowej Pilicy PLH100008 obowiazuje plan zadan
ochronnych ustanowiony zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Lodzi z dnia 7 marca 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru
Natura 2000 Dolina Srodkowej Pilicy PLH100008 (Dz. Urz. Wojewodztwa Lodzkiego z
2014 r. poz. 1235, z 2016 1. poz. 925).

. Na terenie objetym zmiang studium zostaly wyznaczone obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzia, ktore zostaly naniesione w czesci graficznej (zal. 2 1 3), dla ktorych obowigzuja
zakazy zgodnie z przepisami Prawa Wodnego.

10. O podjeciu Uchwaty Nr XXV1/248/2020 Rady Miejskiej w Sulejowie z dnia 2 pazdzierni-
ka 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kie-
runkow zagospodarowania przestrzennego gminy Sulejow, poinformowano za pomoca
ogloszenia oraz obwieszczenia, gdzie wyznaczono termin sktadania wnioskow. W ustalo-
nym terminie, wptynat jeden wniosek. Dokonano rowniez wymaganych zawiadomien, na
ktore odpowiadaty instytucje biorace udziat w procedowaniu zmiany studium uwarunko-
wan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego. Zawarte w odpowiedziach wnioski i
postulaty wzigto pod uwage sporzadzajac projekt zmiany studium.

. Projekt zmiany studium poddaje si¢ opiniowaniu i uzgadnianiu (zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), a
uzyskane opinie i uzgodnienia bierze si¢ pod uwage sporzadzajac projekt zmiany stu-
dium.




12. W obszarze objetym zmiang studium wystepujg inwestycje celu publicznego o znaczeniu

ponadlokalnym, zgodne z obowigzujagcym planem zagospodarowania przestrzennego wo-
jewddztwa 16dzkiego oraz planem zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru
funkcjonalnego todzi”, przyjetym Uchwata Nr LV/679/2018 Sejmiku Wojewoddztwa
Lodzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r. (Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa todzkiego z
2018 r. poz. 4915), rozdzial IV/B.

1) budowa drogi S-12 Piotrkéw Trybunalski — Radom, odc. Piotrkéw Trybunalski —
Sulejow (w. Kozenin),

2) odnowienie oznakowania szlakow turystycznych w Parkach Krajobrazowych Wo-
jewoddztwa bLodzkiego wraz z uzupelnieniem systemu informacji turystyczno-
przyrodnicze;.

. Ze wzgledu na liniowy charakter zmian, polegajacy na wyznaczeniu przebiegu planowanej
linii elektroenergetycznej 110 kV, zdecydowano si¢ kazdorazowo nie wprowadza¢ zmian
w dokumencie przyjetym w roku 2008 1 nada¢ niniejszej zmianie studium charakter nadpi-
su.

Wobec powyzszego, nie aktualizuje si¢ w kazdym miejscu informacji dotyczacych przyto-
czonych przepisoOw prawnych, a podaje si¢ je tuta;j:

1) Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503).

2) Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1973, 2127, 2269).

3) Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne 1 gérnicze (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1420, 2269).

4) Ustawazdnia9pazdziernika2015r.orewitalizacji(Dz. U. z 2021 r. poz. 485).

5) Ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dost¢pnosci osobom ze szczegdlny-
mi potrzebami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1062).
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A. UWARUNKOWANIA.
1. WSTEP.

1.1. Podstawa opracowania. [uaktualnienie w ,uzasadnieniu zakresu zmian
studium’|
1.1.1. Uchwala o przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany studium.

Uchwatq Nr XXXVIII/323/2006 z dnia 12 wrzesnia 2006r. Rada Miej-
ska w Sulejowie podjeta decyzje o przystgpieniu do sporzqdzenia zmiany
., Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmi-
ny Sulejow” obejmujgcej fragment Sulejowa - obszar miedzy ulicq Piotr-
kowskq i ulicqg Blonie.

Studium podlegajgce obecnie zmianie, opracowane przez Biuro Studiow i
Projektow ,, Kontakt” zostato zatwierdzone uchwatg Nr XXXIV/267/2006Ra-
dy Miejskiej w Sulejowie z dnia 31 marca 2006 r.

1.1.2. Umowa na sporzgdzenie zmiany studium .

Podstawg sporzqdzenia aktualizacji - zmiany ,, Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Sulejow” jest umowa Nr
IR-7320/1/2006 zawarta w dniu 20 listopada 2006r. pomiedzy Burmistrzem
Sulejowa a firmg ,, WMW-projekt’s.c. z siedzibq w Lodzi ul. Piotrkowska
116/49.

1.2. Zakres opracowania. [uaktualnienie w ,uzasadnieniu zakresu zmian
studium”’|
1.2.1. Tryb i charakter opracowania .

Zgodnie z obowigzujgcym studium wiekszos¢ obszaru objetego obecng
zmiang zostata zaliczona do terenow mieszkaniowych i ustug podstawowych
wskazanych do rehabilitacji funkcjonalno-przestrzennej, a tylko niewielki za-
chodni fragment do terenow ustug w zakresie sportu i rekreacji.

Celem niniejszego opracowania jest zmiana w/w przeznaczenia na
koncentracje ustug zlokalizowanych przy gtownych trasach komunikacyj-
nych
— wjazdach do miasta.

Atrakcyjnos¢ obszaru wynikajgca z jego polozenia i istniejgce zainwestowa-
nie w petni uzasadniajg proponowanqg zmiane sposobu zagospodarowania.
Wprowadzenie w/w zmiany umozliwi sporzgdzenie miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego okreslajgcego zasoby zagospodarowania dla
odpowiedniego ksztaltowania terenu waznego w strukturze przestrzennej
miasta tzw. ,,bramy wjazdowej” przy drodze krajowej nr 12.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnego
ze zmiang studium bedg podstawg zarowno do sformutowania oferty inwe-
stycyjnej dla czesci obszaru stanowigcego wilasnos¢ komunalng, jak i dla
obiektow realizowanych w przysztosci na pozostalej czesci obszaru sta-



nowigcego wlasnos¢ prywatng, jednoczesnie zagwarantujq przeksztatcenie
tego fragmentu miasta w sposob adekwatny do jego usytuowania.

Dodatkowe wprowadzone do obecnego studium zmiany wynikajq z no-
wych uwarunkowan formalnych i dotyczq zagadnien z zakresu ochrony przy-
rody. Podstawq tych zmian bylo rozporzgdzenie Nr 24/2006 Wojewody todz-
kiego z dnia 3 lipca 2006 r. w sprawie Sulejowskiego Parku Krajobrazowego
oraz rozporzgdzenie Nr 29/2006 Wojewody todzkiego z dnia 3 listopa-
da 2006 r. w sprawie ustalenia planu ochrony sSrodowiska Sulejowskiego
Parku Krajobrazowego.

Tekst studium zostal uzupetniony o nowo sformutowane zagadnienia
dotyczgce ochrony SPK, wynikajgce z planu ochrony Parku. Wskazane zosta-
ty obszary i obiekty proponowane do objecia ochrong konserwatorskq (pro-
jektowane: rezerwat przyrody, zespoly przyrodniczo-krajobrazowe, obszar
NATURA 2000, stanowiska dokumentacyjne, pomniki przyrody), a takze uzu-
petniono liste istniejgcych uzytkow ekologicznych na terenie gminy.

Czes¢ graficzna studium zostata zmieniona w nastepujgcym zakresie:

o skorygowano granice Sulejowskiego Parku Krajobrazowego oraz Ob-
sza-ru Chronionego Krajobrazu,

e naniesiono granice otuliny SPK;

o uwzgledniono projektowane zespoly przyrodniczo-krajobrazowe;

o uwzgledniono projektowane stanowiska dokumentacyjne;

o uwzgledniono granice obszaru proponowanego do objecia ochrong na
podstawie programu NATURA 2000,

o W opisie i w oznaczeniach na planszach dostosowano stownictwo do obo
wiqzujgcych przepisow o odpadach.

Pod wzgledem formalnym niniejsza zmiana studium sporzqdzana jest
zgodnie z trybem okreslonym w art. 11 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Forma i zakres niniejszego opracowania sq zgodne z ,,Rozporzgdze-
niem Ministra Infrastruktury” z dnia 28 kwietnia 2004r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzen-
nego gminy.

Opracowanie zarowno w czesci opisowej , jak i graficznej posiada ujednoli-

cong forme z wyroznieniem w nastepujgcy sposob wprowadzonej zmiany.

® W czesci opisowej — wprowadzone zmiany wyrozniono pochylqg czcionkq,

e w czesci graficznej — na planszy ,, Zmiany studium uwarunkowan i kierun-
kow zagospodarowania przestrzennego miasta Sulejowa - Kierunki i Poli-
tvka” w skali 1:10 000 (zal. nr 2 do opisu) wprowadzono nowe ustalenia
dla wyrdznionego graficznie obszaru objetego zmiang oraz dotyczgce za-
gadnien przyrodniczych w zakresie opisanym powyzej;

e na planszach:
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,, Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy

Sulejow” w skali 1:25 000 (zal. nr I do opisu);

,Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego gminy Sulejow” w skali 1:25 000 (zal. nr 3 do opisu)

Wprowadzono oznaczenia dotyczgce zagadnien przyrodniczych w

zakresieopisanym powyzej.
W pozostatej czesci zarowno opisowej, jak i graficznej, nie dotyczg-
cej obszaru objetego zmiang, wobec petnej aktualnosci zarowno pod
wzgledem formalnym jak i merytorycznym zachowano w pelni zapisy
studium autorstwa Biura Studiow i Projektow ,, KONTAKT” (z wy-
Jjatkiem wspomnianych wyzej zmian z zakresu konserwatorskiej
ochrony przyrody).

1.2.2. Zawartos¢ opracowania .

Zakres merytoryczny studium, a takze zmiany studium reguluje
enumerycznie art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717);
— w niniejszym opracowaniu zwanych dalej UOPIZP.

W zakresie uwarunkowan majq zastosowanie regulacje art.
10, ust. 1, pkt. 1-14 w/w ustawy, a w zakresie kierunkow i polityki
zagospodarowania przestrzennego art. 10, ust. 2, pkt. 1-16.

Zalgczniki do uchwaly Rady Miejskiej zatwierdzajgcej zmianeg
studium stanowiq.
Zalgcznik Nr 1 - rozstrzygniecie uwag zgloszonych do zmiany studium w
czasie wylozenia do publicznego wglgdu.
Zalgcznik Nr 2 - niniejsze opracowanie stanowigce opis zmiany
studium z zatgcznikami:
- planszq ,, Uwarunkowania zagospodarowania prze-
strzennego miasta i gminy Sulejow ,, w skali 1:25
000 (zat. nr 1)

- planszq ,,Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Sulejow

Kierunki i Polityka,, w skali 1:10 000 (zal. nr 2)

- planszq ,,Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Sulejow —
Kierunki i Polityka,, w skali 1:25 000 (zat. nr 3).

1.3. Informacje wprowadzajace - historyczny rozwoj sieci osiedlenczej
miasta i gminy Sulejow.
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Na Rowninie Piotrkowskiej, wehodzacej w sktad Niziny Srodkowopol-
skiej, wielka 1 rozlegta dolina rzeki Pilicy, wcina si¢ waska rynng, w okoli-
cach Sulejowa w wypigtrzone w trzeciorz¢dzie skaty wapienne. Nie bez po-
wodu o tym obszarze mowi si¢, ze jest przelomem rzecznym. Otwarcie prze-
strzenne za przetomem, uwolnienie rzeki, powoduje istnienie tutaj dawniej 1
dzisiaj, rzecznego brodu a nastepnie przepraw réznego rodzaju. W czasach
najdawniejszych to rzeka krystalizowala poczatki sieci osiedlenczej na kie-
runkach szlakow prowadzacych wzdtuz jej brzegéw 1 na przecigciach tych
szlakow w rejonach brodéw.

W oparciu o te warunki topograficzne od przetomu X/XI w. rozwijata
si¢ sulejowska osada targowa. Nalezy sadzi¢, ze w sieci osiedlenczej tego
obszaru, byl to punkt wyjscia historycznego okresu Sulejowa - miasta
1 gminy.

Stan 1 kondycja tego typu osad w owych czasach, w pierwszym histo-
rycznym okresie krystalizowata sieci osiedlenicze w Matopolsce, uzalezniona
byta od ... ilosci pozardéw 1 tatarskich napaddéw. Sulejéw nie byt wyjatkiem,
lecz funkcja komory celnej na szlaku ze Slaska i Wielkopolski na Ru$ stano-
wita jednak o dochodach osady i1 atrakcyjnosci lokalizacyjne;.

W/g falsyfikatu trzemeszenskiego z 1145 r. juz za czasow Bolestawa
Krzywoustego w Sulejowie znajdowalo si¢ kilka karczem.

Prawa miejskie otrzymat Sulejow najprawdopodobniej miedzy 1279 r.
a 1292 rokiem.

Wiadystaw Lokietek zwalniajagc mieszczan w 1313 r. z niektérych cig-
zar6w (a miedzy innymi z optat celnych w komorze w Zarnowie) oraz zezwa-
lajac na handel solg, suknem 1 migsem na obszarze Ksiestwa Sieradzkiego -
przyspieszyt znacznie rozwoj mtodego organizmu miejskiego. W 1318 r. do-
kumentem wydanym w Sulejowie, transumowat dla klasztoru przywilej z
1308 r. 1 rozszerzyl wczes$niejsze nadania.

Pod koniec XIV w. Wiladystaw Jagietto (w 1388 r.) ustanowit dla Sule-
jowa dzien targowy - srode¢. Przywilej ten rozszerzyt Kazimierz Jagiellonczyk
potwierdzajac termin cotygodniowych targow oraz prawo do trzech jarmar-
koéw w roku.

Od konca XII w. historia omawianego obszaru jest nierozerwalnie
zwigzana z Klasztorem Cystersow, ufundowanym przez syna Krzywoustego,
ksiecia Kazimierza Sprawiedliwego w 1176/77 r. Zakon wywodzi si¢
z Citeaux (gdzie powstat w 1098 r.), a Cystersi przybyli do Sulejowa z jego
filit w Marimond (1115 r.). Ojcowie z Marimond utworzyli w XII w. dwa
klasztory w okolicy Koloni (11231 1133 r.), jeden w okolicy Meinz (1142 r.)
1 cztery w Polsce; - obok Sulejowa - Podklasztorza, w Jedrzejowie (1141-49
r.), Koprzywnicy (1185 r.) 1 Wachocku (1179 r.). Byl to jeden
z najwazniejszych etapow ksztaltowania sieci osiedlenczej Malopolski, bo
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chociaz Cystersi prowadzac autarkiczne gospodarstwa klasztorne mieli mate
zwigzki z zyciem $wieckim, to mieli ogromny wplyw na rozwo6j kultury
agrarnej (np. wprowadzenie ,,tr6jpolowki”) oraz szeroko rozumianej kultury
materialne;.

W okresie $wietno$ci Rzeczpospolitej majatek klasztorny rozrést sie,
za sprawg donacji, do nieprawdopodobnych (éwczesnie) rozmiarow. Dzigki
nadaniom 1 spadkom posiadali sulejowscy Cystersi setki wsi rozrzuconych na
przestrzeni od Sandomierza do ... Poznania. W miar¢ rozwoju 1 wzrostu pote-
gi, nasility si¢ zatargi 1 procesy z sgsiadami. Jeszcze przed 1292 r., na Zycze-
nie Cystersow, przeprawa na rzece Pilicy przeniesiona zostala w gore rzeki o
okoto 1000 m (tu gdzie dzisiaj zlokalizowany jest Sulejow). Szczeg6lnie
ostre formy przybieraly zatargi z klasztorem OO Norbertanéw funkcjonujg-
cymi w s3siednim Witowie. Sadzono si¢ o ,,wszystko”; - pryncypia, mamo-
n¢, bobrowe Zzeremia 1 wptywy u dworu. Zatargi te nasilily si¢ szczegdlnie w
XVII 1 XVIII w. (gdy 1 Rzeczpospolita chylita si¢ ku upadkowi), co spowo-
dowato upadek takze poteznych niegdys$ adwersarzy.

Od XIII w. byt klasztor w Sulejowie - Podklasztorzu najwazniejszym
elementem infrastruktury spotecznej tego obszaru 1 to bezsprzecznie Cystersi
przeniesli do Polski kanony 6wczesnej zachodnioeuropejskiej cywilizacji.

Drugim waznym elementem sieci osiedlenczej tego obszaru jest Witow
oddalony okoto 7 km. od Piotrkowa Trybunalskiego i okoto 10 km od Sule-
jowa. Dzisiaj lezacy troche na uboczu gléwnego szlaku komunikacji kotowe;j
w $ladzie drogi krajowej Nr 12, w XII 1 XIII w. stanowil wazne ogniwo sieci
osiedlenczej. W 1241 r. koscidt 1 klasztor zostaty spalone przez tatardéw, a
nastepnie w 1265 r. strawit je pozar. Po odbudowie, w XIV - XV w. opactwo
witowskie znacznie si¢ rozwingto 1 wzbogacito. W okresach odbywanych w
Piotrkowie zjazdoéw rycerstwa, sejmikoOw walnych i1 synodow biskupich - w
opactwie czesto przebywali duchowni 1 §wieccy dostojnicy. Po najezdzie
szwedzkim klasztor dlugo usuwat zniszczenia. W latach 1741-1784 r. prze-
prowadzona zostata gruntowna przebudowa kosciota 1 klasztoru w stylu ba-
rokowym.

Rozw6j wspomnianego szlaku handlowego w uktadzie wschod - za-
chdd ksztattowat juz od §redniowiecza horyzontalny uktad osiedlenczy z we-
ztami w Piotrkowie Trybunalskim, Witowie, Przyglowie, Sulejowie, Parady-
zu i Zarnowie. Rozwidlenie kierunkéw w Sulejowie w kierunku Lublina wy-
krystalizowato si¢ w okresie poZniejszym.

Drugim waznym kierunkiem krystalizujagcym w okresie historycznym
sieci osiedlencze obszaru gminy jest kierunek Sulejow - Leczno - Reczno
Przedborz. Na kierunku tym szczegdlnie waznymi elementami weztowymi sg
miejscowos¢ Leczno 1 Bilska Wola.
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Analizujac obecnie wykrystalizowang sie¢ osiedlencza na kazdym kro-
ku napotykamy przestrzenny zapis rozwoju historycznego tego rejonu. Takze
analiza przeksztatcen struktury zagospodarowania przestrzennego obszaru
niemozliwa jest bez poglebionych analiz historycznych. Asumptem np, dla
ufortyfikowania klasztoru Cystersow w Sulejowie byt najazd tatarski z 1259
r. od tego czasu klasztor staje si¢ sukcesywnie coraz bardziej zamknigta 1 sta-
ranniej strzezong twierdzg. Koncepcja mowigca o misjach na Rusi, o cywili-
zowaniu Wschodu - zostaje zaniechana. Wschod jest tutaj. W 1431 r. za
sprawg tatarskiego najazdu klasztor ptonie znowu ...

W XVI w. nastepuje przebudowa klasztoru i osiggni¢cie najwiekszej
Swietnosci 1 znaczenia. W czasie najazdu szwedzkiego Jan Kazimierz krotko
przebywat w klasztorze, ktory wkrotce zostal obrabowany, a zakonnicy wy-
mordowani przez Szweddw. Dzieta zniszczone dopetnit wielki pozar sto lat
pozniej (1790 r.). W 1819 r. nastgpuje kasata zakonu 1 przejecie dobr klasz-
tornych przez wtadze koscielne 1 rzadowe, a w 1870 r. Sulejow podobnie, jak
wiele miasteczek tego regionu kraju; - traci prawa miejskie.

Za sprawg odrodzenia si¢ na przetomie XIX i XX w. lokalnej gospo-
darki, kiedy to Sulejow stat si¢ waznym osrodkiem przemystu wapienniczego
1 drzewnego - miasto i rejon wchodza w okres wzglednej prosperity. Powstaja
nowoczesne (na owe czasy) czteropaleniskowe, cylindryczne piece wapienne,
ktore nie mogg nadazy¢ z wypatem wapna dla szybko wowczas rozwijajace]
sie¢ L.odzi. W 1904 r. zakonczono budowe kolejki waskotorowej do Piotrkowa
Trybunalskiego, co znacznie usprawnito przewodz towardw, a takze rozwoj
sieci osadniczej opartej teraz o stacje kolejki.

W 1927 r. Sulejow odzyskuje prawa miejskie. Rozw6j miasta brutalnie
przerywa wojna; - w jej pierwszych dniach, we wrzesniu 1939 r. prawie 80%
domoé6w miasta, w wyniku ciezkich bombardowan, legto w gruzach. W czasie
wojny ponad 2000 jego mieszkancow zgineto (w 1939 r. Sulejow liczyt okoto
7000 Ms).

Po wojnie miasto i gmina szybko si¢ odbudowuja za sprawg dynamicz-
nego rozwoju Piotrkowa Trybunalskiego, rozwoju lokalnego przemystu wa-
pienniczego 1 rozbudowy popytu na ustugi w zakresie rekreacji. W okolicach
Sulejowa rozwijaja si¢ osrodki wypoczynkowe duzych zaktadow pracy i na-
ptywaja rzesze turystow. W latach 70-tych odbudowano fragment (wschodnie
skrzydto) klasztoru (na dom wczasowy dla pracownikéw Zjednoczenia Bu-
downictwa Ogdélnego w Lodzi), a Cystersi powrocili tutaj w 1989 .

Obecny ksztatt sieci osiedlenczej gminy, wykrystalizowany pod koniec
XIX 1 w XX w. charakteryzuje si¢ znacznym rozproszeniem zabudowy
1 stosunkowo wysokg gestoscig wystepowania jednostek osiedlenczych.

Tendencja ta utrzymuje si¢ takze w okresie ostatnich pieciu lat (od cza-
su okreslenia polityki przestrzennej miasta i gminy w 1999 r.) i spowodowa-
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na jest m.in. stosunkowo wysoka gestoscig sieci drog kotowych jak 1 atrak-
cyjnoscig potozenia miasta 1 gminy.

Ostatnie regulacje prawne takze spowodowaly mozliwos$¢ ,;rozciaga-
nia” zabudowy wzdluz szlakow komunikacyjnych; - ustanawiajac zasade
,dobrego sasiedztwa” i1 zasade ,,zabudowy zagrodowej w przypadku, gdy
powierzchnia gospodarstwa rolnego zwigzanego z ta zabudowg przekracza
srednig gospodarstwa rolnego w danej gminie”.

Przeciwdziatlanie wigc ,,rozpraszaniu” zabudowy winno stanowi¢ jedna
z podstawowych przestanek okreslenia polityki miasta 1 gminy w dziedzinie
planowania i1 zagospodarowania przestrzennego.

2. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO.

2.1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzytkowanie te-
renow.

Gmina od pdéinocnego zachodu graniczy z miastem Piotrkow Trybunal-
ski, od zachodu z gming Rozprza, od potudnia z gming Regczno, od wschodu
z gming Aleksandrow 1 gming Mniszkow 1 od potnocy z gming Wolborz.
Zajmuje powierzchnie 189,45 km® (1,04% wojewodztwa todzkiego).

Administracyjnie obszar opracowania sktada si¢ z 1 miasta (Sulejow)
125 solectw obejmujacych 34 miejscowosci.

Lp. Solectwo Powierzchnia solectw
1 2 3
1. |Biala 1121,40
2. |Barkowice 1563,51
3. |Barkowice Mokre 97,35
4. |Bliska Wola Kol. 310,94
5. |Bliska Wola Wie$ 732,71
6. |Kalek 465,49
7. |Koto 525,64
8. |Kludzice 609,99
9. |Klementynow 976,93
10. |Korytnica 182,47
11. |Kurnedz 516,95
12. |Krzewiny 612,49
13. |Leczno 1431,23
14. |Lazy Dabrowa 1266,17
15. |Nowa Wies 149,85
16. |Podlubien 628,92
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17. |Przygtow 909,00
18. |Poniatow 480,13
19. |Uszczyn 1462,86
20. | Wojtostwo 68,18
21. | Witow Kolonia 342,43
22. | Witow Wies 365,96
23. |Wlodzimierzow 1016,43
24. |Zalesice Kolonia 213,19
25. |Zalesice Wie$ 269,78
26. |Sulejow m. 2625,00
Razem 18 945,00 ha

Procentowe uzytkowanie gruntéw na tle obszaru powiatu piotrkow-
skiego 1 wojewddztwa przedstawia si¢ nastepujaco:

Struktura Miasto i Gmina | Obszar powiatu Obszar
gruntow Sulejow piotrkowskiego woj. lodzkie
2003 2003 2003
Uzytki rolne 45,45 67,34 69,31
w tym:
— grunty orne 41,78 56,54 55,88
— sady 0,058 0,39 1,29
— laki 3,62 10,41 12,14
i pastwiska

Lasy 41,60 23,22 20,1
Pozostale grunty 12,95 9,44 10,59
i nieuzytki
Razem 100,00 100,00 100,00

Z wyjatkiem miasta Sulejow 1 osrodkdéw o funkcji rekreacyjno — wypoczyn-
kowej obszar opracowania ma charakter rolniczy. Znaczny udziat procentowy
lasow w dotychczasowym przeznaczeniu i uzytkowaniu terenow stanowi tez
o charakterze krajobrazu; - gmina nalezy do najbardzie; wyposazonych przez
nature 1 przeksztalcenia antropogeniczne w obszary biologicznie czynne.

2.2. Analiza struktury glownych elementow tozsamosci funkcjonalno -

przestrzennej.

Glownymi elementami tozsamos$ci obszaru gminy s3:
— Rzeka Pilica z doptywami oraz Zalew Sulejowski, stanowigce mate-
rialng, naturalng baze rozwoju funkcji sportowych, rekreacyjnych i
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turystycznych. Uprawianie turystyki kwalifikowanej zwigzanej
z wodg (zeglarstwo, kajakarstwo, wioslarstwo), turystyki rowerowe;j
1 pieszej, oraz wedkarstwa 1 lowiectwa - stanowig podstawy utylitar-
nego wykorzystania walorow rzeki.

— Klasztor Cystersow w Sulejowie - Podklasztorzu z uwagi na naj-
wyzszg warto$¢ kulturowg obszaru - stanowi baz¢ rozwoju turystyki
docelowej 1 wazny element rozwijajacego si¢ w Europie ,,Szlaku
Cysterskiego”. Zatozenie przestrzenne klasztoru, jego architektura
(oraz stanowiska archeologiczne w jego otoczeniu) podlegaja
ochronie ze wzgledéw poznawczych, dokumentacyjnych, estetycz-
nych 1 utylitarnych.

— Sulejowski Park Krajobrazowy z otuling parku stanowiacy obszar
chroniony w celu utrzymania 1 wzbogacenia wartosci przyrodni-
czych 1 kulturowych obszaru. Na terenie gminy polozone jest 25%
powierzchni parku. Park, razem z parkami krajobrazowymi: Przed-
borskim 1 Spalskim, tworzy zespot nadpiliczanskich parkéw krajo-
brazowych, co w powigzaniu z obszarami chronionego krajobrazu
(OCHK) 1 gtéwnymi korytarzami ekologicznymi tego obszaru, sta-
nowi istotny element ogdlnokrajowej sieci Ekologicznego Systemu
Obszaru Chronionego (ESOCH).

— Duze kompleksy lesne na potnocny 1 w poludniowo - zachodnim
oraz potudniowym obszarze gminy warunkujgce istnienie czynnych
biologicznie terendw, zroznicowanych ekosystemow 1 atrakcyjnych
warunkow klimatycznych. Lasy obok funkcji gospodarczych, wodo-
chronnych 1 biologicznych stanowig najwigksza obszarowo baze re-
kreacji codziennej, weekendowej 1 pobytowe;.

— Korytarze infrastrukturalne wzdtuz drogi krajowej Nr 12, stanowig-
ce glowny szkielet systemu osiedlenczego, oraz liniowych sieci in-
frastruktury technicznej. Gléwnymi elementami uktadu jest znacznie
obcigzona trasa komunikacji kotowej relacji Piotrkéw Trybunalski -
Kielce, gazociag wysokoprezny i linia §wiattowodowa Telekomuni-
kacji Polskie;.

2.3. Makrostruktury funkcjonalno - przestrzenne gminy.
W  wyniku historycznego rozwoju, warunkujgcego naturalnych
1 antropogenicznych przeksztalcen przestrzennych, obszar gminy dzieli si¢ na
kilka czytelnych makrostruktur :
A.- Kompleksow lesnych stanowigcych okoto 42,0 % ogolnej po-
wierzchni gminy.
B.- Wéd otwartych w ktorej gtownymi elementami jest rz. Pilica
z doptywami rz. Czarnej, cieku Radonki (prawobrzezne) i rz. Lucig-
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zy (lewobrzezny), oraz fragment Zalewu Sulejowskiego. Lacznie z
utworami dolinnymi, inwersyjnymi 1 stabono$nymi stanowi okoto
10,0% ogdlnej powierzchni gminy.

C.- Rolniczej przestrzeni produkcyjnej, posiadajgcej ze wzgledu na ko-
rzystne urzezbienie terenow 1 korzystny klimat (oraz inne parametry)
wysoki wskaznik IUNG 100 = 65,4 pkt, przy $redniej dla bylego
woj. piotrkowskiego = 58,4 pkt. (kraj: 66,6 pkt.). Gleby zaliczone do
wysokich klas bonitacyjnych zajmuja okoto 30% obszarow upraw
rolniczych.

D.- Zabudowy 1 zainwestowania o r6znym wskazniku intensywnosci
zabudowy brutto i1 netto (In 1 Ib) 1 zr6znicowane ggstosci zaludnienia
(dla gminy i miasta acznie wynosi ona 81 Ms/km® (kraju = 123
Ms/km®). Makrostruktura ta charakteryzuje si¢ koncentracja zainwe-
stowania w miejscowosciach Sulejow, Poniatow - Uszczyn 1 Przy-
gléw - Wiodzimierzow.

Na obszarze opracowania makrouzytkowanie przestrzeni przedstawia si¢ na-
stepujaco:

Lasy 1 tereny lesne.......... T 881,12 0@ i, 41,60%
Grunty orne ................... TOI5220a oo 41,78%
Sady ..oooeieeeiieeeeeee, 0,47 ha oo, 0,05%
Pastwiska 1 faki .............. 685,81 ha .o, 3,62%
Pozostate 1 nieuzytki ...... 245338 @ coooiiieiie e 12,95%
Razem ......ccoovvvvveeennn. 18 945,00 ha ...evvvveeeeiieiiii e, 100,00%

Struktura uzytkowania gruntow wg granic administracyjnych w 2003 r.
przedstawiata si¢ nastepujaco:

Struktura Powierzchnia | Powierzchnia | Udzial | Udzial Udzial
Gruntéw w (ha) w (ha) (%) (%) (%)
Miasto Gmina Miasto | Gmina Ogolem
Uzytki rolne 1092 7518 41,6 46,07 45,45
w tym:
— grunty orne 1 041 6874 39,66 42,12 41,78
— sady 3 6 9,11 0,04 0,05
— laki i pastwiska 48 638 1,83 3,91 3,62
Lasy 650 7231 24,76 4431 41,6
Pozostale grunty 883 1571 33,64 9,62 12,95
i nieuzytki
Razem 2 625 16320 100,00 | 100,00 100,00
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Istotny odsetek przestrzeni (w grupie ,,pozostale grunty i nieuzytki”) stano-
wigce tereny liniowych sieci infrastruktury technicznej (np. drogi) i1 tereny
wod otwartych.

Obszary zmeliorowane zajmuja 1189 ha co stanowi 6,27% ogdlnej po-
wierzchni obszaru opracowania studium.

2.4. Stan ladu przestrzennego i wymogow jego ochrony.

Koncentracja zabudowy kubaturowej w kilku miejscowosciach na ob-
szarze opracowania powoduje, ze sukcesywnie poprawia si¢ stan tadu prze-
strzennego na catym obszarze studium. Wptyw niewatpliwy na to ma konse-
kwentna realizacja miejscowych planéw zagospodarowania; - zarowno pla-
noéw ogolnych, jak 1 szczegdtowych czy ostatnio miejscowych plandéw zago-
spodarowania przestrzennego.

Tendencja jednak do rozpraszania zabudowy nie zostala zahamowana
na co wpltyw maja regulacje prawne dopuszczajace zabudoweg zagrodowg po-
za terenami zurbanizowanymi 1 zruralizowanymi oraz dopuszczanie zabudo-
wy na zasadzie tzw. ,dobrego sgsiedztwa”. Szczegoélnie niepokojaca
(1 niekorzystna dla stanu fadu przestrzennego) jest ta tendencja nasilajaca si¢
wzdluz sieci drég gminnych a takze powiatowych, wojewddzkich
1 krajowych.

Dobrze stan tadu przestrzennego nalezy oceni¢ na terenach osiedli bu-
downictwa jednorodzinnego. Takze ogdlny wyraz porzadku w zagospodaro-
waniu tych terenow z roku na rok jest lepszy. Budowa chodnikéw, dbatos¢ o
ogrodzenia 1 zielen przydomows; - poprawiaja obraz tych terenow. Nalezy
stad wnioskowac, ze tylko konsekwentna realizacja miejscowych planow za-
gospodarowania przestrzennego (m.p.z.p.) moze mie¢ znaczacy wplyw na
poprawe tadu przestrzennego. Nalezy tutaj zwrdci¢ takze uwage na fakt, ze w
planach tych winny by¢ rygorystycznie okreslone zasady ksztalttowania zabu-
dowy. Indywidualizm inwestorow a w konsekwencji realizacja bardzo zrdz-
nicowanych pod wzgledem architektonicznym obiektow; - maja negatywny
wplyw na estetyke osiedli. W m.p.z.p. winny by¢ okreslone obowigzkowo
wysokosci obiektéw, typ dachu, kierunek kalenic i w miarg¢ mozliwo$ci kolo-
rystyka (gama kolorystyczna) wznoszonych obiektow kubaturowych.

Na terenach uzbrojonych nalezy dazy¢ do zwigkszenia intensywnosci
zabudowy, zaréwno ze wzgledow estetycznych jak 1 ekonomicznych (renta
infrastrukturalna; - czyli dlugo$¢ sieci komunalnej do obstugi statystyczne;j
dziatki budowlanej).

Na obszarze opracowania wystepuja obiekty o wysokich walorach kul-
turowych. Same obiekty, jak ich otoczenie winny by¢ przedmiotem ochrony
przejawiajacej si¢ m.in. zakazem zabudowy nie korespondujacymi z przed-
miotem ochrony obiektéw 1 urzadzeniami. Zbyt wiele napowietrznych sieci
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infrastrukturalnych oraz substandartowa zabudowa w otoczeniu obiektow
chronionych; - psujg ogolny obraz tych terenow.

Wartosci przyrodnicze, ktore stanowig istotng wartos¢ obszaru opra-
cowania a szczegdlnie tereny fragmentu Sulejowskiego Parku Krajobrazowe-
go w istotny sposob zahamowaty rozprzestrzenianie zabudowy na tym tere-
nie. Kierunki i zasady ich dalszej ochrony zostaly okreslone w Planie
Ochrony Sulejowskiego Parku Krajobrazowego ustanowionego rozporzqdze-
niem 29/2006 z dnia 3 listopada 2006 r. Wojewody L.odzkiego.

2.5. Zarys demografii.

W/g danych statystycznych na dzien 2 stycznia 2004 r. obszar miasta i
gminy zamieszkiwalo 15 328 Ms. (w tym w miescie Sulejowie - 6343 Ms.).
Na koniec 2003 r. liczba mieszkancow miasta 1 gminy wynosita 15 175 Ms.
Na obszarze gminy mieszkalnictwo rozmieszczone jest w nastepujacej konfi-

guracji przestrzennej:

Lp. Solectwo Miejscowosci wcho- Liczba mieszkan- | Liczba miesz-
dzace w sklad solectwa | cow w poszczego6l- | kancow solec-
nych miejscowo- twa ogotem
Sciach
1 2 3 4 5
1. |Biata Biata 445 445
2. | Barkowice Barkowice 357 357
3. |Barkowice Mokre Barkowice Mokra 112 112
4. | Bilska Wola Kolonia |Bilska Wola Kolonia 230 230
5. |Bilska Wola Wie$ Bilska Wola Wie$ 147 207
Karolinobw 60
6. |Kalek Katek 287 287
7. | Kolo Koto 289 289
8. |Ktudzice Ktudzice 378 378
9. | Klementyndéw Klementynow 35 193
Adelinow 4
Dorotow 67
Mikotajow 15
Piotrow 32
Salkowszczyzna 33
Winduga 7
10. | Korytnica Korytnica 80 227
Podkatek 147
11. | Kurnedz Kurnedz 350 350
12. | Krzewiny Krzewiny 216 216
13. | Leczno Leczno 439 439
14. | Lazy Dabrowa Lazy Dabrowa 184 184




15. | Nowa Wie$ Nowa Wie$ 120 120
16. | Podlubien Podlubien 168 168
17. | Przyglow Przyglow 1070 1070
18. | Poniatow Poniatow 783 783
19. | Uszczyn Uszczyn 504 504
20. | Wojtostwo Wojtostwo 106 106
21. | Witow Kolonia Witow Kolonia 294 294
22. | Witow Wie$ Witéow Wie$ 249 249
23. | Wlodzimierzow Wlodzimierzow 1364 1364
24. | Zalesice Kolonia Zalesice Kolonia 166 166
25. | Zalesice Wie$ Zalesice Wie$ 247 247
Razem 8 985 8 985

Zrédto: Dane Urzedu Miejskiego w Sulejowie.
Analiza liczby mieszkancdédw miasta i gminy w grupach wiekowych w

odniesieniu do liczby mieszkancow woj. t6dzkiego oraz liczby mieszkancow

kraju na koniec 2003 r. przedstawia si¢ nastepujaco:

Do 15 lat 16-35 lat 36-55 lat 56-65 lat 66 i powyzej Razem
Mezczyzni 1649 2411 2173 533 725 7491
Kobiety 1510 2318 2010 673 1173 7684
Razem 3159 4729 4183 1206 1898 15175

Oznacza to m.in. ze ponad potowa populacji (ca 52%) to ludzie mtodzi (do

35 roku zycia), a odsetek populacji w wieku poprodukcyjnym jest stosunko-
wo niski 1 wynosi 12,5 % mieszkahcodw obszaru opracowania.
Odsetek ludnosci zawodowo czynnej (co ma istotny wplyw na dynamike
rozwoju obszaru opracowania przedstawiata si¢ w ostatnich latach nastgpuja-

CO:

1999 2000 2001 2002 2003
Przedprodukcyjny
(0-18 lat) 2608 2818 3009 3886 3633
Produkcyjny
(19-59 lat) 7925 8130 8294 8692 8864
Poprodukcyjny
(>60 lat) 2524 2542 2556 2597 2597

Przyrost naturalny w 2003 r. wynosit + 8 0s6b, a naturalna zmiana liczebno-
$ci populacji w ostatnich latach przedstawiat si¢ nastepujaco:

1999 2000 2001 2002 2003
Liczba urodzen 167 170 149 182 168
Liczba zgonow 189 178 142 157 160
Saldo -22 -8 +7 +22 +8
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Istotnym elementem zmian struktury demograficznej jest analiza salda migra-
cji, ktora przedstawia si¢ nastepujaco:

1999 2000 2001 2002 2003
Liczba 163 276 117 198 276
zameldowan
Liczba 186 127 106 164 111
wymeldowan
Saldo -23 +149 +11 +34 +165

Stopa bezrobocia w gminie waha si¢ na poziomie 22 %. Rozpatrujac
osobno miasto 1 gming stopa bezrobocia w Sulejowie jest o wiele wyzsza
1 sigga prawie 28 %, za§ w pozostalych miejscowosciach w gminie wynosi
18%.

Powyzsze analizy majg wprawdzie tylko posredni wplyw na oceng dy-
namiki zagospodarowania przestrzennego obszaru opracowania, lecz stano-
wig wazng przestanke w zakresie promowania kierunkow rozwoju 1 kierun-
kow przeksztatcen sieci osiedlencze;.

2.6. Infrastruktura spoleczna.

W uwarunkowaniach zagospodarowania przestrzennego przeanalizo-
wano jedynie wybrane elementy uktadu w zakresie infrastruktury spoleczne;j.
(mieszkania, szkolnictwo, kulture, zdrowie, sport, rekreacje, handel 1 gastro-
nomi¢). Stanowig one posrednio, w ocenach stanu infrastruktury spotecznej,
dostateczng przestanke oceny kondycji przestrzennej obszaru opracowania w
tym zakresie. W ukltadzie natomiast zachowan przestrzennych populacji (cha-
rakteryzowanych skrotowo funkcjami: ,,mieszkalnictwo — praca - wypoczy-
nek”) - stanowig podstawe do formutowania wnioskoéw w zakresie kierunkow
1 polityki zagospodarowania przestrzennego obszaru.

2.6.1. Mieszkalnictwo.

Najwazniejszym elementem infrastruktury spotecznej (w ujeciu urbani-
stycznym 1 ruralistycznym) jest stan zasobéw mieszkaniowych. W/g analiz
wykonanych w ramach Studium Zagospodarowania Przestrzennego Woje-
wodztwa Piotrkowskiego (lata: 1996-1997 r.) rozmieszczenie mieszkalnictwa
na obszarze gminy jest nierownomierne. Ponad 30% mieszkancéw gminy
mieszka na terenie trzech solectw: Przygtowa, Poniatowa 1 Wtodzimierzowa,
ktore zajmujg ca 14% powierzchni gminy. Zasoby mieszkaniowe gminy
(2003 r.) wynosity 2313 mieszkan z 8068 izbami. L.aczna powierzchnia uzyt-
kowa mieszkan na obszarze gminy wynosila ca 155 900 m’. Wskaznik
m’/Ms. = 17,2 m’. Tylko nieco lepiej stan mieszkalnictwa przedstawia si¢ w
Sulejowie. Zasoby mieszkaniowe wynoszg tutaj 1883 mieszkan z 6465 izba-
mi, 0 ogé%nej powierzchni ca 114 900 m* Pu. Wskaznik m*/Ms. wynosi wiec
cal7,8m".
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Najistotniejszy elementem ruchu budowlanego jest powstanie nowych
siedlisk 1 mieszkan. Ocenia si¢ tutaj zarowno budownictwo mieszkaniowe
wielorodzinne (nowe mieszkania), budownictwo letniskowe, jak 1 nowe sie-
dliska rolnicze. W ostatnich latach tak okreslany ruch budowlany przedstawia
si¢ nastepujaco:

1999 2000 2001 2002 2003

‘Obiekty 198 99 112 57 75

Ruch ten najlepiej charakteryzuje ponizszy diagram.

RUCH BUDOWALNY W MIESCIE | GMINIE SULEJOW
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1999 2000 2001 2002 2003

W odniesieniu do jednostek administracyjnych wyglada to nastepujaco (dla
lat 1999-2003).

Lp. Solectwo Liczba obiektéw mieszkalnych w latach Razem
1999 2000 2001 2002 2003

1 2 3 4 5 6 7 8
1. |Biata 1 1 2 2 3 9
2. | Barkowice 20 7 10 7 5 49
3. | Barkowice Mokre 12 8 5 3 4 32
4. | BilskaWola Kolonia 5 - - - - 5
5. | Bilska Wola Wie$ 1 2 1 - 1 5
6. |Kalek 2 2 - 3 1 8
7. | Koto 14 4 5 1 7 31
8. | Ktudzice 4 1 2 2 2 11
9. |Klementynow 3 - - 4 1 8
10. | Korytnica 2 2 1 - - 5
11. | Kurnedz 1 4 4 2 2 13

23



12. | Krzewiny 2 2 1 1 6
13. | Leczno 2 - - 1 1 4
14. | Lazy Dabrowa - 2 2 2 - 6
15. | Nowa Wie$ - 1 2 - - 3
16. | Podlubien 1 1 1 - - 3
17. | Przyglow 4 4 - 3 17
18. | Poniatow 12 8 9 5 5 39
19. | Uszczyn 7 11 2 5 35
20. | Wojtostwo 1 - 2 - 1 4
1 2 3 4 5 6 7 8
21. | Witow Kolonia 2 1 5 2 3 13
22. | Witow Wie$ - 3 1 - 1 5
23. | Wlodzimierzow 28 13 16 5 13 75
24. | Zalesice Kolonia 1 - - - 1
25. | Zalesice Wie$ - 2 2 - - 4
26. | Sulejow m. 70 26 25 15 16 152
Razem 198 99 112 57 75 541

Od 2004 r. Urzad Miejski w Sulejowie nie wydaje pozwolen na budowe gdyz
kompetencje w tym zakresie przejeto Starostwo Powiatowe w Piotrkowie
Trybunalskim.

2.6.2. Szkolnictwo podstawowe.

Na obszarze opracowania funkcjonuje aktualnie jedno liceum ogo6lno-
ksztatcace - L.O. w Sulejowie, oraz 7 szkét podstawowych. Podstawowe da-
ne (na dzien 1 wrze$nia 2003 r.) w zakresie szkoét podstawowych przedsta-
wiaty si¢ nastgpujgco:

Lp. Miejscowos¢ Rodzaj | Liczba Liczba Liczba izb Sale
szkoly | uczniow | oddzialow | lekcyjnych | gimnastyczne
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7.
1. |SP w Sulejowie I peina 470 20 21 1+1
2. |SP w Sulejowie II pelna 103 6 6 Niepelnowymiarowa
3. |SP w Przyglowie peina 396 15 1
wraz z filig
W Barkowicach
4. |SP w Uszczynie pelna 121 6 9 Niepetnowymiarowa
5. | SP w Witowie peina 114 6 9 Niepelnowymiarowa
6. |SP w Klementynowie | petna 67 6 7 -
7. | SP w Lecznej peina 110 6 10 Niepelnowymiarowa
Razem 1381 65 63 3

[lo$¢ uczniow szkot podstawowych na obszarze miasta i gminy wynosita w
ostatnich latach:
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1999/2000 2000/2001 2001/2002 2002/2003 2003/2004

‘Iloéé uczniow 1595 1387 1398 1358 1380

W tym ilo$¢ ucznidéw rozpoczynajacych nauke w I-ych klasach szkot podsta-
wowych:

2001/2002 2002/2003 2003/2004
Ilo$¢ uczniow 221 205 219
Saldo rok — roku - -16 +14
poprzedniego

I[lo$¢ dzieci w przedszkolach na obszarze opracowania wynosi :

Lp. |[Miejscowos¢ Ilos¢ dzieci
1. Sulejow 112
2. Przygtow 25
3. Poniatéw 36
Razem 173

Ogo6lna 1los¢ dzieci uczgszczajacych do klas ,,0” przy szkotach podsta-
wowych na obszarze opracowania wynosita w roku szkolnym 2003/2004 133
0s0b.

Szkolnictwo gimnazjalne 1 licealne od wprowadzenia reformy systemu
oswiatowego 1 wprowadzeniu nowego ustroju szkolnego przedstawia si¢ (w
zakresie ilo§ciowym) nastepujaco:

1999 2000 2001 2002 2003
Gm. Sulejow 115 220 330 365 372
Gm. Przyglow 123 191 282 260 253
Razem 238 411 612 625 630

W Liceum Ogodlnoksztalcacym w Sulejowie ilo$¢ uczniow w ostatnich latach
wynosita:

1999/2000 | 2000/2001 2001/2002 2002/2003 2003/2004

‘ L. Sulejow 237 206 232 207 280

Ustugi oswiatowe w zakresie szkolnictwa zawodowego w przewazaja-
cej mierze realizowane sg w Piotrkowie Trybunalskim. Takze tutaj znajduje
sie rozwijajacy osrodek akademicki liczacy obecnie okoto 10000 studentow.
Najblizszym za$ duzy osrodek akademicki znajduje si¢ w Lodzi 1 oferuje sze-
rokg game kierunkow.

2.6.3. Kultura.
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Sie¢ infrastruktury spolecznej w zakresie kultury charakteryzowana
jest zasobami obiektow:
— 2 biblioteki (Sulejow) 1 3 filie biblioteczne w miejscowosciach wiej-
skich,
— 2 koscioly (Sulejow) 1 koscioty w Przygltowie, Koloni Witéw i1 Bia-
tej,
— 2 Domy Kultury (Sulejow i Przyglow).
Na obszarze opracowania istnieje takze 15 strazy pozarnych (OSP) realizuja-
cych obok zadan podstawowych takze funkcje kulturotworcze.

2.6.4. Zdrowie 1 opieka spoteczna.

Osrodki zdrowia oraz apteki funkcjonujg w Sulejowie 1 Przyglowie.
Na terenie miasta 1 gminy ustugi w zakresie podstawowej opieki zdrowotnej
Swiadczone s3 przez:
- Przychodnie Rejonowg w Sulejowie
- Osrodek zdrowia w Przygtowie
- Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej ,,SUL-MED” w Sulejowie.
Przychodnia Rejonowa w Sulejowie:
Personel: 3 lekarzy podstawowej opieki zdrowotnej, 1 stomatolog,
1 ginekolog, 1 okulista, 4 pielegniarki, 1 potozna, 1 rehabilitant, 1 laborantka
Przychodnia obstuguje ok. 4000 osob.
Osrodek zdrowia w Przyglowie:
Personel: 1 lekarz pediatra, 3 pielegniarki, 1 potozna.
Osrodek obstuguje ok. 2000 os6b.
Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej ,,SUL-MED” w Sulejowie.
Personel; 2 lekarzy spec. med. rodzinnej, 1 lekarz pediatra, 1 ginekolog,
1 fizjoterapeuta, 4 pielegniarki, 1 potozna.
NZOS ,,SUL-MED” obstuguje ok. 6000 0sob.
Osrodek Pomocy Spotecznej funkcjonuje w Osrodku Zdrowia w Sulejowie.
Relatywna blisko$¢ (sasiedztwo) Piotrkowa Trybunalskiego oraz dogodne
potaczenia komunikacyjne, powoduja, ze sie¢ uslug w zakresie ochrony
zdrowia zlokalizowana tutaj obstuguje obszar miasta i gminy Sulejow.

2.6.5. Sport 1 rekreacja.

Na obszarze opracowania istnieje kilka boisk sportowych (Sulejow,
Biata, Witéw, Uszczyn, Leczno) oraz przyszkolne kameralne boiska do siat-
kowki, koszykowki itp. oraz sala gimnastyczna w L.O. w Sulejowie. Takze
funkcjonuja dwie sale gimnastyczne w Szkotach Podstawowych w Sulejowie
1jedna w Przyglowie.

Na obszarze opracowania dziatajg kluby sportowe: ,,Skalnik” i LZS w Sule-
jowie.
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Na obszarze miasta i gminy znajduje si¢ wiele osrodkéw wypoczyn-
kowych realizujacych ustugi w zakresie rekreacji codziennej, weekendowej 1
pobytowe;.

Zorganizowane zespoty wypoczynku pobytowego znajduja si¢ w Sule-
jowie, Wiodzimierzowie, Kurnedzu i Biate;j.

Walory przyrodnicze, wysoka lesisto$¢, pozytywne walory klimatycz-
ne, powoduja, ze na obszarze opracowania rozwingla si¢ tradycja budowy
obiektow letniskowych. Cz¢$¢ z nich zostata prawnie usankcjonowana w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego i planie ochrony Su-
lejowskiego Parku Krajobrazowego.

Takze wiele obiektow letniskowych powstaje na drodze zmiany funkcji
rolniczych zagrdd. Obiekty takie sg traktowane czgsto jako ,trzeci dom” czyli
mieszkanie na okres emerytury.

Baza noclegowa na obszarze miasta i gminy Sulejowa (obiekty zaewi-
dencjonowane §wiadczace ustugi hotelarskie) rozmieszczona jest w 12 obiek-
tach 1 dysponuje 798 miejscami noclegowymi (w tym 2 pola namiotowe) oraz
1 obiekcie agroturystycznym dysponujgcym 18 miejsc noclegowych 1 2 kwa-
terach dysponujacych 14 miejscami noclegowymi.

Mozna zatozy¢, ze juz obecnie (facznie z budownictwem letniskowym,
osrodkami kolonijnymi 1 agroturystycznymi uslugami) baza noclegowa ob-
szaru opracowania dysponuje 4500 - 5000 miejscami.

2.6.6. Handel i1 gastronomia.

Na obszarze opracowania istnieje rozbudowana sie¢ ustlug w zakresie
handlu 1 gastronomii.
Baza gastronomiczna wynosi 42 obiektow. W gminie znajduje si¢ 5 restaura-
cji: 3 w Sulejowie, oraz po jednej w Poniatowie i Witowie.
Liczba baréw wynosi 24. W tym: Sulejowie (6), Poniatow (3), Wtodzimie-
rz6w (3), Korytnica (2), Kurngdz, Przygtow (2), Leczno (2), Witow (1), Lazy
Dabrowa (1), Biata (1), Barkowice (1), Ktudzice (1), Uszczyn (1).
Punkty gastronomiczne w gminie wystepuja w ilosci 10, w tym: Barkowice -
Mokre (5), Poniatow (2), Sulejow (2), Wtodzimierzow (1).
Kawiarnie na obszarze opracowania w liczbie 3, w tym: Sulejowie (1), Bilska
Wola (1), Biata (1).
W okresie sezonu letniego ilo$¢ punktoéw gastronomicznych zwieksza si¢ o
okoto 10 szt.
[lo$¢ sklepow spozywczych na obszarze opracowania wynosi 73 szt.
Stacje benzynowe funkcjonujg w Sulejowie 1 Korytnicy.
Stacje dystrybucji gazu propan-butan do napedu samochodowego funkcjonu-
ja w Poniatowie, Korytnicy, Przygtowie 1 Sulejowie.
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2.6.7. Ustugi.

Zgodnie z danymi Urzedu Miejskiego w Sulejowie na koniec 2004 r.
funkcjonowato na terenie opracowania w sektorze prywatnym 956 podmio-
tow gospodarczych. W przedziatach strukturalnych przedstawiato to si¢ na-

stepujaco:

Rodzaj dziatalnosci Liczba podmiotow Wskaznik %
Przemyst 200 20,9%
Budownictwo 118 12,3%
Transport 79 8,3%
Ustugi materialne 22 2,3%
Ustugi niematerialne 122 12,8%
Handel 373 39,0%
Gastronomia 42 4,4%
Razem 956 100,0%

W ostatnich latach tendencja w tym zakresie obrazuje ponizsza tabela:

2001 2002 2003 2004
Podmioty
gospodarcze 933 967 956 956
ogblem

2.7. Infrastruktura techniczna.
2.7.1. Uktady komunikacji kotowej - drogowej (drogi krajowe, wojewodzkie,
powiatowe i gminne).

Sie¢ infrastrukturalna na obszarze gminy przedstawia si¢ nastg¢pujaco:

KOMUNIKACJA KOLOWA:
Lp. | Rodzaj drog Dlugos¢ w km. Wiasciciel
1. Krajowe 16,00 GDDKIA oddz. £.6dZ
2. | Wojewodzkie 13,00 Zarzad Drog Wojewodzkich
2. Powiatowe 73,64 Zarzad Drog Powiatowych
3. Gminne 55,00 Gmina Sulejéow — UM
Razem 157,64

1. Drogi krajowe:

1.1. Droga krajowa Nr 12 relacji: Al (Piotrkow Trybunalski) Sulejow - Ra-
dom. Fragment istniejacej drogi krajowe;.

1.2. Droga krajowa Nr - 74 relacji: Sulejow - Kielce — Opatow — Tarnobrzeg
— Stalowa Wola - Nisko.
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1.3. Droga krajowa S-12: Al (Piotrkéw Trybunalski) - Sulejéw — Radom —
Putawy — Kuréw — Lublin — Piaski — Chetm — Dorohusk — granica panstwa
(Kijow).

2. Droga wojewodzka:
2.1. Droga Nr 742 relacji Przygtow - Przedborz — Wloszczowa — Naglowice.

3. Drogi powiatowe (na terenie gminy)

3.1. Droga Nr 1518E relacji Sulejow — Stobnica (8,1 km).

3.2. Droga Nr 1519E relacji Milejéw — Lubien (0,8 km).

3.3. Droga Nr 1520E relacji Rozprza — Lubien — Bilska Wola (2,4 km).
3.4. Droga Nr 1522E relacji Piotrkow — Koto — Golesze (6,2 km).
3.5. Droga Nr 1523E relacji Piotrkéw — Uszczyn (4,1 km).

3.6. Droga Nr 1524E relacji Sulejow — Leczno (3,0 km).

3.7. Droga Nr 1525E relacji Leczno — Biata (7,0 km).

3.8. Droga Nr 1525E relacji L.gczno — Lubien (5,3 km).

3.9. Droga Nr 1913E relacji Przygtow — Milejow (5,9 km).
3.10.Droga Nr 1913E relacji Koto — Przygtow (5,7 km).
3.11.Droga Nr 1913E relacji Wolborz — Koto (1,2 km).

4. Drogi powiatowe (na terenie miasta)

4.1. Droga Nr 1502E ul. Traszczynska (3,6 km).
4.2. Droga Nr 1518E ul. Milejowska (0,7 km).
4.3. Droga Nr 1518E ul. Czegstochowska (0,3 km).
4.4. Droga Nr 1518E ul. Podkurngdz (1,8 km).
4.5. Droga Nr 1524E Plac Strazy (0,3 km).

4.6. Droga Nr 1524E ul. Gorna (0,3 km).

4.7. Droga Nr 1524E ul. Cmentarna (1,8 km).

4.8. Droga Nr 1570E ul. Targowa (0,3 km).

4.9. Droga Nr 1571E ul. Rynek (0,1 km).

4.10. Droga Nr 1571E ul. Nadrzeczna (0,2 km).
4.11. Droga Nr 1571E ul. Garncarska (0,5 km).
4.12. Droga Nr 1571E ul. Wschodnia (0,6 km).
4.13. Droga Nr 1572E ul. Polna (1,0 km).

4.14. Droga Nr 1573E ul. Gora Strzelecka (0,8 km).
4.15. Droga Nr 3106E ul. Grunwaldzka (0,3 km).
4.16. Droga Nr 3106E ul. Jagietty (0,5 km).

4.17. Droga Nr 3106E ul. Klasztorna (0,9 km).

5. Drogi gminne.
5.1. Droga Nr 3027301 relacji Koto — Uszczyn — Poniatow.
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5.2. Droga Nr 3027302 relacji Lubiaszow gr. gm. Wolborz — Przyglow.

5.3. Droga Nr 3027303 relacji Nowa Wies$ dr. pow. Nr 30179 — Barkowice
Mokre.

5.4. Droga Nr 3027304 relacji Zalesice - gr. gm. Piotrkéw (Moryca).

5.5. Droga Nr 3027305 relacji Kol. Witow — Kalek.

5.6. Droga Nr 3027306 relacji Kol. Witow — gr. gm. Rozprza (Milejow).

5.7. Droga Nr 3027307 relacji Kol. Witow — Ktudzice.

5.8. Droga Nr 3027308 relacji Ktudzice — Leczno.

5.9. Droga Nr 3027309 relacji Leczno — Kurnedz.

5.10. Droga Nr 3027310 relacji L.eczno — Lazy Dabrowa.

5.11. Droga Nr 3027311 relacji L.gczno — Biala.

5.12. Droga Nr 3027312 relacji dr. pow. Nr 30190 — Bilska Wola.

5.13. Droga Nr 3027313 relacji Proszenie gr. gm. Wolborz — Koto.

5.14. Miasto Sulejoéw — ulice Barbary, Dobra Woda, Kopalnia Dolna, L.3czna,

Rudnickiego, Staropiotrkowska, Szkolna, Wschod

Do najwazniejszych zadan w drogownictwie zalicza si¢ modernizacje drog

oraz alternatywne wytrasowanie drogi krajowej Nr 12 na odcinku Piotrkow

Trybunalski — Sulejow.

2.7.2 Zaopatrzenie obszaru gminy w wodg.

Miasto 1 gmina Sulejéw posiada rozbudowang sie¢ wodociggdéw gru-
powych. Zwodociggowanie miasta wynosi 98 %, natomiast gminy Sulejow
90 %.

Bez wodociggdéw sag Bilska Wola, Mikotajow, Widuga, Kolonia Bilska Wola.

W 2003 r. dtugos¢ sieci wodociggowej wynosita 165 km, a liczba przyltaczy
wyniosta 4 233.

Teren miasta 1 gminy Sulejoéw jest zaopatrywany w wod¢ z uje¢ wody: Barba-
ra w Sulejowie, Bilska Wola, Biala, Krzewiny, ujecia wody w Piotrkowie
Tryb. (wie$ Zalesice) 1 z ujecia zlokalizowanego w gminie Rozprza (wie$ La-
zy Dabrowa).

W przypadku oddania do uzytku ujecia wody w Uszczynie majgcego zaopa-
trywa¢ w wode¢ miasto Piotrkow Tryb., powstanie mozliwos¢ drugostronnego
zasilania w wod¢ wsi gminy Sulejow w czes$ci zaopatrywanej z ujecia Barba-
ra.

2.7.3. Odprowadzanie $ciekow.

Sie¢ kanalizacyjna wystepuje jedynie w Sulejowie. L.aczna dtugos¢ sie-
ci =21 km, z czego 5,5 km stanowig kolektory ttoczne. Kanalizacja sanitarna
w Sulejowie jest sukcesywnie rozbudowywana. Obecnie wschodnia strona
miasta jest skanalizowana w 65 %, a zachodnia w 35 %. Korzysta z niej 65 %
mieszkancow Sulejowa. Do 2003 r. podiaczonych zostato 765 budynkow.
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System kanalizacji funkcjonuje w oparciu o Sulejowska Oczyszczalnig
Sciekow. Wydajno$¢ oczyszczalni wynosi 3 237 m’/dobe. Typ oczyszczalni
biologiczno - mechaniczny.

W realizacji jest kanalizacja deszczowa w Sulejowie (Skarpa, Pod-
klasztorze, Rynek Sulejow 1 Kopalnia Dolna).

Aktualnie rozpatrywana jest koncepcja odprowadzania Sciekdw komu-
nalnych z miejscowosci Witdow, Zalesice, Ktudzice, Kalek, Poniatow,
Uszczyn 1 Podkatek do oczyszczalni sciekéw w Piotrkowie Trybunalskim.

2.7.4. Gospodarka odpadami.

Miasto 1 gmina Sulejow korzysta z wysypiska odpadow statych zloka-
lizowanych przy ul. Wschodniej w Sulejowie.

Odpady na terenie gminy gromadzone s3 do kontenerow z blachy sta-
lowej skad transportem przekazywane sg na rejonowe wysypisko odpadow
stalych. Planowana jest budowa wysypiska odpadéw statych we wsi Podlu-
bien.

Na terenie gminy Sulejow we wsi Podkatek znajduje si¢ takze wysypi-
sko odpadéw statych (piasku formierskiego), ktorego wilascicielem jest FMG
PIOMA z Piotrkowa Trybunalskiego.

2.7.5. Elektroenergetyka [uaktualnienie w ,,uzasadnieniu zakresu zmian
studium”]

Energia elektryczna doprowadzana jest do odbiorcoOw na terenie gminy
za pomocg terenowej sieci zasilajgcej 1 rozdzielczej Sredniego napigcia 15
kV, stacji transformatorowych 15/04 kV oraz sieci rozdzielczych 0,4/0,23
kV.
W/w sie¢ zasilana jest z GPZ ,,Sulejow”. GPZ ,,Piotrkow I’ 1 GPZ ,,Piotrkow
I
Przez teren gminy przebiega linia napowietrzne WN 110 kV: | Piotrkow —
Bronistaw6w”, linia do stacji 110/15 kV ,,Sulejéw”, bedaca odgatezieniem od
linii ,,Piotrkéw — Bronistawow” oraz linia ,,Piaski — Piotrkow Wschod™.
Dla linit WN 110 kV obowiazuje strefa ochronna - 36 m.
Przewiduje si¢ zasilanie dwustronne Sulejowa.
Istniejacy system zasilania liniami 15 KV gminy Sulejéw zaspokaja obecne
1 perspektywiczne potrzeby elektroenergetyczne, przy zatozeniu umiarkowa-
nego tempa rozwoju gminy 1 standartowych przerw w dostarczaniu energii.

2.7.6. Zapotrzebowanie w energig.
Cieplownictwo.
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Mieszkancy gminy korzystaja z lokalnych cieptowni opalanych paliwem sta-
tym oraz cieptowni opalanych paliwami alternatywnymi tj. gazem ziemnym,
olejem opatowym 1 gazem ptynnym propan-butan.

Gaz ziemny.

W 1995 roku na zlecenie Wojewody Piotrkowskiego zostalo opracowane
przez ,,Gazoprojekt-Wroctaw” ,,Studium gazytikacji wojewodztwa piotrkow-
skiego” w ktorym ujeto zapotrzebowanie gazu dla potrzeb ogrzewania i in-
nych, na obszarze gminy i1 miasta Sulejowa.

Docelowe zapotrzebowanie gazu ziemnego pokryje dopiero wybudo-
wanie nowego gazociggu magistralnego wysokiego cisnienia relacji Warsza-
wa - Piotrkow Trybunalski, z ktorego miasto 1 gmina Sulejow bedzie docelo-
wo korzystac.

Przez teren gminy Sulejéw przebiega trasa istniejgcego 1 projektowa-
nego gazociggu wysokiego cisnienia Dn 350 Piotrkéw Trybunalski - Kon-
skie, ktory stanowi zasilenie docelowe dla sieci gazowe;.

Aktualnie za projektowany jest gazocigg wc Dn 500 relacji Piotrkow
Trybunalski - Bobry, ktory ma przebiega¢ (matym odcinkiem) przez zachodni
fragment gminy.

Poza tym cz¢$¢ mieszkancow miasta 1 gminy korzysta z gazu bezprze-
wodowego propan-butan.

Olej opalowy.
Oleje opalowe dystrybuowane sg na w/w stacjach benzynowych.

2.7.7. Telekomunikacja.

Wzrost zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne rodzi potrzebe
budowy dalszych potaczen miedzy abonentami, a centralami telefonicznymi
w gminie oraz modernizacj¢ tych central z zastosowaniem techniki cyfrowe;j
dla uzyskania niezbednej pojemnosci numeryczne;.

Przez teren miasta i gminy Sulejow przebiegaja dwie miedzymiastowe
linie kablowe. Jedna - przesylu tradycyjnego, oraz druga optotelekomunika-
cyjna ($wiattowodowa).

W/w linie telekomunikacyjne ulozone sg obok siebie wzdtuz drogi
Piotrkow - Sulejéw - Opoczno.

Gmina Sulejow posiada niski wskaznik telefonizacji. Na 1000 miesz-
kancow przypada 130 abonentow. W sumie podlgczonych jest 1987 abonen-
tow. W rejonach gdzie nie optaca si¢ budowac sieci zlokalizowane sg maszty
telekomunikacyjne (Koto, Zalesice, Barkowice Mokre).
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Ponadto na terenie miasta 1 gminy zlokalizowane sg przekazniki telefo-
nii komorkowej (Sulejéw — Oczyszczalnia, Sulejow — Kosciol, Sulejow —
Stacja Meteo, Podkatek).

2.7.8. Sieci informatyczne i radiolinie.

Na obszarze opracowania brak profesjonalnych sieci informatycznych
oraz instytucji §wiadczacych ustugi sieciowe w tym zakresie.

Przez przestrzen opracowania nie przebiega tez zadna trasa radiolinii.

2.8. Srodowisko przyrodnicze.
2.8.1. Lokalne wartos$ci srodowiska przyrodniczego.

Walory przyrodnicze gminy, a szczegodlnie uksztaltowanie powierzchni
1 wysoka lesisto$¢ oraz dolinny charakter gtownej osi ciggu ekologicznego rz.
Pilicy - wyr6zniajg miasto 1 gming Sulejow z otoczenia, co dobitnie wykazaty
takze analizy w zakresie struktury elementow tozsamosci funkcjonalno -
przestrzenne;.

Na obszarze opracowania istniejg takze pozostatosci parkéw wiejskich
ktore winny zosta¢ poddane procedurom rewaloryzacyjnym.
L.e¢czno:
Resztki parku podworskiego z konca XVIII w. W obregbie zalozenia istnieje
aleja okazatych lip drobnolistnych (Tilia cordata) o obwodach pni 200 — 350
cm (obecnie poza aktualnym ogrodzeniem parku). Na obecnym terenie parku
przetrwaty pojedyncze okazy lip oraz topola czarna (Populus nigra) o obwo-
dzie ca 400 cm. Ze wzgledu na inwestycje (siedziba Nadlesnictwa Piotrkow
Trybunalski) park zatracit swoj historyczny 1 zabytkowy charakter.
Winduga:
Park obejmuje zaledwie 1,0 ha powierzchni bez zachowanego historycznego
uktadu przestrzennego. Od poéinocy, zachodu i1 potudnia otoczony jest lasem
sosnowym. Pierwotnie potozony byl na terenie osady lesnej (poczatek XX
w.) a obecnie ,,wtopil” si¢ w otaczajace obszary lesne. Najcenniejszymi oka-
zami jest tu dab szyputkowy (Qercus robur) o obwodzie 335 cm oraz lipa
drobnolistna o sze$ciu pniach (!).
Uszczyn:
Pozostatos¢ parku z poczatku XIX w. Na obszarze 2,50 ha. Do najwarto-
sciowszych obiektow przyrodniczych w parku nalezg drzewa o charakterze
pomnikowym. Uktad przestrzenny parku zatracit swoj pierwotny charakter.

Pomijajac drzewostany kwalifikujace si¢ do objecia konserwatorska
ochrong a znajdujace si¢ w parkach wiejskich i rezerwatach przyrody — na
obszarze opracowania mozna wskaza¢ obiekty kwalifikujace si¢ do objecia
prawng ochrong. W/g metody prof. Wrobla (1994 r.) za pomnik przyrody
moga by¢ uznane drzewa o nastepujacych minimalnych warto$ciach grubosci
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(obwod w piersnicy, tj. na wysokosci 1,3 m od poziomu terenu) wyrazona w

cm: dab szyputkowy, topola biata i czarna — 377, dab bezszyputkowy, jodta,

lipy, modrzewie, sosna, swierk, buk, wierzba biata — 314, jawor 1 jesion —

251, klon, wigzy, brzoza brodawkowata, osika — 220, grab — 188, klon polny,

jarzab 1 grusza dzika — 157, czeremcha, dzika jabton, dzika czere$nia, glogi,

szaktak 1 leszczyna — 94 cm. Takze kwalifikujg si¢ tu drzewa 1 krzewy, ktore
nie osiagnely tych wymiaréw lecz tworza zespoty lub aleje (A. Cwié, Jozef

K. Kurowski, M. Rudak, SPK 1998 r.).

Na obszarze opracowania do takich obiektow naleza:

Amelinéw — Dab szyputkowy (341 cm), w lesie przy drodze na zachdd od
miejscowosci.

Barkowice Mokre — sze$¢ deboéw szyputkowych (388, 380, 351, 366, 360
1 349 cm), a obok lipa drobnolistna (541 cm), wigz szyputkowy
(365 cm), dab (405 cm) 1 grab (240 cm), a przy samym Zalewie
Sulejowskim — sosna (260 cm).

Biata — przy skrzyzowaniu drég, 2 deby szyputkowe (395 1334 cm).

Bilska Wola - Kolonia — dab z rozdwojonym gtéwnym pniem (470 cm).

Karolinow — na terenie osady lesnej ,, Tur” cztery deby szyputkowe (346, 339,
335 1 307) oraz w gospodarstwie Nr 18 lipa drobnolistna
o dwoéch pniach (3151267 cm).

Koto — na terenie prywatnym (gosp. rolnicze) lipa drobnolistna (410 cm).

Krupizna — przy gajéwce dwa deby szyputkowe (514 1 385 cm).

Krzewiny — lipa drobnolistna (310 cm) 1 dwa deby szyputkowe (433 1 349
cm).

Lazy Dabrowa — dwa dgby szyputkowe (410 1 318 cm) 1 lipa przy drodze
(348 cm).

Lazy Kolonia — w centrum miejscowosci dab szyputkowy (417 cm).

Leczno — przy drodze Ktudzice — Leczno stara sosna zwyczajna (250 cm).

Majkowice — w gospodarstwie Nr 48 dwie lipy drobnolistne (340 1 303 cm).

Sulejow - Podklasztorze — przy ul. Rycerskiej okazata wierzba biata (347
cm).

Podlubien — w gospodarstwie Nr 3 wierzba biata (275 cm).

Sulejow — na placu koscielnym rosng dwa klony (280 1 258 ¢cm), na cmenta-
rzu trzy lipy (420, 364 1 352 cm) oraz modrzew (259 cm). Przy
ul. Btonie ro$nie topola (505 cm).

Uszczyn — na potnocno — wschodnim krancu wsi, przy skrzyzowaniu drég
lipa drobnolistna (440 cm).

Wtodzimierzow — w prywatnych gospodarstwach (Nr 24 1 63) dwie lipy (381
1405 cm) a przy drodze, na skraju lasu — stara sosna z kapliczka
(300 cm).
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Na obszarze opracowania a szczegoOlnie terenach SPK wystepuja lasy
o cechach naturalnych 1 puszczanskich. Wystepuja tutaj zar6wno lasy tego-
we, olsy, lasy 1 bory mieszane oraz bory.

Gmina potozona jest na pograniczu Nizin Srodkowopolskich i Wyzyny
Matopolskiej co sprawia ze zarowno rzezba terenu jak i budowa geologiczna
maja charakter przejSciowy miedzy tymi podprowincjami, oraz bardzo uroz-
maicony. Duza zmienno$¢ litograficzna 1 stratygraficzna powierzchniowych
osadow oraz urozmaicona rzezba terenu wynika tutaj ze zlozonosci procesow
sedymentacyjnych, tektonicznych i morfogenetycznych.

Sprawia to, ze krajobraz obszaru opracowania nie moze by¢ zaliczany
do k. monotonnych , mimo ze miesci si¢ w typie krajobrazéw nizinnych.

Obszar opracowania w zakresie klimatologicznym nalezy do $rednich
dla pasa gmin potozonych w poludniowo — wschodniej czes$ci woj. 16dzkiego
oraz mezoregionie Réwniny Piotrkowskiej. Przewaga tutaj wiatrow pdinocno
zachodnich 1 skromna cyrkulacja mas powietrza z ograniczong konwekcja
oraz temperatury §rednie powietrza 1 sumy opadow atmosferycznych charak-
teryzuja typ wystepujacego tu klimatu.

Zestawienie $rednich miesiecznych temperatur powietrza (°C) i sum
opadow atmosferycznych (mm) w Sulejowie w latach 1981-1997.

Miesigce Srednia
I II I | Iv \% VI | vII | v | IX X XI | XII |roczna
Temperatury
powietrza -19)-1,7123 |73 (133|158 |179|17,5]12,8| 82 | 2,5 | -0,8 7,9
Opady
atmosferyczne 24,1 |1 21,4 129,2 34,8 | 34,1 | 70,5 | 68,5 | 63,1 | 50,1 | 29,2 | 34,6 | 36,9 522

Zrédto: Stacja Meteorologiczna w Sulejowie — IMiGW.

Srednie opady atmosferyczne w tym rejonie kraju ksztattuja sie zazwy-
czaj na poziomie Srednim 600 — 650 mm/rok. Na obszarze opracowania sys-
tematycznie zmienia si¢ 1lo$¢ opadow w stosunku rocznym co begdzie miato
wplyw na stepowienie przestrzeni otwartych 1 pogorszenie warunkow wege-
tacyjnych obszarow biologicznie czynnych.

W zakresie hydrograficznym do najwazniejszych elementow na obsza-
rze opracowania zaliczy¢ nalezy rzeki Lucigze 1 Pilice oraz Zbiornik Sule-
jowski. Oddany do uzytku 20 grudnia 1973 r. zbiornik na powierzchni 22 000
ha i pojemno$é okoto 75 000 000 m’ (pojemnos$¢ powodziowa: ca 10 mln
m’). Srednia szerokos$¢ zbiornika wynosi ca 1,5 km, a $rednia gleboko$é 3,4
m. Zbiornik Sulejowski stat si¢ obszarem siedliskowym dla wielu gatunkow
flory 1 fauny.

Caly obszar opracowania posiada wody podziemne zalegajace na roz-
nych pietrach (wody pozioméw kredowych 1 jurajskich oraz wody pigtra
czwartorzedowego) w kategorii OWO.
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Takze szczodrze natura wyposazyta teren opracowania w kopaliny uzy-
teczne a szczegOlnie w wapienie. Na obszarze miasta 1 gminy zainwentary-
zowano nastepujace ztoza:

Lp Lokalizacja Rodzaj zloza Uwagi
l. Podpatek ztoza piasku i Zzwiru eksploatowane
2. Sulejow I kamien wapienny
3. Sulejow 11 kamien wapienny
4. Kurnedz kamien wapienny
5. Komorniki kamien wapienny
6. Khtudzice ztoza piasku i zwiru eksploatowane

Analizy przeprowadzone dla obszaru opracowania wskazujg na wysoka range
lokalnych warto$ci przyrodniczych dla tego regionu kraju.

2.8.2. System ochrony przyrody. [uaktualnienie w ,uzasadnieniu zakresu
zmian studium”]

Od 2002 r. na podstawie Uchwaty Nr XLV/524/2002 Sejmiku Woje-
wodztwa L.odzkiego, z dnia 9 lipca 2002 r. w/s uchwalenia ,,Planu zagospo-
darowania przestrzennego wojewodztwa 16dzkiego”, obszar miasta 1 gminy
zostat wlaczony do Obszaru Chronionego Krajobrazu (OCHK) ,,Spalsko-
Sulejowskiego” (z wyjatkiem zachodniego fragmentu gminy polozonego w
rejonie miejscowosci Witow 1 Zalesice. Jest to obszar uzytkowany rolniczo,
potozony w rozwidleniu rzek Strawy 1 Luciazy.

Obecnie znaczny obszar miasta i gminy potozony jest na obszarze
Sulejowskiego Parku Krajobrazowego i OCHK ,,Spalsko-Sulejowskiego™
(proponowanego do utworzenia na miejscu ,,Sulejowskiego OCHK ” wska-
zanego w ,, Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todz-
kiego™).

Park zostat ustanowiony rozporzqdzeniem Nr 3/94 Wojewody Piotkow-
skiego z dnia 21 lipca 1994 r. Z kolei 3 lipca 2006 roku wydano rozporzg-
dzenie nr 24/2006 Wojewody L.odzkiego w sprawie Sulejowskiego Parku Kra-
jobrazowego zawierajgce znowelizowane dane dotyczgce m. in. zasiegu Par-
ku wraz z otuling oraz zasad ochrony.

Razem z Przedborskim Parkiem Krajobrazowym i Spalskim Parkiem
Krajobrazowym tworzy zespot nadpiliczanskich obszarow chronionych w
systemie konserwatorskiej ochrony przyrody. Z zalozenia, na obszarze par-
kow krajobrazowych (i OCHK) ochronie podlegaja najcenniejsze obiekty
1 zjawiska przyrodnicze, krajobraz oraz zabytki kultury materialnej obszaru.

Dla Sulejowskiego Parku Krajobrazowego sporzqdzony zostal Plan
Ochrony na lata 2006-2026, zatwierdzony rozporzgdzeniem nr 29/2006 Wo-
jewody todzkiego z dnia 3 listopada 2006 r. Ustalenia przedmiotowego pla-
nu, obejmujgce park i sq wigzgce przy sporzqdzaniu miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego (m.p.z.p.) na tym obszarze.
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W zakresie konserwatorskiej ochrony przyrody w krajowym systemie

ochrony znajdujg sie¢:

Poziom ochrony Nazwa
Park krajobrazowy Sulejowski P.K.
OCHK Piliczansko — Radomszczanski
Rezerwat Przyrody 1. Lubiaszow
2. Las Jablonowy
Pomniki przyrody 1. Kol. Uszezyn — 216 lip 1 6 jesionow —
aleja
2. Barkowice — lipa drobnolistna
3. Kludzice — droga powiatowa Przyglow-
Milejéw — sosna zwyczajna
Uzytki ekologiczne 53 stanowiska na powierzchni 251,91 ha

Na podstawie Rozporzadzenia Nr 57/2001 Wojewody t.6dzkiego z dnia 17
grudnia 2001 roku w sprawie uznania za uzytki ekologiczne na terenie miasta
1 gminy Sulejéw uznaje si¢ nast¢pujgce obiekty:

Lp. Wies Lesnictwo Oddziat Nr dziatki | Pow. wha | Przedmiot ochrony
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7.

1. |Eeczno Kludzice 2n 2 0,23 bagno

2. |Lazy Dabrowa Ktudzice 2Ai 119 0,15 bagno

3. |Lazy Dabrowa Ktudzice 5Ad 121/2 0,76 zarastajace  wyrobi-
sko

4. |Lazy Dabrowa Ktudzice S5Ag 121/2 0,67 zarastajace
wyrobisko

5. |Lazy Dabrowa Ktudzice SAj 121/2 0,67 zarastajace
wyrobisko

6. | Wlodzimierzow Przyglow 61 392 0,66 Iaka

7. | Wlodzimierzow Przyglow 6k 308 0,08 pastwisko

8. | Katek Przyglow 6Aa 302 0,03 pastwisko

9. |Katek Przyglow 6Ad 287/1 0,05 bagno

10. | Wlodzimierzow | Przyglow 8c 926 0,66 pastwisko

11. | Wlodzimierzow | Przyglow 9a 926 0,76 bagno

12. | Wlodzimierzow | Przygtow 27d 232 0,24 faka
$rodlesna

13. | Leczno Przyglow 42d 42 0,33 bagno

14. | Lazy Dabrowa Lazy 55¢ 55 0,33 bagno

15. | Lazy Dabrowa Lazy 65k 65 2,16 bagno

16. | Lazy Dabrowa Podlubien 77b 77 0,5 bagno

17. | Podlubien Podlubien 84j 84 0,28 bagno

18. | Podlubien Podlubien 86j 86 0,41 bagno

19. | Podlubien Podlubien 93k 93 0,35 bagno

20. | Bilska Wola Podlubien 108d 108 2,55 bor bagienny

21. | Bilska Wola Podlubien 110d 110 0,33 bagno

22. | Bilska Wola Podlubien 111g 88 0,03 bagno

23. | Bilska Wola Biala 122k 122/3 1,23 zadrzew. $rédpolne

24. | Biala Biala 123k,m 123 0,86 bagno

25. | Kurngdz Biata 123Aj 515/1 0,01 bagno

26. | Kurngdz Biata 123Bb 1110/3 0,01 bagno

27. | Kurngdz Biata 123Bh 1106/1 0,21 bagno

28. | Kurngdz Biata 123BI 1104/3 0,12 bagno
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29. | Kurnedz Biata 123Bp 1098/1 0,29 bagno

30. | Biata Biala 123Da 1139 0,02 bagno

31. | Biata Biata 123Db 1139 0,02 ols

32. | Biata Biata 123Dc 1139 0,03 pastwisko

33. | Biata Biala 123Dd 1139 0,01 bagno

34. | Biata Biata 123Df 1139 0,01 pastwisko

35. | Biata Biala 124c¢ 124 0,93 bagno

36. | Biata Biala 127fjo 127 1,53 bagno

37. | Biata Biata 127r 1287 0,01 ols-plazowizna
38. | Biata Biata 127t 1302 0,02 ols-plazowizna
39. | Biata Biata 127z 1308 0,01 ols-plazowizna
40. | Biata Biata 127dx 1323 0,04 ols-plazowizna
41. | Biala Biala 127jx 1345 0,02 ols-ptazowizna
42. | Biata Biata 1270x 1369 0,02 ols-plazowizna
43. | Biala Biala 128¢ 128 0,19 bagno

44. | Biala Biala 153¢g 178 0,39 bagno

1. 2. 3. 4. 5. . 7.

45. | Barkowice Lubiaszow 211a 211 1,39 laka

46. | Barkowice Lubiaszow 220a 220 1,35 laka

47. | Barkowice Lubiaszow 229f 229 1,75 Iaka

48. | Barkowice Lubiaszow 23%h 239/1 1,88 bagno

49. | Uszczyn Uszczyn 125¢ 125 0,34 mokradto

50. | Uszczyn Uszczyn 125h 125 1,11 mokradto

51. | Uszczyn Uszczyn 163c 163 0,33 bagno

52. | Sulejéw Taraska 177k 177/2 0,86 bagno

Na podstawie Rozporzadzenia Nr 44/2005 Wojewody tL.odzkiego z dnia 24
listopada 2005 roku w sprawie uznania za uzytek ekologiczny, uznaje si¢
uzytek ekologiczny o nazwie ,NA MUROWANCU” tereny uj$cia rzeki Lu-

cigzy oraz fragmentu cofki zbiornika Sulejowskiego. Uzytek potozony jest w

granicach gminy Lucigzy 1 obejmuje dziatki:
1) Jednostka ewidencyjna Sulejow — miasto: 1/1, 1/2, 1/3, 1/4, 1/5, 1/6,
1/7, 1/8, 1/9, 1/10, 1/11, 1/12, 1/13, 1/14, 1/15, 1/16, 1/17, 1/17, 1/18,
1/20, 1/21, 1/22, 1/23, 1/24, 1/25, 1/26, 1/28, 1/29, 1/30, 1/31, 1/32,

1/33, 1/34, 1/35, 1/36, 1/37, 1/38, 1/39

2) Jednostka ewidencyjna Sulejow, obszar wiejski, obrgb Przyglow:

588/6, 588/7.

3) Jednostka ewidencyjna Sulejow — obszar wiejski, obreb Barkowice:

1482/1, 1482/2, 1482/4, 1482/5, 1482/6, 1482/7, 1482/8.

L.aczna powierzchnia uzytku wynosi 224,69ha.

Na terenie gminy Sulejow znajdujq sie obszary proponowane do ob-
jeciaochrong na podstawie programu NATURA 2000. Projektowany
obszar nosi nazwe SOOS ,, Dolina Srodkowej Pilicy”, posiada lgczng
powierzchnie 1758 ha, zlokalizowany jest na terenie trzech gmin:
Aleksandrow, Reczno, Sulejow. Obejmuje on naturalng terase zale-
wowgq doliny Pilicy z typowg mozaikq do- brze zachowanych siedlisk
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przyrodniczych, w tym 11 typow siedlisk waznych dla ochrony roz-
norodnosci biologicznej Europy.

W celu ochrony wyjgtkowych walorow przyrodniczo krajobrazowych
potnoc- nej czesci miasta Sulejowa, w ktorej zlokalizowane jest zato-
zenie OO Cyster- sow w Podklasztorzu oraz niezurbanizowanej do
tej pory doliny rzeki Radon- ki (prawobrzezny doplyw Pilicy, charak-
teryzujgcy sie wyraznie zarysowanym wcieciem erozyjnym doliny
rzecznej) projektuje si¢ utworzenie Zespotu Przyrodniczo-
Krajobrazowego ,,Doliny Radonki i Podklasztorze”. Drugim pro-
ponowanym zespotem przyrodniczo-krajobrazowym na terenie
gminy Sule-ow jest ,,Dolina rzeki Lucigzy”. Docelowo ma zajmowac
powierzchnige 210,3 ha, ma za zadanie objg¢ ochrong silnie mean-
drujgcq rzeke z bogatq mozaikq roslinnosci tegowej, bagiennej, szu-
warowej i wodnej, ostoje fauny gtownie ptakow i plazow.

Problemy gatunkowej ochrony ro$lin 1 zwierzat z wyjatkiem obszaru
Sulejowskiego Parku Krajobrazowego jest stabo rozpoznane i w zw. z
tym nie jest analizowany cato$ciowo w niniejszym opracowaniu.

2.9. Stan funkcjonowania Srodowiska kulturowego.
2.9.1. Lokalne wartosci Srodowiska kulturowego.

Stan $rodowiska kulturowego obszaru charakteryzuja wszystkie dzieta
mysli 1 ragk ludzkich. W analizach przestrzennych uwzglednia si¢ tylko te,
ktore chcemy zachowac dla siebie 1 przysztych pokolen ze wzgledow po-
znawczych, estetycznych i utylitarnych. Zazwyczaj analizy te obejmujg za-
gadnienia urbanistyki, ruralistyki (nauka o budowie wsi), architektury 1 ar-
cheologii.

Uktad przestrzenny Sulejowa (miasto od 1296 r. do 1870 r., od 1927 r.)
podlega ochronie konserwatorskiej w zakresie rozplanowania i ochrony kra-
jobrazowej. Uktad czytelny od 1145 r. Czytelne jest uksztalttowanie obszaru
miasta oraz plac - relikt dawnego rynku. Do najcenniejszych zabytkdéw nale-
z3: uklad przestrzenny 1 architektura klasztoru Cystersow w Podklasztorzu,
obejmujaca, obok uktadu rozplanowania, pig¢tnascie pozycji rejestrowych.
Nastepnym warto§ciowym uktadem jest zespot klasztorny w Witowie (sze$¢
pozycji rejestrowych).

W zakresie urbanistyki 1 ruralistyki w ewidencji zabytkdw znajduja si¢
nastepujace obiekty:

Lp Miejscowos¢ Data Forma rozpla- Formy ochrony
nowania konserwatorskiej
1. |Sulejow 1145 1. ztozony  uktad|Ou, Ok., Oz
przestrzenny
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2. |Barkowice Mokre |[1231r. Ulicowka Ok

3. | Biala 1176 1. Rzedodwka Oz, Ok

4. |Bilska Wola do XIV w. |Rze¢ddéwka Ou

5. |Poniatéw - ztozony uktad | Oz, Ok
przestrzenny

6. | Przygtow 1242 r. ztozony uktad | Oz,
przestrzenny

7. | Winduga Do XIII w. |Przysidtek Ok

8. | Witow 1190 . Rzg¢ddwka Ou

Oznaczenia: Ou - ochrona uktadu rozplanowania Oz - ochrona zabudowy

OKk - ochrona krajobrazu
Na obszarze opracowania wystepuje szereg obiektow 1 zespoldw za-
bytkowych, ktéorych ochrong i witasciwe wykorzystanie nalezy okresli¢ na
podstawie badan podstawowych (z opracowaniem dla calej gminy projektu
urbanistyczno — konserwatorskiego i1 przyrodniczego — wilacznie), oraz w
oparciu o posiadane materiaty inwentaryzacyjne; - w kolejnych etapach pla-
nowania 1 zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie z regulacjg art. 10 ust. 1 pkt. 4 przeprowadzona analiza wyka-
zala, ze wiele obiektow znajdujacych si¢ w ewidencji konserwatorskiej i reje-
strze zabytkow dla obszaru opracowania przestato istnie¢ badz zachowane
jest w formach szczatkowych.

2.9.2. Obiekty w rejestrze zabytkow.

Architektura:
Miejscowos¢ | Ulica/nr Nazwa Opis Data Material
Sulejow kaplica cment. pw. NMP zw. Ligezkéw | 1644 r. murowany
rz.- kat.
kapliczka 1. pot. XIX w. | murowany
cment.rz.-kat
Podkurngdz 02 kos$ci6l. Par. pw. Sw. Floriana 1901-1903 r. | murowany
rz-kat.
Sulejow- Opacka 13 budynek gosp. ob. hotel pocXVIII w. | murowany
Podklasztorze
Opacka 13 wieza obronna tzw. Mauretan- | kon. XV w. murowany
ska ob. Nieuzytk.
Opacka 13 Arsenat XVI/XVII w. | murowany
Opacka 13 wieza obronna tzw. Opacka, XV/XVIw. murowany
ob. magazyn
Opacka 13 budynek gosp. przy baszcie Mauretan- | kon. XV w. murowany
skiej, ob. plebani
Opacka 13 klasztor zach. czg$¢ z kapitula- |2 ¢w. XIIT w. | murowany
rzem
Opacka 13 kosciot kl. rz-kat. | pw. $w. Tomasza kan- przed 1259 r. | murowany
tauryjskiego
Opacka 13 obwod warowny mury obronne XV/XVIw. murowany
Opacka 13 patac Opata, ob. ruina XVIw. murowany
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Opacka 13 plebania ob. ruina XVIII w. murowany
Opacka 13 wieza bramna, dzwonnica tzw. | pocz. XVIw. [murowany
Krakowska
Opacka 13 wieza bramna, tzw. Rycerska, |pocz. XVIw. [murowany
ob. magazynu
Opacka 13 wieza obronna, tzw. Attykowa, | pol. XVI w. murowany
ob. hotel, bar
Opacka 13 zespot klasztorny | OO. Cysterséw XII-XVIII w. | murowany
Opacka 13 wieza obronna, tzw. Muzycz- |Pocz. XVIw. |murowany
na, ob. magazyn.
Stanowiska archeologiczne 75-55/6 1 75-55/12
| Witéw Kol.Witow 32,34 | spichlerz klasztorny, ob. szkota pol. XVIII w. | murowany
Kol.Witow 32,34 | wieza obronna bramna w zespole klasz- | 1470 r. murowany
tornym
Kol.Witow 32,34 | koscidt cment. pw. Sw. Marcina drewniany
rz-kat.
Kol.Witow 32,34 | klasztor OO.Norbertanow, ob. 1 pot. XVIII murowany
Plebania
Kol. Witdw 32,34 | kosciot k. rz-kat. | pw. Sw. Malgorzaty 1 pot. XVIII murowany
Kol.Witow 32,34 | kuchnia klasztorna, ob. dom pol. XVIII w. | murowany
mieszkalny
Parki:
Miejscowos¢ | Ulica/nr Nazwa Data Opis
Sulejow Kol. Witow park kon. XVIII w
32,34
Sulejow- Opacka 13 park Park przykoscielny
Podklasztorze

Stan obecny parkow jest wysoce niezadowalajgcy — winny one zosta¢ podda-
ne gruntowej rewaloryzacji 1 rewitalizacji.

2.9.3. Obiekty w ewidencji konserwatorskiej.

Architektura:
Miejscowos¢ | Ulica/nr Nazwa Opis Data Material
Bilska Wola dzwonnica nie istnieje kon. XVIII w. | murowany
kapliczka rz.-kat | nie istnieje pocz. XX w. murowany
01 dom XIX/XX w. drewniany
07 zagroda pocz. XX w. drewniany
07 dom pocz. XX w. drewniany
07 stodota pocz. XX w. drewniany
24 chatupa 180-te XIX w. [murowany
26 chatupa XIX/XX w. drewniany
27 chatupa pocz. XX w. drewniany
31 chatupa 190-te XIX w. |drewniany
| Leczno dwor rozebrany 1790 1. mur.-drew.
spichlerz dworski 1887 1. drewniany
zespoOt dworski kon. XVI-XIXw | r6zne
| Sulejow Cmentarna 02 dom 1900 r. murowany
Cmentarna 03 stodota 1. 90-te XIX w | drewniany
Cmentarna 04 dom 1900 r. murowany
Cmentarna 08 dom ok. 1900 r. drewniany
Goérna 05 dom 1909 r. murowany
Konecka 05 dom I. 30-te XX w. | murowany
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Konecka 07 dom I. 20-te XX w. | murowany
Konecka 24 dom kon. XIX w. murowany
Konecka 34 dom kon. XIX w. murowany
Konecka 36 dom kon. XIX w. murowany
Konecka 38 dom kon, XIX w. murowany
Konecka 38a dom kon. XIX w. murowany
Konecka 42 dom XIX/XX w. murowany
Konecka 46 dom I. 20-te XX w. | murowany
Lesna 03 willa 1925 r. murowany
Piotrkowska. dom pocz. XX w. murowany
Piotrkowska 22 dom pocz. XX w. murowany
Piotrkowska 44 dom pocz. XX w. murowany
Piotrkowska 54 dom pocz. XX w. murowany
Opoczynska 01 dom XIX/XX w. murowany
Opoczynska 03 dom pocz. XX w. murowany
Opoczynska 13 dom XIX/XX w. murowany
Opoczynska 43 dom 3 ¢w. XIX w. murowany
Piotrkowska 35 dom pocz. XX w. murowany
Podkurnegdz 02 zespot koscielny | pw. Sw. Floriana XIX/XX w. murowany
Podkurngdz 02 plebania ko$ciol par. pw. Sw. |4 ¢w. XIX w. murowany
Floriana

Strazy dom pocz. XX w. murowany

Sulejow kapliczka rz.-kat. ok.pot. XVII w. [ murowany

Podklasztorze
16 chatupa 1. 90-te XIX w. |drewniany

| Witow Kol. Witow 32,34 | zesp6t klasztorny | OO. Norbertanow 1 pot. XVIII w.

Parki:

Miejscowos¢ | Ulica/nr Nazwa Data Opis

Leczno park Kon. XVIII w.

Uszczyn park 2 pot. XIX w.

Winduga park d. lesny

Architektura parkowa w ewidencji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
reprezentowana jest na obszarze opracowania w trzech miejscowosciach:
— Leczno, park z XVIII w. (ca 2,00 ha)
— Uszczyn, park z XIX w. (ca 2,50 ha)
— Winduga, park z XX w. (ca 1,00 ha)
W miejscowosciach Leczno 1 Uszczyn parki stanowig element zespoldéw re-
zydencjalnych. W przypadku miejscowosci L.eczno w sktad zespotu wchodzi
dwor z XVIII w. 1 spichlerz z XIX w., a Uszczynie - dwoér z XIX w.

Cmentarze:

Miejscowos¢ Ulica/nr Nazwa Data Opis
Klementynow cmentarz ewangelicki

Sulejow cmentarz zydowski zydowski 11
Sulejow Cmentarna cmentarz rzym-kat.

Sulejow Piotrkowska cmentarz zydowski

Sulejow Podkurnedz 02 | cmentarz rzym-kat. przykoscielny
Sulejow cmentarz rzym-kat. XIX w.

Podklasztorze

Sulejow Opacka 13 przykoscielny
Podklasztorze
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Witow Kol. Witow cmentarz rzym-kat. przy kosciele cmenta-
32,34 nym

Czes¢ obiektow cmentarnych ze wzgledu na przeksztalcenia prze-
strzenne jest trudna do umiejscowienia w przestrzeni (brak powierzchnio-
wych naniesien). Do nich nalezy zaliczy¢:

- matlo znany cmentarzyk z okresu [ wojny §wiatowej usytuowany za Stacja
Rolnictwa Doswiadczalnego w Sulejowie; na tym samym miejscu istnial
prawdopodobnie w kon. XVIII/pocz. XIX w. Cmentarz choleryczny dla
Sulejowa,

- pobojowisko — cmentarz z okresu wojen szwedzkich przy ul. Milejowskiej
w Sulejowie na gruntach prywatnych, na lekkim wyniesieniu; miejsce to
oznakowane jest stupowa kapliczka z azurowg latarnig, wielokrotnie prze-
budowywang — XVIII/XIX w.,

- cmentarz choleryczny z XIX w., na koncu ulicy Targowej w Sulejowie —
na jego miejscu stoi stupowa kapliczka z latarnia.

Tereny te na etapie wykonywania m.p.z.p. wymagaja przeprowadzenia badan

podstawowych w zakresie analiz historycznych.

W zakresie malej architektury na obszarze opracowania wystepuje wie-
le kapliczek 1 przydroznych krzyzy. Ochrona tych obiektow stanowi zadanie
z dziedziny ochrony krajobrazu 1 w sposob naturalny wykonywana jest przez
spotecznosci lokalne.

Zabytki techniki:
Miejscowos¢ | Ulica/nr Nazwa Opis Data
Katek miyn wodny XVIIXIX w.
Katek miyn wodny 1881 r.
Ktudzice miyn Wandeltow 1900 1.
mlyn wodny rozebrany 1895 .
| Przygtow dworzec kolejki waskotorowej kon. XIX w.
mlyn wodny 1869 .
| Sulejow Piotrkowska wapiennik Wiktor kon. XIX w.
Piotrkowska wapiennik Jan kon. XIX w.
Uszczyn dworzec kolejki waskotorowej kon. XIX w.
Witow kuznia pocz. XX w.

Stan zabytkéw techniki budzi powazne obawy o ich przetrwanie (nie-
ktore sag wrecz w ruinie a wiele wrecz stanie reliktowym).

2.9.4. Chronione uklady przestrzenne.

Do najcenniejszych chronionych uktadéw przestrzennych na obszarze
opracowania zalicza si¢ przede wszystkim klasztor OO CystersoOw w Sulejo-
wie oraz zespoél klasztorny OO Norbertanéw w Witowie.

Takze uklady przestrzenne historycznego miasta Sulejowa
1 historycznych wsi znajdujacych si¢ na obszarze gminy , wymagajg ochrony
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konserwatorskiej uktadéw rozplanowania. Zakres i formy ochrony konserwa-
torskiej w odniesieniu do uktadéw ruralistycznych okre§lone zostaty w rozdz.
9.3.1. niniejszego studium.

Wyznaczone strefy ochronny konserwatorskiej dla tych obiektow zo-
staja uwzglednione w kierunkach 1 polityce zagospodarowania przestrzenne-
go gminy na kazdych etapach planowania 1 zagospodarowania przestrzenne-
go. Wyznaczanie stref ochrony konserwatorskiej ,,A”, ,,B”, ,K”, ,E”. \W” 1
,OW?” dla powyzszych oraz innych uktadoéw przestrzennych obszaru opraco-
wania zostaje sygnalizowane jako obowigzek wynikajacy z przepiséw odreb-
nych i szczegolnych, a szczegolnie wymienione w pkt. 2.9.1.

Zakres merytoryczny studium zgodnie z regulacjami UOPiZP obejmuje
natomiast uwzglednienie ,,stanu dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesne)” oraz okreslenie ,,obszaru i zasad ochrony dzie-
dzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej”, co stanowi
zakres opisany w kierunkach i polityce planowania i zagospodarowania prze-
strzennego gminy.

Wzdluz catej linii brzegowej rzeki Pilicy 1 czesciowo Luciazy znajduje
si¢ cenny pas poniemieckich umocnien obronnych z okresu II wojny $wiato-
wej. W sktad umocnien wchodzg — transzeje, okopy, rowy strzeleckie, stano-
wiska artyleryjskie, bunkry zelbetonowe typu ,,Tobruk”, oraz bunkry amuni-
cyjne. Zaklada si¢ inwentaryzacje obiektéw. Po inwentaryzacji obiektow na-
lezy uczytelni¢ 1 zabezpieczy¢ umocnienia oraz budowle inzynierii wojsko-
wej.

2.9.5. Archeologia.

W systemie A.Z.P. (Archeologicznego Zdjecia Polski) na obszarze
opracowania zaewidencjonowane sg 103 stanowiska. Wszystkie stanowiska
podlegaja ochronie, a w przypadku prowadzenia prac ziemnych na ich obsza-
rze - obowigzkowi wykonania badan archeologicznych.

Ponadto obowigzkowi $cistej ochrony konserwatorskiej podlegaja,
wpisane do rejestru zabytkdw stanowiska archeologiczne oznaczone: 75-55/6
175-55/12.

2.10. Rolnicza przestrzen produkcyjna.

Zgodnie z wytycznymi Urzedu Marszatkowskiego w t.odzi (teka ,,A”)
nalezy stwierdzi¢, ze warunki przyrodnicze, a szczeg6dlnie bonitacja gleb - sg
lepsze od przecigtnych dla bylego woj. piotrkowskiego.

Wedhug waloryzacji IUNG-100, obejmujacej rolnicza przestrzen pro-
dukcyjng w/g gmin, gmina 1 miasto Sulejow uzyskat 65,4 pkt (Srednia krajo-
wa 66,6 pkt., a bytego woj. piotrkowskiego 58,4 pkt.)

Przyjeta metoda waloryzacji opiera si¢ na zatozeniu, ze o warunkach
produkcyjnych obszaru decyduja nastepujace elementy sSrodowiska:

44



— bonitacja gleb,

— klimat 1 dtugo$¢ okresu wegetacyjnego,

— fizjografia i rzezba terenu,

— warunki wodne.
Syntetyczng wigc ocen¢ wszystkich elementow wyraza ,,0g6lny wskaznik
jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej IUNG-100”, stanowigcy sume war-
tosci cech poszczegodlnych elementow.

Stosunkowo wysoka ocena jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjne;j

wyraza si¢ tez wystepowaniem matych obszarowo gleb V i1 VI kl. bonitacyj-
nej (39,2 % gleb).

2.11. Jakos¢ zycia mieszkancow.

Poziom jako$ci zycia mieszkancow okreslajg m.in. dochody mieszkan-
cOw, poziom bezrobocia, zdrowotno$¢ populacji, poczucie bezpieczenstwa i
funkcjonowanie infrastruktury spotecznej 1 techniczne;.

Analiza tych warto$ci przeprowadzona zostata w ,,Strategii Rozwoju
Miasta 1 Gminy Sulejow” (Uniconsulting” S.C., 1999r) 1 w niniejszym opra-
cowaniu przyjeta za podstawe formutowania wnioskéw zar6wno na etapie
uwarunkowan jak 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego obszaru.

Nalezy podkresli¢, Zze na jakos$¢ zycia mieszkancoOw gminy ma wplyw
takze poziom realizacji zadan wilasnych. Do zadan wtasnych gminy zalicza
si¢ wszystkie sprawy publiczne o znaczeniu lokalnym, ktére zaspokajaja
zbiorowe potrzeby mieszkancdw i nie sg zastrzezone ustawowo na rzecz in-
nych podmiotdéw dziatajagcych na obszarze gminy.

Zgodnie z ustawag o samorzadzie terytorialnym, do zadan wtasnych
gminy naleza w szczegdlnosci nastepujace zagadnienia :

— Lad przestrzenny 1 gospodarka terenami,

— Ochrona Srodowiska,

— Gminne drogi, ulice i przestrzenie publiczne,

— Wodociagi 1 zaopatrzenie w wodg,

— Kanalizacja i oczyszczanie Sciekow komunalnych,
— Utrzymanie czystosci 1 urzadzenia sanitarne,

— Wysypiska i utylizacja odpadow komunalnych,
— Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng i cieplna,
— Lokalny transport zbiorowy,

— Ochrona zdrowia,

— Pomoc spoleczna,

— Komunalne budownictwo mieszkaniowe,

— Oswiata,

— Kultura (w tym biblioteki),
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— Kultura fizyczna, rekreacja 1 sport,
— Targowiska 1 obiekty handlowe,

— Zielen komunalna 1 zadrzewienie,
— Cmentarze komunalne,

— Porzadek publiczny 1 ochrona przeciwpozarowa,

— Utrzymanie gminnych obiektow 1 urzadzen uzytecznosci publicznej,
— Pomoc kobietom w cigzy,
— Pomoc niepelnosprawnym.
Ocena jako$ci zycia mieszkancéw gminy napotyka na merytoryczne trudno-
$ci; - zardowno ze wzgledu na brak standardow porownawczych jak i niepet-
nego oprogramowania zadan wlasnych gminy w tym zakresie.

2.12. Ponadlokalne cele publiczne. [uaktualnienie w ,,uzasadnieniu zakre-
su zmian studium”/.
W niniejszym opracowaniu po szczegdtowe] analizie wyodrebniono
cele umownie nazwane zadaniami o znaczeniu krajowym (PC), wojewddzkim
(PW) oraz zadaniami wynikajacymi z przepisOw odrgbnych 1 szczegdlnych
(US). Rejestr tych celow — zadan, ktore mozna nazwac takze podstawa reali-
zacji programow przedstawia si¢ nastepujaco:

Miasto Sulejow

Lp. Symbol Nazwa zadania Podstawa prawna
1. [4PC-SZPW’96 Droga krajowa Nr 12 Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 15
Piotrkéw - Radom maja 2004 r. w sprawie sieci autostrad i drog
ekspresowych (Dz. U. z 2004 r. Nr 128 poz.
1334)
Ustawa z dn. 21.03.1985 r. o drogach publicz-
nych (Dz.U. z 2004 Nr 241, poz. 2086)
2. 13 PC-SZPW’96 | Droga krajowa Nr 74 Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 15
Sulejow — Kielce maja 2004 r. w sprawie sieci autostrad i drog
ekspresowych (Dz. U. z 2004 r. Nr 128 poz.
1334)
Ustawa z dn. 21.03.1985 r. o drogach publicz-
nych (Dz.U. z 2004 Nr 241, poz. 2086)
3. |43 PC-SZPW’96 | Zbiornik Sulejowski
4. |48 PC-SZPW’96 [Gazociag wysokoprezny
Piotrkéw - Konskie.
5. 71 PC-SZPW’96 |Linia telekomunikacyjna
Piotrkéw — Opoczno
6. 72 PC-SZPW’96 | Proj. linia telekomunikacyjna
Piotrkéw — Opoczno
7. 1 PW-SZSP’96 Sulejowski Park Krajobrazowy o | Rozporzadzenie Nr 3/94 Wojewody Piotrkow-

pow. 174.44 km®.

Celem utworzenia SPK jest
ochrona szczegdlnych wartosci
przyrodniczych, krajobrazowych
i historyczno - kulturowych.

skiego z dnia 21.07.1994 r. (Dz.U. Woj.
Piotrk. Nr 22 z dnia 5.08.1994 r.)
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109 US-MSU’96

Park zabytkowy w Sulejowie

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U.
7 2003 r. Nr 162, poz. 1568).

Gmina Sulejow

Lp. Symbol Nazwa zadania Podstawa prawna
1. 4 PC-SZPW’96 Droga krajowa Nr 12 Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 15
Piotrkéw - Radom maja 2004 r. w sprawie sieci autostrad i drog
ekspresowych (Dz. U. z 2004 r. Nr 128 poz.
1334)
Ustawa z dn. 21.03.1985 r. o drogach publicz-
nych (Dz.U. z 2004 Nr 241, poz. 2086)
2. 17 PC-SZPW’96 | Droga wojewddzka Nr 742 Ustawa z dn. 21.03.1985 r. o drogach publicz-
Przyglow - Naglowice nych (Dz.U. z 2004 Nr 241, poz. 2086)
3. [43 PC-SZPW’96 | Zbiornik Sulejowski
4. |48 PC-SZPW’96 | Gazociag wysokoprezny
Piotrkow - Konskie.
5. 71 PC-SZPW’96 |Linia telekomunikacyjna
Piotrkéw — Opoczno
6. 72 PC-SZPW’96 | Proj. linia telekomunikacyjna
Piotrkéw — Opoczno
7. 1 PW-SZSP’96 Sulejowski Park Krajobrazowy o | Rozporzadzenie Nr 3/94 Wojewody Piotrkow-
pow. 174.44 km®. skiego z dnia 21.07.1994 r. (Dz.U. Woj.
Celem utworzenia SPK jest | Piotrk. Nr 22 z dnia 5.08.1994 r.)
ochrona szczegdlnych wartosci
przyrodniczych, krajobrazowych
i historyczno - kulturowych.
8. 4 PW-SU’96 Ujecie wody w Uszczynie Zaopatrzenie w wodg pitng terenu gminy Sule-
jow i miasta Piotrkowa Trybunalskiego.
9. 13 US-SU’96 Rezerwat przyrody Lubiaszow Zarzadzenie Ministra Le$nictwa i Przemystu
Drzewnego Nr 228 z dnia 18.07.1958 r. w
sprawie uznania za rezerwat przyrody (M.P.
Nr 63 z dn. 20.08.1958 r.)
10. |35 US-SU96 Rezerwat przyrody Zarzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska,
Las Jabtoniowy Zasobdéw Naturalnych i Le$nictwa z dnia
12.11.1996 r. w sprawie uznania za rezerwat
przyrody (M.P. Nr 75, poz. 682 zdn. Z 1996 r
11. | 150 US-SU’96 Park zabytkowy w Witowie Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami (Dz.U.
7 2003 r. Nr 162, poz. 1568).
12. 1291 US-SU’96 Pomnik przyrody - lipa drobno- | Rozporzadzenie nr 5/98 Wojewody Piotrkow-
listna rosnagca w Barkowicach | skiego z dnia 3.07.1998 r. w sprawie zmiany
Mokrych na gruncie Pana Stani- | rozporzadzenia dotyczacego uznania za po-
stawa Dominowskiego. mniki przyrody (Dz.Urz. Woj. Piotrkowskiego
nr 12, poz. 134 z dnia 4.08.1998 r.)
13. 1292 US-SU’96 Pomnik przyrody - aleja sktada- | Rozporzadzenie nr 5/98 Wojewody Piotrkow-

jaca si¢ z dwustu siedemnastu lip
drobnolistnych i szesciu jesionow
wynioslych rosngcych przy dro-
dze wojewodzkiej nr 30187, na
odcinku Uszczyn - Witow.

skiego z dnia 3.07.1998 r. w sprawie zmiany
rozporzadzenia dotyczacego uznania za po-
mniki przyrody (Dz.Urz. Woj. Piotrkowskiego
nr 12, poz. 134 z dnia 4.08.1998 r.)
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3. ZEWNETRZNE UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBSZARU GMINY.

3.1. Powigzania przyrodnicze.
Do najwazniejszych powigzan przyrodniczych z obszarami sgsiednimi
zalicza si¢:
— Doliny rzeczne rzek: Pilicy 1 Luciazy.
— Obszar Sulejowskiego Parku Krajobrazowego 1 jego otuliny,
— Duze kompleksy lesne péinocnego 1 zachodniego fragmentu gminy.
— Fragment Sulejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — proponowa-
ny jako Spalsko-Sulejowski OCHK.
— Strefa posrednia ochrony wéd Zbiornika Sulejowskiego.

3.2. Infrastruktura spoleczna.

Ewidentna komplementarno$¢ ustug w wielu dziedzinach z Piotrko-
wem Trybunalskim - jest tendencjg statg. Wielu mieszkancow Sulejowa znaj-
duje zatrudnienia w Piotrkowie Trybunalskim. Obszar opracowania jest takze
miejscem biernego 1 czynnego wypoczynku na poziomie rekreacji weeken-
dowej i1 pobytowej przede wszystkim dla mieszkancow Piotrkowa i1 Lodzi.
Powstajg tutaj tez. tzw. ,trzecie domy” co wptywa na dynamizowanie ruchu
budowlanego i powigkszanie dochodéw gminy.

3.3. Infrastruktura techniczna. [uaktualnienie w ,,uzasadnieniu zakresu
zmian studium”|
Do najistotniejszych elementoéw integrujacych obszar miasta i gminy z
otoczeniem, w zakresie infrastruktury technicznej zalicza sig¢ :
— Uktad komunikacji kotowej (istniejacy 1 projektowany) w $ladach drog
krajowych: Nr 12, Nr 74 1 S 12 (projekt).
— Droga wojewodzka Nr 742 relacji Przyglow - Przedbdrz - Wloszczowa
oraz 11 drog powiatowych
— Linia optotelekomunikacyjna relacji Piotrkow Trybunalski - Opoczno.
— Magistrala gazowa wc Dn 350 relacji Piotkrow Trybunalski - Konskie.
— Linia energetyczna WN 110 kV zasilajaca GPZ ,,Sulejow”
— Magistrala wodociggowa Uszczyn - Piotrkéw Tryb.

— Projektowana magistrala gazowa wc DN 500 relacji Piotrkow Trybunalski
- Bobry

3.4. Analiza interesow gmin sgsiednich. /uaktualnienie w ,,uzasadnieniu
zakresu zmian studium’|
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Wstepna analiza funkcjonalno-przestrzenna wykazata, ze na styku gra-
nicznym z gminami sgsiednimi nie wystepuja konflikty generowane na ob-
szarze opracowania, a naruszajace interesy gmin sgsiednich.

Istnieje natomiast wiele zagadnien 1 probleméw warunkujacych
1 umozliwiajacych nawigzywania i1 rozwijania wspolpracy w zakresie zaspo-
kojenia potrzeb regionalnych i lokalnych. Do najistotniejszych zagadnien w
tym zakresie zaliczy¢ nalezy:

— Budowe drogi ekspresowej relacji Piotrkow Trybunalski - Barwinek (Bu-
kareszt) w celu usprawnienia komunikacji kotowej na obszarze opracowa-
nia 1 przeciwdziatania zagrozeniom odkomunikacyjnym (wypadki, spaliny,
hatas, degradacja srodowiska ect.)

— Zagospodarowanie doliny rz. Pilicy pod katem rozwoju rekreacji
1 agroturystyki oraz poprawy warunkow funkcjonowania srodowiska przy-
rodniczego.

— Zadawalajace  pod  wzgledem  funkcjonalnym,  przyrodniczym
1 ekonomicznym rozwigzania w zakresie kanalizacji 1 gospodarki odpada-
mi bytowymi 1 komunalnymi.

— Dbatos¢ o stan §rodowiska przyrodniczego 1 kulturowego - bazy rozwoju
funkcji rekreacyjnych 1 kulturotworczych.

— Likwidacja kolejki waskotorowej Piotrkow - Sulejéw 1 modernizacja drogi
krajowej Nr 12 na odcinku j/w.

3.5. Uwarunkowania formalno — prawne.

Istotnym uwarunkowaniem formalno — prawnym sg zmiany w ogolnym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Sulejow.
(uchwata Rady Miejskiej Nr XVII/206/98 z 24 marca 1998 r. ogloszona w
Dz. U. Woj. Piotrk. Nr 8 poz. 78 z 8 czerwca 1998 r.) dokonane pod rzagdami
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustalenie realizacyjne powyzszych zmian ogdlnego m.p.z.p. nie tracg wazno-
sci.

Poniewaz zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowania
przestrzennym (tekst jednolity z Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139) od 1 stycz-
nia 2000 r. stracity moc ogdlne miejscowe plany zagospodarowania prze-
strzennego (z zastrzezeniem ust.2 art. 67 ustawy) Rada Miasta i Gminy Sule-
jow uchwalita studium uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania prze-
strzennego przed dniem 31 grudnia 1999 r.

Po dniu 11 lipca 2003 r. (zgodnie z regulacjami UOPiZP) stracilty moc
prawng z dniem 31 grudnia 2003 r. wszystkie plany miejscowe z wyjatkiem
tych wykonanych pod rzagdami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodaro-
waniu przestrzennym.
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Obszar gminy 1 miasta posiada wi¢c plany zagospodarowania prze-
strzennego obowigzujace na obszarze zaledwie okoto 5% powierzchni.

Niniejsze studium okresla takze polityke gminy w zakresie uporzad-
kowania polityki przestrzennej 1 zdynamizowania procedur w tym zakresie.

4. SYNTEZA UWARUNKOWAN ROZWOJU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

4.1. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy i miasta Sulejowa.
Do najistotniejszych zadan w tym zakresie zaliczono:

A — Modernizacja, przebudowa 1 budowa sieci infrastruktury technicznej
w zakresie uktadu drog kotowych.

B — Budowa 1 modernizacja sieci infrastruktury technicznej w zakresie kana-
lizacji sanitarne;.

C — Rewaloryzacja, rewitalizacja 1 sanacja najwartosciowszych obiektow
chronionych w zakresie ochrony dobr kultury.

D — Realizacja ustalen planu ochrony Sulejowskiego Parku Krajobrazowego i
stworzenie mechanizmow jego efektywnej ochrony.

E — Wyznaczenie nowych terenow budownictwa mieszkaniowego (na
wszystkich poziomach (M, MW, UTL) w oparciu o istniejace tereny bu-
dowlane.

F — Wdrozenie opracowan miejscowych planéw zagospodarowania prze-
strzennego, wyraznie ukierunkowanych na koncentracje¢ zabudowy 1 po-
prawe stanu tadu przestrzennego.

4.3. Glowne kierunki rozwoju funkcjonalno — przestrzennego miasta i
gminy Sulejow.

W trakcie analiz wyodrgbniono nast¢pujace kierunki rozwoju prze-

strzennego:

Miasto Sulejow:

4.3.1. Kierunek péinocno — wschodni (rejon Dobrej Wody) charakteryzujacy
si¢ dobrymi powigzaniami infrastrukturalnymi 1 stabg bonitacja gleb.

4.3.2. Kierunek wschodni (za lasem) na stabych glebach; - mozliwo$¢ reali-
zacji ,,osiedla — satelity” zlokalizowanego w dobrych warunkach aero-
sanitarnych.

4.3.3. Kierunek ,,Podklasztorze” (Piaski, Obdziez) jako kontynuacje istnieja-
cych funkcji.

4.3.4. Kierunek potudniowo — zachodni wymagajacy uporzadkowania cha-
otycznej 1 ekstensywnej zabudowy a potencjalnie stwarzajacy mozli-
wos¢ realizacji ,,miniosiedli”.
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Gmina Sulejow:

4.3.5. Uzupehienie istniejacej zabudowy w jednostkach osiedlenczych 1
przeciwdziatanie rozpraszaniu zabudowy.

4.3.6. Rozwoj osrodkow osiedlenczych Barkowice 1 Barkowice — Mokre z
wyraznym oddzieleniem tych jednostek i rozplanowaniem adekwatnym
do funkcji 1 imperatywu ochrony waloréw przyrodniczych.

4.3.7. Uporzadkowanie zabudowy w Poniatowie — Uszczynie i dazenie do
koncentracji zabudowy oraz wytwarzania funkcji w zakresie ustlug
podstawowych 1 ponadpodstawowych.

4.3.8. Sanacja, rekonstrukcja przestrzenna i1 uporzadkowanie zabudowy
1 funkcji rejonu Wlodzimierzow — Przyglow na zasadzie wdrozenia
kilku m.p.z.p.
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B. KIERUNKI I POLITYKA

5. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.
5.1. Wstep.

Zgodnie z regulacja prawng ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plano-
waniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717;
z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492). W niniejszym Studium okre§lono
kierunki zagospodarowania obszaru gminy w zakresie art. 10 ust. 2, pkt. pkt.
1-16. Niniejsze poprzedzone zostalo analiza uwarunkowan okreslonych w
art. 10, ust. 1, pkt. pkt. 1-14.

Kierunki i polityke zagospodarowania przestrzennego gminy zapisano
W niniejszym opracowaniu w odniesieniu miasta Sulejow 1 do poszczegdl-
nych solectw. Mozna je wigc traktowac jako cele zagospodarowania prze-
strzennego na omawianych 1 przedstawionych graficznie terenach. Obszar
miasta przedstawiono na mapie w skali 1:10000, a obszar gminy w skali
1:25000.

Wyrazem dazenia do osiggniecia wyznaczonego celu jest przyjecie po-
lityki 1 jej realizacja przez kolejne wtadze samorzagdowe gminy 1 jej organy
wykonawcze, gdyz kryteria kwalifikacyjne w zakresie przestrzennym ustalo-
ne zostaly na drodze analizy obiektywnych uwarunkowan funkcjonalno -
przestrzennych oraz w procedurze wszechstronnej konsultacji spoteczne;.
Kryteria te uwzgledniaja charakter gminy, jej aktualne i1 przewidywane po-
trzeby, wzgledy ekonomiczne, kulturowe, ekologiczne, ect., oraz zasady
ksztattowania przestrzennego tadu.

Przyjeta wigc uchwata Rady Miejskiej polityka przestrzenna bedzie
podstawg do podejmowania kolejnych prac planistycznych w gminie jak
1 podstawg do przygotowania analiz zgodnos$ci tych opracowan z przyjeta w
Studium (...) polityka. Cele rozwoju zagospodarowania przestrzennego gmi-
ny Sulejow zostaty sformutowane w wyniku wszechstronnej analizy uwarun-
kowan przestrzennych, ktorych synteza stanowi fragment niniejszego opra-
cowania.

W niniejszych kierunkach 1 polityce nie zapisano zadan (jak np. od-
prowadzanie $ciekow z kilku miejscowosci gm. Sulejow do oczyszczalni
sciekéw w Piotrkowie Trybunalskim, czy przeznaczenia istniejgcego ujecia
wody w miejscowosci Uszczyn, ktore sg przedmiotem analiz i opracowan
branzowych bez konotacji formalno-prawnych.

Zapisane w Studium (...) kierunki 1 polityka przyjely w niniejszym
forme syntetyczng w celu tatwego postugiwania si¢ opracowaniem w prakty-
ce realizacji polityki przestrzennej gminy. Wynika to z obowigzku przestrze-
gania regulacji prawnej zawartej w art. 14, ust.5, art. 20 ust. 1 o obowiazku
badania zgodno$ci rozwigzan w miejscowych planach zagospodarowania
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przestrzennego (m.p.z.p.) z polityka przestrzenng gminy okre$long w Stu-
dium (...)

5.2. Ustalenia zasad polityki zagospodarowania przestrzennego.

Ogo6lne zasady polityki przestrzennej gminy regulowane sg obiektyw-
nymi uwarunkowaniami oraz przepisami prawa rzeczowego. W odniesieniu
do wystepujacych na obszarze miasta 1 gminy gléwnych zadan wyodrgbnic¢
nalezy m.in.:

B OBSZARY I OBIEKTY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW
O OCHRONIE ZABYTKOW.

Szczegolnym uwarunkowaniem okreslajacym kierunki 1 polityke zago-
spodarowania przestrzennego gminy, jest stan i funkcjonowanie §rodowi-
ska kulturowego.

Regulujacym te zagadnienia przepisem jest ustawa z dnia 23 lipca

2003 roku o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r.
Nr 162, poz. 1568, zm. Dz. U. z 2004 r. Nr 96, poz. 959).

Do istotnych przepisOw merytorycznych naleza takze konwencje migdzy-
narodowe jak np. Europejska Konwencja o Ochronie Dziedzictwa Arche-
ologicznego (La Valetta, 16 stycznia 1992 r.) czy Konwencja o Ochronie
Dziedzictwa Architektonicznego w Europie (Grenada, 23 czerwca 1985 r.),
oraz ,,Karta Megarida” z 29 maja 1994 r. Przytoczone przepisy, konwencje
1 deklaracje winny by¢ respektowane przy sporzadzaniu, uzgadnianiu i za-
twierdzaniu m.p.z.p.

POLITYKA:

— Wszelkie prace przy obiektach wpisanych do rejestru i ewidencji dobr
kultury oraz w ich bezposrednim otoczeniu mogg by¢ prowadzone za
zezwoleniem Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Lodzi (art. 27
ustawy o ochronie dobr kultury).

— W odniesieniu do dobr kultury nie wpisanych do rejestru zabytkow mo-
ze nastgpi¢ trzymiesi¢czne wstrzymanie wszelkich prac podjetych bez
stosownego zezwolenia w celu dokonania wpisu do rejestru. Wydane na
podstawie art. 28 ustawy o ochronie dobr kultury zarzadzenie o wstrzy-
maniu robot, traci moc z litery prawa jezeli w tym czasie wpis do reje-
stru zabytkéw nie nastapi.

— W przypadku gdy obiekty zabytkowe utracily swa warto$¢ zabytkowa,
wskutek catkowitego zniszczenia albo ktérych warto$¢ zostanie zdys-
kwalifikowana w wyniku nowych ustalen naukowych (art. 16, ust. 2
ustawy o ochronie dobr kultury) nalezy wystgpowaé¢ do Generalnego
Konserwatora Zabytkow w/s skreslenia ich z rejestru.

53



— Nalezy zawiadamia¢ Burmistrza Miasta Sulejow lub Zarzad Powiatu
Piotrkowskiego 1 Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Lodzi
o ujawnieniu podczas prowadzenia robot ziemnych, (lub budowlanych)
przedmiotu posiadajgcego cechy zabytku z rownoczesnym zabezpiecze-
niem odkrytego przedmiotu i1 wstrzymaniem wszelkich robot mogacych
go uszkodzi¢ lub zniszczy¢ do czasu wydania przez Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow w todzi odpowiedniego zarzadzenia. Zarza-
dzenie to powinno by¢ dorgczone nie pozniej niz trzeciego dnia od
otrzymania zawiadomienia o odkryciu. Jezeli zarzadzenie nie zostanie
dorgczone w terminie przerwane roboty moga by¢ podjete (art. 22 usta-
wy o ochronie dobr kultury).

— W przypadku realizacji inwestycji naruszajacych wierzchnig warstwe
ziemi (a szczegblnie przy inwestycjach liniowych infrastruktury tech-
nicznej, jak nowe drogi, rurociggi, gazociagi ect.) nalezy ustanowi¢ nad-
z6r archeologiczny, ktorego zakres 1 metode kazdorazowo indywidual-
nie nalezy uzgodni¢ z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow w Lo-
dzi.

— Nalezy zawiadamia¢ Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Lodzi
o znalezieniu przedmiotu archeologicznego, lub odkryciu wykopaliska
oraz réwnoczes$nie je zabezpieczy¢. Dopelnienie tego obowiazku wigze
si¢ z prawem uzyskania nagrody od panstwa dla osoby fizycznej lub
prawnej, ktora dokonata tych czynnosci.

— Zaklada si¢ kontynuacje sporzadzania okresowych, specjalistycznych
analiz stanu $§rodowiska kulturowego gminy w celu stworzenia aktual-
nych, merytorycznych podstaw procesow planistycznych i decyzji admi-
nistracyjnych dotyczacych obiektow 1 obszaréw istotnych dla ochrony 1
ksztattowania srodowiska kulturowego gminy.

— Ustala si¢ zasad¢ zachowania cmentarzy 1 mogit historycznych przez :

e wylaczenia ich z wszelkiej dzialalno$ci inwestycyjnej nie zwigzanej z
rewaloryzacja obiektu,

e zachowanie i konserwacje¢ historycznych elementow uksztaltowania te-
renu cmentarzy,

e zachowanie 1 konserwacje starodrzewu, zabytkowych nagrobkow,
krzyzy 1 innych elementow matej architektury,

e usuwanie elementow znieksztatcajacych (samosiewy, erozja, Smietniki
etc.)

e uwzglednienie ich wystgpowania przy ustalaniu warunkéw zabudowy
1 zagospodarowania terenu z nimi sgsiadujacych.

— Ustala si¢ przestrzeganie prawnego obowigzku przedktadania do uzgod-
nienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw w todzi wszystkich
projektow m.p.z.p.
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— Obiekty w ewidencji konserwatorskiej i strefy ustalone w planach zago-
spodarowania przestrzennego podlegajg ochronie na podstawie przepi-
soOw gminnych w zwigzku z przepisami ustawy. Dzialania inwestycyjne,
ktore ich dotyczg sg przedmiotem uzgodnien z Wojewodzkim Konser-
watorem Zabytkow w Lodzi w ramach wspoétdziatania pomiedzy orga-
nami administracji ré6znych szczebli 1 wlasciwosci. (art. 106 Kpa).

B OBSZARY 1 OBIEKTY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW
O OCHRONIE PRZYRODY.

Glownym, regulujacym to zagadnienie przepisem jest ustawa z dnia 27
kwietnia 2001r. prawo ochrony §rodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z 2001
r. Nr 62, poz. 627, zm. Dz. U. z 2001 r. Nr 115 poz. 1229, z 2002 r. Nr 74,
poz. 676, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 233, poz. 1957, z 2003
r. Nr 46, poz. 392, Nr 80, poz. 721, Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, Nr
175, poz. 1693, Nr 190, poz. 1865, Nr 217 poz. 2124, z 2004 r. Nr 19, poz.
177, Nr 49, poz. 464, Nr 70, poz. 631, Nr 92, poz. 880, Nr 96, poz. 959, Nr
121 poz. 126 ) oraz ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz. U. z 2004 r. Nr 92, poz. 880, zm. z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130,
poz. 1087) naktadajace obowigzek ustalania zasad zrownowazonego roz-
woju, utrzymania lub przywracania rownowagi srodowiska i r6znorodnosci
biologicznej oraz racjonalnego wykorzystania zasobow. Istotnym zagad-
nieniem jest takze ochrona krajobrazu we wszystkich planistycznych opra-
cowaniach.

Rygorom bezwzglednej ochrony podlegaja wszystkie obiekty 1 obszary
systemu konserwatorskiej ochrony przyrody, a wystepujace na obszarze
gminy. Do najwazniejszych zaliczy¢ nalezy Sulejowski Park Krajobrazo-
wy, OCHK w systemie ESOCH, parki podworskie oraz pomniki przyrody.
W zakresie gatunkowej ochrony zwierzat ochronie podlegaja obszary lesne
1 zieleni $rodpolnej oraz liczne tutaj utwory dolinne, torfowiskowe 1 ba-
gienne. Przytoczone przepisy winny by¢ respektowane przy sporzadzaniu,
uzgadnianiu i zatwierdzaniu m.p.z.p.

Na podstawie Planu Ochrony Sulejowskiego Parku Krajobrazowego
zatwierdzonego przez Wojewode {L.odzkiego rozporzgdzeniem Nr
29/2006 z dnia 3 listopada 2006 r., ustala sie nastepujgce obowiqzu-
jgce na 4,5 tys.ha gminy i miasta Sulejowa, podstawowe kierunki poli-
tyki przestrzennej:

— ochrona najcenniejszych fragmentow naturalnej przyrody, wy-
bitnych walorow krajobrazowych oraz dziedzictwa kulturowe-
g0,

— zachowanie wysokiej jakosci srodowiska przyrodniczego, petni
roznorodnosci biologicznej oraz trwatosci i rownowagi proce-
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sow przyrodniczych,

— harmonizowanie dotychczasowych form uzytkowania terenu i
dziatalnosci gospodarczej z uwarunkowaniami przyrodniczymi,
krajobrazowymi i kulturowymi.

Uwzgledniajac srodowisko przyrodnicze w okreslaniu kierunkow roz-
woju przestrzennego i1 gospodarczego zwrdcono uwage na jego stan i uwa-
runkowania preferujagc racjonalne wykorzystanie warto$ci Srodowiska
przyrodniczego oraz zalecenia zmierzajace do ochrony przed postepujaca
degradacja, a takze tendencje zmian wynikajgcych z transformacji gospo-
darczej 1 aktualnych potrzeb spoleczno — ekonomicznych. Podstawowe
uwarunkowania rozwoju gminy Sulejow wynikaja z postanowien przepi-
sow dotyczacych rezerwatow przyrody, parkow krajobrazowych 1 stref
ochronnych. Ochrona parkow krajobrazowych musi by¢ prowadzona
zgodnie z Planem Ochrony Parku.

Dla poszczegolnych elementow Srodowiska przyrodniczego tworzg-
cych przestrzen SPK — znajdujgcych sie na terenie miasta i gminy Sule-
jow, wprowadzone zostaly szczegolowe dziatania ochronne i rewalory-
zacyjne Parku:

1. Dla ochrony przyrody nieozywionej:

1) zachowanie i przywracanie naturalnych walorow dolinom rzecz-
nym,

2) ochrona naturalnych krawedzi dolin rzecznych m. in. rzeki Pi-
licy: w Barkowicach Mokrych, Sulejowie, pod Szarbskiem,
skarpa doliny rzeki Czarnej Malenieckiej koto Taraski, stoki
doliny Radonki,

3) zachowanie i ochrona obszarow stanowigcych swiadectwo
wspotcze- snych, naturalnych procesow geomorfologicznych
takich jak parowy, wgwozy itp.

2. Dla ochrony ekosystemow lesnych:

1) utrzymanie i odtworzenie unikatowych zbiorowisk lasow nad-
rzecznych: tegow, olsow oraz zbiorowisk zaroslowych tj. wi-
klin nadrzecznych i tozowisk jako rzadkich skltadnikow szaty
lesnej,

2) ochrona lasow puszczanskich (ponad 160-letnich drzewosta-
now) bedqcych reliktami Puszczy Pilickiej,

3) ochrona naturalnych lasow, typowych dla dorzecza Pilicy, tj.
pograni- cza nizu i wyzyn polskich, zwtaszcza lasow z udzia-
tem jodly pospolitej, lipy drobnolistnej, debu bezszyputkowe-
go, jawora i wigzu szyputkowe- go;
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4) ochrona rzadkich w Polsce zbiorowisk: dgbrowy swietlistej,
tegow z jesionem oraz borow bagiennych.

3. Dla ochrony ekosystemow nielesnych:
1) zachowanie rzadkich i gingcych fitocenoz gk trzeslicowych,
2) zachowanie fragmentow potnaturalnych igk z cennymi zbio-
rowiskamiroslinnosci tgkowo — bagiennej,
3) zachowanie zbiorowisk gk Swiezych (grgdowych),
4) zachowanie i ochrona rzadkich i zagrozonych fitocenoz mu-
raw napiaskowych i kserotermicznych.

4. Dla ochrony ekosystemow wodnych i torfowiskowych:

1) utrzymanie naturalnych ukladow hydrologicznych w dorze-
czu Pilicy,tj. ochrone starorzeczy, obszarow bagiennych, tor-
fowisk,

2) zachowanie i ochrona torfowisk w tym zespotow typowych
dla torfowisk wysokich i przejsciowych,

3) ochrona ekosystemow dolin rzecznych przed zmiang warun-
kow wodnych i zanieczyszczeniem,

4) ochrona przed zalesieniem i utrzymanie poiqczen starorze-
czy z rzekqPilicg,

5) ochrona zZrodel, bagien, torfowisk przed zmiang warunkow wod-
nych.

5. Dla ochrony gatunkow roslin i zwierzqt oraz ich siedlisk:

1) utrzymanie roznorodnosci gatunkowej i szczegdlna ochrona
roslin zagrozonych wyginieciem i objetych ochrong prawng,

2) utrzymanie roznorodnosci gatunkowej zwierzqt lgdowych i
wodnych i szczegolna ochrona gatunkow zagrozonych wygi-
nigciem i objetych ochrong prawng,

3) utrzymanie stanu zwierzqt townych w ilosci odpowiadajgcej po-
jemnosci ekologicznej towiska,

4) zapewnienie warunkow dla prawidlowego funkcjonowania
gatunkow cennych przyrodniczo, chronionych, rzadkich i za-
grozonych oraz zabezpieczenie warunkow do Zycia i rozwoju
gingcych taksonow,

5) ochrona siedlisk i odpowiadajgcych im zbiorowisk roslinnych
o charakterze naturalnym. Szczegolnej ochrony wymagajq na-
stepujgce, swoiste dla tego terenu siedliska: obszary zrodli-
skowe, starorzecza, wszystkie zbiorowiska dolin rzecznych
(legi, olsy, wikliny nadrzeczne, zarosla tozowe), torfowiska,
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tqgki trzeslicowe, lqgki swieze, murawy na- piaskowe, murawy
kserotermiczne, murawy blizniczkowe, grgdy, bory bagienne,
bory chrobotkowe, dgbrowy swietliste, jedlina swietokrzyska,

6) zachowanie i ochrona tradycyjnych odmian roslin uprawnych,
w tym starych, tradycyjnych odmian drzew owocowych.

6. Dla ochrony walorow krajobrazowych i kulturowych:

1) ochrona naturalnych krajobrazow rzecznych o wybitnych wa-
lorach: srodkowego odcinka Pilicy, Czarnej Malenieckiej, uj-
sciowego odcinka Luciqgzy,

2) ochrona wieloprzestrzennych obszarow lesnych, pozostatosci
puszczy pilickiej z enklawami naturalnej przyrody,

3) ochrona rolniczych krajobrazow otwartych tj. pol uprawnych
z tradycyjnym uktadem miedz, lgk, pastwisk, zarosli srodpo-
Inych, kep drzew

4) ochrona historycznego krajobrazu kulturowego o unikatowych
wartosciach — Sulejow —Podklasztorze,

5) ochrona zabytkow kultury materialnej, w tym charaktery-
stycznych kapliczek i krzyzy przydroznych stanowigcych oso-
bliwos¢ Nadpilicza, miejsc pamiegci narodowej, sladow histo-
rii regionu,

6) ochrona punktow i panoram widokowych

7) zachowanie charakterystycznych cech tradycyjnej architektu-
ry wiejskiej, lokalnych tradycji i zachowanych elementow kul-
tury niematerialnej,

8) ochrona historycznych ukladow przestrzennych,

9) ochrona istniejgcych stanowisk archeologicznych, miejsc
koncentracji oraz potencjalnego wystepowania stanowisk ar-
cheologicznych,

10) ksztaltowanie harmonijnego krajobrazu wspolczesnego,

11) ochrona przed eksploatacjq surowcow naturalnych.

7. Dla ochrony waloréw rekreacyjnych:

1) ochrona najatrakcyjniejszych terenow turystycznych przed
degradujq- cym zagospodarowaniem (obszary lesne, obrzeze
zbiornika Sulejowskiego, dolina Pilicy),

2) rozwoj pozgdanych form rekreacji - turystyki kwalifikowane;j.
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Ochronie powinny podlegac takze cenne okazy drzew znajdujace si¢
na terenie gminy. Ponizej zamieszczony zostal wykaz drzew o walo-
rach pomnika przyrody proponowanych do objgcia ochrong prawng:

Przedmiot ochrony Obwod w piersnicy Lokalizacja
Lipa drobnolistna o 6-ciu 335 Winduga, park lesny
pniach
Dagb szyputkowy
lipa drobnolistna 315 Barkowice — przy kapliczce

w poblizu budynku szkoty
podstawowej
3 deby szyputkowe 388, 380, 351 Barkowice Mokre, ul.
1 dgb szyputkowy zrosniety Glowna 46 (dawny nr 18)
z dwoch drzew
3 deby szyputkowe 340, 360 Barkowice Mokre
ul. Sosnowa 2
Wiqz szyputkowy 365 Barkowice Mokre — na skarpie
Dagb szyputkowy 405
Grab 240
1 sosna zwyczajna 260 Barkowice Mokre — nad
zbiornikiem, na skraju paro-
wu
Lipa drobnolistna ok. 300 Barkowice Mokre — nr 35,
Kasztanowiec na terenie gospodarstwa
przy drodze
Lipa drobnolistna ok. 300 Barkowice Mokre — nr 32
Lipa drobnolistna 400 Kolo nr 35 — na terenie
gospodarstwa
ZroSlak sosna-dgb 350 Lesn. Jaskonek, oddz. 155
Grupa debow szyputkowych Lesn. Meszcze, oddz. 121c
w wieku ok. 170 lat
Grupa debow szyputkowych Lesn. Meszcze, oddz. 99g
w wieku ok. 170 lat
2 deby szyputkowe 180, 230 Lesn. Uszczyn, oddz. 183¢
Jodta pospolita 130 Lesn. Zarnowca, oddz. 209

Proponuje si¢ wprowadzenie zakazu wykonywania robot ziemnych w
sgsiedztwie wartosciowych okazéw w odleglosci co najmniej réwnej
rzutowi korony drzewa na powierzchnie¢ ziemi, jednak nie mniejszej niz
10 m.

Wskazane jest takze oznakowanie tablicami informacyjnymi 1 ostrze-
gawczymi wszelkich obszaré6w i obiektow chronionych na terenie gmi-
ny. Z uwagi na wyjatkowe walory przyrodnicze nalezy rozwazy¢ mozli-
wos$¢ wytyczenia na obszarze gminy kolejnych szlakow rowerowych i
pieszych taczacych wartosciowe obszary takie jak: rezerwaty, uroczyska
1 uzytki ekologiczne.

Realizacja ochrony przyrody w odniesieniu do pomnikow przyrody
1 uzytkdw ekologicznych powinna odbywac si¢ rowniez w porozumieniu
z WKP lub Dyrekcjg ZNPK w Moszczenicy.
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Niezaleznie od szczegotowych wytycznych dotyczacych ochrony obsza-
roOw objetych ochrong prawng, na terenie gminy Sulejow nalezy ponad-
to:

— podda¢ bezwzglednej ochronie zielen wysoka, zwlaszcza starodrzew
stanowigcy malowniczg enklawe zieleni wysokiej, wzbogacajacy krajo-
braz wiejski 1 stanowigce schronienie dla ptakéw i1 drobnej zwierzyny,

— objac¢ ochrong wszelkie zadrzewienia 1 skupiska krzewdéw, wystepujace
w réznych formach w tym jako ciagi zieleni przy ciekach, drogach oraz
kepy zieleni wolno rosnacej 1 pojedyncze drzewa, a takze ro§linnos¢ tor-
fowiskowa 1 bagienna,

— objac¢ ochronng zielen urzadzong — parki, skwery oraz cmentarze,

— przy realizacji inwestycji przyja¢ zasade maksymalnego oszczedzania
istniejagcej zieleni (zwlaszcza wysokiej) a zagospodarowanie powinno
by¢ tak przewidziane, aby strefa ponad normatywnego oddziatywania
zamykala si¢ w granicach dziatki,

— przy sporzadzaniu projektu zagospodarowania nalezy zwroci¢ uwage na
wlasciwe zagospodarowanie najblizszego otoczenia budynkow, kompo-
zycji przestrzennej z uwzglednieniem wtasciwych nasadzen 1 krzewow,

— 1istniejacg zielen nalezy uzupethic¢ nasadzeniami, w tym réwniez zielen

srodpolng 1 przydrozna.
Dolesienie nalezy wprowadza¢ na terenach o niskiej jakosci gleb, nie
nadajacych si¢ pod uprawy rolne i nieuzytkowanych rolniczo. Dzialania
takie wplyna na poprawe retencji, zmniejszenie izolacji ekosystemow le-
snych, zwigkszenie walorow krajobrazu oraz poprawienie naturalnych
warunkéw do legdw oraz bytowania drobnej zwierzyny i ptactwa. Z
uwagi na znaczne nachylenie stokow (wzgdrza, pola wydmowe, skarpy)
wazne jest wprowadzenie zadrzewien 1 zadrzewien §rédpolnych w celu
ograniczenia degradacji powierzchni ziemi.

POLITYKA:

— Nalezy zachowa¢ 1 powigksza¢ obszary lesne. Nalezy zachowa¢ zielen
srodpolng, naturalne cieki wod powierzchniowych, jako naturalne ele-
menty srodowiska m.in. w celu ochrony gatunkowej roslin 1 zwierzat.

— Problematyke ochrony §rodowiska nalezy uwzglednia¢ we wszystkich
opracowywanych m.p.z.p. oraz na obszarze Sulejowskiego Parku Krajo-
brazowego uzgadnia¢ je z Zespotem Nadpilicznych Parkéw Krajobra-
zowych w Moszczenicy.

— Wprowadza sie zakaz lokalizowania obiektow budowlanych w pasie sze-
rokosci 100 m od linii brzegow rzek, jezior i innych zbiornikow wod-
nich.

— Wyznacza si¢ obszar projektowanego Zespotu Przyrodniczo —
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Krajobrazowego ,,Dolina rzeki Lucigzy” w rejonie miejscowo-
sci Przygltow, Wilodzimierz6w 1 Murowaniec oraz Zespofu
Przyrodniczo-Krajobrazowego ,, Dolina Radonki i Podklaszto-
rze” na terenie miasta Sulejowa.

— Wyznacza si¢ tereny projektowanego rezerwatu przyrody ,,Kalen” na
obszarze Laséw Panstwowych w poblizu miejscowosci Krzewiny.

— Projektuje sie obszar NATURA 2000 - Dolina Srodkowej Pilicy
(PLH100008). W Wojewo6dzkim Planie Zagospodarowania Przestrzen-
nego uwzgledniono Krajowy System Obszaréw Chronionych (SOCH)
okreslajace normy prawne i zasady ochrony przyrody. Wojewddzki Sys-
tem Obszarow Chronionych na ktory sktadajg sie trzy elementy: parki
krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu oraz niektére zespoty
przyrodnicze taczace system. taczna powierzchnia proponowanego
»systemu” wynosi 647300 ha (35,5% pow. wojewddztwa todzkiego) 1
obejmuje wigkszo$¢ terenu niniejszego studium.

— Na podstawie Uchwaly Nr XLV/524/2002 Sejmiku Wojewodztwa £0dz-
kiego, z dnia 9 lipca 2002 r. w/s uchwalenia ,, Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa todzkiego” wskazuje sie Sulejowski Ob
szar Chronionego Krajobrazu (proponowany  Spalsko-Sulejowski
OCHK) obejmujgcy swoim zasiggiem prawie caly obszar gminy Sule-
Jjow.

— Dla obszaréw szczegbdlnej antropopresji ustala obowigzek wykonania
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego w celu upo-
rzadkowania zabudowy oraz sformutowania prawa miejscowego w za-
kresie ochrony przyrody. Dotyczy to m.in. rejonu Barkowic Mokrych,
Barkowic 1 Kota. Skarpa Barkowicka zostaje catkowicie wylaczona z
dziatalnos$ci inwestycyjnej w celu ochrony wartosci krajobrazowych te-
go fragmentu gminy.

— Projektuje sie utworzenie nastepujgcych stanowisk dokumentacyjnych:

- ywSkarpa Barkowicka” — pow. 11,04 ha — stromy stok (skarpa) doliny
Pilicy w rejonie miejscowosci Barkowice Mokre z zespolem rozcinajq-
cych jg jarow, z cennym grgdem stokowym i kolekcjg okazatych drzew;

- ,Barkowicki Parow” — pow. 3,54 ha — Suchy parow porosniety ro-
slinnosciqg murawowg w roznych fazach sukcesji (seria sukcesyjnaod
murawy do lasu grqgdowego),

-, Wawoz Podole Dworskie” — pow. 13,42 ha;

B OBSZARY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW O LASACH.
Obszary lesne w gminie Sulejéw majg statusu lasow ochronnych. Stosow-
nie do przepiséw ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz. U. z
2000 r. Nr 56, poz. 679, zm. Dz. U. z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 86, poz.
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958, Nr 120, poz. 1268, z 2001 r. Nr 145, poz. 1623, z 2002 r. Nr 25, poz.
253, Nr 110, poz. 1189, Nr 113, poz. 984, z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr
113, poz. 984, Nr 200, poz. 1682, z 2003 r. Nr 80, poz. 721, Nr 80, poz.
717, Nr 162, poz. 1568, Nr 203, poz. 1966, Nr 229, poz. 2273, z 2004 r. Nr
92, poz. 880, Nr 93, poz. 894, Nr 141, poz. 1492) lasy potozone na obsza-
rach OCHK winny by¢ szczeg6Olnie chronione ze wzgledéw gospodar-
czych, kulturowych i ekologicznych. W interesie wszystkich mieszkancoéw
gminy Sulejow jest zwigkszanie lesisto$ci obszaru gminy mimo, ze obec-
nie 41,6 % obszaru gminy i miasta pokrywajg lasy.
Zgodnie wigc z regulacjami ustawy o lasach nalezy dazy¢ do wyznaczenia
granic polno - lesnych 1 wdrozy¢ program zalesiania gleb marginalnych 1
obszarow enklaw 1 potenklaw lesnych.
W niniejszym Studium zdelimitowano obszary dolesien w oparciu o istnie-
jace kompleksy lesne 1 obszary biologicznie czynne, lecz posiadajgce malg
przydatnos$¢ dla funkcji rolniczych.

Istotnym kierunkiem polityki zagospodarowania przestrzennego gminy
winno by¢ takze zalesianie nieuzytkdw i1 ochrona zieleni §rodpolne;.

Przytoczone przepisy winny by¢ respektowane przy sporzadzaniu,
uzgadnianiu i zatwierdzaniu m.p.z.p.

POLITYKA:

— Nalezy dazy¢ do zalesiania nieuzytkdéw 1 chroni¢ zielen srodpolna.

— Ustala si¢ obowigzek prowadzenia aktywnej polityki w zakresie zalesia-
nia obszaru gminy.

— Zalesianiu winny podlega¢ grunty nizszych klas bonitacyjnych pod wa-
runkiem, ze teren przewidziany do zalesiania :
e graniczy z istniejagcym lasem,
e posiada powierzchni¢ nie mniejszg niz 0,5 ha,
e nie graniczy z uprawami sadowniczymi lub szklarniowymi

o powierzchni wigkszej niz 0,25 ha.
— Ustala si¢ zakaz lokalizacji w lasach sktadowisk odpaddow.

B OBSZARY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISU O OCHRONIE
GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH.
Na obszarze gminy Sulejow, wieksze kompleksy gleb o najwyzszej warto-
$ci fizykochemicznej 1 najwyzszych klasach bonitacyjnych , wystepuja
w okolicach miejscowosci Koto, Uszczyn, Nowa Wies, Przygtow, Zalesi-
ce, Zalesice Kol., Witéw, Ktudzice, Leczno, Krzewiny, Kurnedz i Biata.
Na pozostalym obszarze wystgpujg zréznicowane warunki glebowe z
przewaga gleb o niskiej wartosci bonitacyjne;.
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W niniejszym Studium wszystkie kompleksy gleb o wysokiej kl. bonita-
cyjnej zostaty zaliczone do rolniczej przestrzeni produkcyjnej na ktérej
obowiazuje zakaz zabudowy ze wzgledu na ochrone wartosci warunkujace;j
efektywnos$¢ rolnictwa na tym obszarze ( z wyjatkiem regulacji art. 61 ust.
4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.)

POLITYKA:

— W trakcie opracowywania miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego (m.p.z.p.) nalezy bezwzglednie uzyska¢ stosowne zgody
na przeznaczenie gruntOw rolnych na cele nierolnicze stosownie do
przepisOw ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych (Dz. U. 22004 r. Nr 121, poz. 1266, zm. Dz. U. z 2005 r. Nr 49,
poz. 464,z 2005 r. Nr 175, poz. 1462).

— Wystepowanie obszaro6w chronionych na podstawie przepiséw szcze-
gblnych 1 niniejszego Studium winno by¢ respektowane w trakcie opra-
cowywania, opiniowania, uzgadniania i zatwierdzania m.p.z.p.

B OBSZARY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW

O OCHRONIE WOD. [uaktualnienie w ,uzasadnieniu zakresu zmian
studium’|

Regulujagcym te zagadnienia przepisem jest ustawa Prawo Wodne
z dnia 18.07.2001 r. (Dz. U. z 2001 r. Nr 115, poz. 1229, zm. Dz. U.
z 2001 r. Nr 154, poz. 1803, z 2002 r. Nr 113, poz. 984, Nr 130, poz. 1112,
Nr 238, poz. 1957, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 165, poz. 1592, Nr 190,
poz. 1865, Nr 228, poz. 2259, z 2004 r. Nr 92, poz. 880, Nr 96, poz. 959,
Nr 116, poz. 1206).

Na obszarze opracowania wystepuja wody podziemne zwigzane
z utworami czwartorzedowymi, kredowymi 1 jurajskimi. Od giebokosci za-
legania osadow zalezy glebokos¢ lustra wody. Wody czwartorzedowe wy-
stepuja na niewielkich glebokosciach, w piaskach podscielonych glinami.
Stosownie do przepisow o ochronie wod przyjeto w studium polityke
w tym zakresie. Prawie caly obszar gminy potoZzony jest nad zbiornikiem
waod podziemnych klasy OWO.

POLITYKA:

— Na gruntach na ktoérych usytuowane sg ujecia wody wyznacza si¢ 8-10
m pas ochrony (liczac od zarysu budowli 1 urzadzen stuzacych do pobo-
ru wody) jako teren ochrony bezposredniej ujecia.

— Zakazuje si¢ odprowadzania nie oczyszczonych $Sciekow do wod po-
wierzchniowych.
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— Nalezy ustala¢ w opracowaniach m.p.z.p. i decyzjach administracyjnych,
warunki ochrony wod przed zanieczyszczeniem. W przypadku rozbiez-
nosci terminow realizacji budownictwa 1 budowy elementéw zbiorczego
systemu kanalizacji sanitarnej ustala si¢ obowigzek budowy (na okres
przejSciowy) szczelnych zbiornikow bezodplywowych, lub budowe
przydomowych biologicznych oczyszczalni $ciekow 1 ustanowienie
obowiazku docelowego przytaczania (po analizie techniczno — ekono-
micznej) wszystkich obiektow do zbiorczych systemdéw oczyszczania
sciekow.

— Zakazuje si¢ zabudowywania pradolin 1 obudowywania (kanalizowania)
ciekow wodnych, a w tym zachowanie istniejacych rowdéw melioracyj-
nych.

— Zakazuje si¢ naruszania istniejgcych systemow melioracji. Kazda inwe-
stycja na obszarach zmeliorowanych 1 terenach ciekow wodnych, (1acz-
nie z infrastrukturg) wymaga uzgodnienia z Wojewddzkim Zarzadem
Melioracji 1 Urzadzen Wodnych. W takiej sytuacji zaktada si¢ przebu-
dowe sieci drenarskiej na calym terenie zmiany uzytkowania 1 przezna-
czenia terenu.

— Zaklada si¢ podjecie dzialan zmierzajacych do poprawy czystosci wod
powierzchniowych.

— Zaklada si¢ podjecie dziatan wdrazajacych inwestycje malej retencji
waod, a w tym szczegbdlnosci budowe zbiornikéw ,,Katek(powierzchnia
32,0 ha) i,,Lucigza II” (powierzchnia 6,0 ha).

B OBSZARY SIECI DROGOWYCH.

Stosownie do ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
(Dz. U. 22004 r. Nr 241, poz. 2086) sie¢ drogowa na obszarze gminy Sule-
JOW winna zosta¢ sparametryzowana na etapie wykonywania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego (m.p.z.p.). Na etapie niniejszego
Studium ustala si¢ kierunki 1 polityke w tym zakresie, odnoszaca si¢ do na-
stepujacych uktadow drogowych:

e Drogi krajowe Nr 12 1 Nr 74 (klasy GP) winny posiada¢ pas drogowy
szerokos¢ min. 25,0 m.

e Droga wojewddzka Nr 742 winny podsia¢ pas drogowy o szerokosci
25,0 m. Zalecane odlegtosci zabudowy od zewngtrznej krawedzi jezdni
winny wynosic:

- na obszarze zwartej zabudowy - 8,0 m
- poza terenami zwartej zabudowy - 20,0 m

e Drogi powiatowe winny podsia¢ pas drogowy o szerokosci 15,0 - 20,0
m. Zalecane odlegtosci zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni win-
ny wynosic:
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- na obszarze zwartej zabudowy - 8,0 m
- poza terenami zwartej zabudowy - 20,0 m

e Drogi gminne winny posiada¢ pas drogowy o szerokosci - 15,0 m. Zale-
cane odleglosci zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni winny wyno-
sic:
- na obszarze zwartej zabudowy - 6,0 m.
- poza terenami zwartej zabudowy - 15,0 m.

POLITYKA:

— Wykonujac miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego nalezy
przy parametryzacji drég uwzgledni¢ rozporzadzenie Ministra Transpor-
tu 1 Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w/s warunkéw tech-
nicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie
(Dz. U. Nr 43, poz. 430 z 1999 r.) uwzgledniajac takze lokalne uwarun-
kowania, jak np. zainwestowanie obszardéw, topografi¢ terenu, stan
techniczny uktadow, obcigzenia ruchem ect.

Dla potrzeb m.p.z.p. ustala si¢ nastepujacg klasytikacje drog:

1. Drogi krajowe:

1.1. Droga krajowa S-12 (projektowana) relacji: Al (Piotrkéw Trybunal-
ski) - Sulejow — Radom — Pulawy — Kuréw — Lublin — Piaski —
Chelm — Dorohusk — granica panstwa (Kijow) otrzymuje klasyfika-
cje ,,S”.

1.2. Droga krajowa Nr 12 relacji: A1 (Piotrkow Trybunalski) Sulejow -
Radom. Fragment istniejacej drogi krajowej na odcinku Piotrkow —
Sulejow otrzymuje klasyfikacje ,,GP”.

1.3. Droga krajowa Nr - 74 relacji Sulejow - Kielce — Opatow — Tarno-
brzeg — Stalowa Wola — Nisko otrzymuje klasyfikacje na terenie
miasta Sulejow ,,GP”.

2. Droga wojewodzka:

2.1. Droga Nr 742 relacji: Przygtéow — Lgczno — Rgczno — Wloszczowa —
Naglowice otrzymuje klasyfikacje ,,G”.

3. Drogi powiatowe otrzymujg klasyfikacje ,,Z2”.

4. Drogi gminne otrzymujg klasyfikacje ,,L”” 1 wyjatkowo ,,D”.

Adaptuje si¢ istniejgce skrzyzowania z drogg krajowa Nr 12, a obiekty bu-
dowlane przy tej drodze winny by¢ usytuowane w odlegtosci min. 10,0 m

(w terenie zabudowanym) oraz w odlegto$ci min. 25,0 m (poza teren zabu-
dowanym) liczac od zewnetrznej krawedzi jezdni.

B OBSZARY ZWIAZANE Z WYMOGAMI OBRONY CYWILNE]J.
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Rezerwowanie obszaréw na podstawie realizacji celow obrony cywil-
nej dokonuje si¢ na etapie m.p.z.p. w oparciu o m.in. nast¢pujace uregulo-
wania prawne:

— ustawa z dnia 21 listopada 1967 r. o powszechnym obowigzku obrony
Rzeczpospolitej Polskiej (Dz. U. z 2004 r. Nr 241, poz. 2416).

— rozporzadzenie RM z dnia 6 wrzesnia 1993 r. w sprawie §wiadczenia na
rzecz obrony (Dz. U. z 1993 r. Nr 85, poz. 397),

— rozporzadzenie RM z dnia 28 wrzesnia 1993 r. w sprawie obrony cywil-
nej (Dz. U. z 1993 r. Nr 93, poz. 429).

POLITYKA:

— Problematyke obrony cywilnej nalezy uwzglednia¢ we wszystkich opra-

cowywanych m.p.z.p.

B OBSZARY KIERUNKOWYCH PRZEKSZTALCEN STRUKTURY
PRZESTRZENNEJ.

Prowadzenie polityki przestrzennej na obszarze gminy regulowane jest
przepisami prawa rzeczowego zawartymi w okoto 150 ustawach i ca 300
przepisach wykonawczych. Istotnym przepisem jest takze ustawa o zmia-
nie niektérych ustaw okreslajacych kompetencje organdow administracji
publicznej w zwigzku z reforma ustrojowg panstwa (Dz. U. z 1998 r. Nr
106, poz. 668, zm. Dz. U. z 1998 r. Nr 162, poz. 1115, Nr 162, poz. 1126,
z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 84, poz. 948). Powyzsze tacznie z niniej-
szym Studium stanowig podstawe merytoryczng gospodarowania prze-
strzenig. W zakresie infrastruktury technicznej (liniowej) zakres faktogra-
ficzny okreslony zostat z wytycznymi Urzgdu Marszatkowskiego w Lodzi
z dnia 13 kwietnia 1999 r. znak: PR. 7322-149/99. Przebieg liniowych
elementéw sieci infrastruktury technicznej winien by¢ korygowany w
wiekszych skalach mapowych w trakcie opracowywania m.p.z.p.

Dla gminy Sulejow podstawowe zadania 1 kierunki w procesie przeksztal-

cania struktury przestrzennej to:

— restrukturyzacja rolnictwa,

— powigkszanie pasOw terenow otwartych wyltaczonych z zabudowy 1 za-
Inwestowania,

— wzbogacenie struktury Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych,
a w tym szczegolnie obszaru Sulejowskiego Parku Krajobrazowego.

— intensyfikacja rozwoju miasta Sulejowa; rozbudowa, sanacja 1 rekon-
strukcja uktadéw substandartowych,

— rozwdj przedsiebiorczosci lokalnej z zagospodarowaniem przestrzeni
dla rozwoju przemyshu nieucigzliwego, transportu 1 ustug,

— rozw0j rekreacji weekendowej 1 pobytowej oraz budownictwa letnisko-
wego w atrakcyjnych obszarach gminy,
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— na obszarze miasta 1 gminy Sulejow ustala si¢ preferencje dla realizacji
instalacji pozyskiwania energii ze zrédet odnawialnych (energii wiatru,
spadku wod , biogazu 1 energetycznej wierzby),

— rozw0j $ciezek rowerowych na obrzezach uktadu komunikacji kotowe;j
oraz budowa $ciezek rowerowych - rekreacyjnych, faczacych atrakcyjne
tereny na obszarze gminy,

— zapewnienie przestrzeni dla zorganizowanego budownictwa mieszka-
niowego,

— modernizacji uktadu komunikacji kotowej, lokalnej i tranzytowej, oraz
zachowanie rezerw pod rozwdj komunikacji 1 fragmentu drogi ekspre-
sowej relacji Piotrkow Tryb. - Kielce.

— zachowanie rezerwy terenowej pod nieprzewidywalne dzisiaj funkcje
1 potrzeby kreacyjne,

— wdrozenie procedur przygotowania obszaréw stanowigcych oferte gmi-
ny dla pozyskania inwestorow z zewnatrz,

— dbalos¢ o higieng i estetyke miejsca zamieszkania, pracy 1 odpoczynku
oraz dazenie do osiggania wyzszego poziomu stanu tadu przestrzennego.

6. Tekst studium (art. 10, ust. 2, pkt. 1-16).

Na obszarze miasta Sulejowa, w oparciu o regulacj¢ art. 10, ust. 2, pkt.
1-16 ustalono zagregowane przedzialy okreslenia kierunkow 1 polityki zago-
spodarowania przestrzennego w zakresie:

Ladu przestrzennego.

Ochrony 1 ksztaltowania srodowiska.

Ochrony dziedzictwa kulturowego.

Infrastruktury spoteczne;.

Infrastruktury techniczne;.

Rozmieszczenia inwestycji celu publicznego.

Ksztaltowania rolniczej 1 lesnej przestrzeni produkcyjne;.
Udokumentowanych zt6z kopalin.

Ochrony przed niebezpieczenstwem powodzi i osuwaniem mas ziem-
nych.

J. Innych obszaréw problemowych.

Na obszarze sotectw zapis kierunkéw 1 polityki uzyskuje syntetyczng forme
wskazanych do realizacji czynnosci 1 zakresow przeksztatcen funkcjonalno-
przestrzennych (ABC...).

W wyniku analiz, studiow 1 konsultacji spotecznych okresla si¢ wiec poli-
tyke przestrzenng miasta 1 gminy Sulejow. Polityke ta w czgsci opisowe;j
1 graficznej odnosi si¢ do obszardéw; - obszaru miasta Sulejowa 1 obszaréw
sotectw:

“ZomMmUO® >
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6.1.
6.2.
6.3.
6.4.
6.5.
6.6.
6.7.
6.8.
6.9

6.10.
6.11.
6.12.
6.13.
6.14.
6.15.
6.16.
6.17.
6.18.
6.19.
6.20.
6.21.
6.22.
6.23.
6.24.
6.25.
6.26.

Sulejow.

Biata.

Barkowice.
Barkowice Mokre.

Bilska Wola Kolonia.

Bilska Wola Wies.
Katek.

Koto.

Ktudzice.
Klementynow.
Korytnica.
Kurnedz.
Krzewiny.
L.eczno.

Lazy Dabrowa.
Nowa Wies.
Poslubien.
Przygtow.
Poniatow.
Uszczyn.
Wojtostwo.
Witow Kolonia.
Witow Wies.
Wtodzimierzow.
Zalesice Kolonia.
Zalesice Wies.

Ponizsze ustalenia stanowig wigc podstawe do badania zgodnos$ci rozwigzan pro-
jektow m.p.z.p. (art. 14, ust. 5, art. 20, ust. 1) z politykg przestrzenng miasta 1

gminy Sulejow - okreslong w niniejszym Studium.
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MIASTO SULEJOW ----
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6.1. Miasto Sulejow. [uaktualnienie w ,,uzasadnieniu zakresu zmian studium”|

Miasto o powierzchni 2625,00 ha, zamieszkale przez 6343 mieszkancow (242
Ms/km?), bedace siedziba wiadz administracji lokalnej; - miasta i gminy Sulejow.
Funkcje wiodace: mieszkalnictwo, obstuga ruchu turystyczno - wypoczynkowego,
komunikacja 1 administracja. Wyksztalcony uktad funkcjonalno - przestrzenny
krystalizowany w procesach historycznych od X/XI w.

UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJACE ZABUDOWE.

— Obszary lesne 1 tereny zakwalifikowane do zalesien - celowo wyltaczone z za-
inwestowania kubaturowego.

— Obszary kompleksow glebowych najwyzszej (III kl.) klasy bonitacyjnej na ob-
szarze opracowania - celowo wyltaczone z zainwestowania kubaturowego.

— Obszary wystepowania surowcow mineralnych (z wyjatkiem obiektow zwigza-
nych z pozyskiwaniem kopalin).

— Dla terenow polozonych w obszarze Sulejowskiego Parku Krajobrazowego
obowiqzuje zakaz lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100
m od linii brzegow rzek, jezior i innych zbiornikow wodnych, z wyjqgtkiem
obiektow stuzgcych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej.

— Obszary dolinne, podmokie o niskiej no$nos$ci oraz obszary ustgpowania inwer-
sji klimatycznych - celowo wylaczone z zainwestowania kubaturowego.

— Normatywne strefy ochronne od liniowych sieci infrastruktury techniczne;.

— Tereny udokumentowanych stanowiska archeologicznych o duzej warto$ci po-
znawczej (system A.Z.P. - zal. 5.3.) oraz strefy ochrony konserwatorskiej
wskazanej w Studium.

— Rezerwa pod budowe drogi ekspresowej (pas gruntu o szerokosci 100 m).

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJACE ZAINWESTOWANIE.

— Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej na glebach $redniej 1 dobrej klasy
bonitacyjne;.

— Obszary systemu konserwatorskiej ochrony przyrody Sulejowski Park Krajo-
brazowy (obowigzuja ustalenia Planu Ochrony SPK).

— Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,,Dolina Srodkowej Pilicy” — obszar
NATURA 2000.

— Obszary strefy posredniej ochrony wod Zalewu Sulejowskiego.

— Wystepowanie stanowisk archeologicznych systemu A.Z.P.

— Uwarunkowania ochronne obszaru chronionego krajobrazu (OCHK).

KIERUNKI I POLITYKA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W ZAKRESIE:

A.LAD PRZESTRZENNY.
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» Adaptuje si¢ teren budownictwa mieszkaniowego — wielorodzinnego, zaktada-
jac uzupelnienie funkcji (rezerwa terenowa). Zaktada si¢ uzupetienie terenu
zielenig wysoka 1 niska urzadzong oraz kolorystyczng wizualizacj¢ istniejgcych
budynkow (,,blokéw”). Nie wyklucza si¢ nadbudowy budynkéw o jedng kon-
dygnacje (poddasze) w celu powigkszenia powierzchni mieszkaniowej oraz w
celu poprawy estetycznych waloréw obiektow.

» Adaptuje si¢ tereny budownictwa mieszkaniowego — jednorodzinnego oraz
ushlug podstawowych zaktadajac uzupehienie zabudowy w drodze zabiegéw
modernizacyjnych oraz na podstawie sukcesywnie wykonywanych miejsco-
wych plandéw zagospodarowania przestrzennego (m.p.z.p.). Zakltada sie, ze mi-
nimalna powierzchnia m.p.z.p. winna wynosié¢ 50000 m” (5 ha).

» Adaptuje si¢ tereny budownictwa mieszkaniowego — jednorodzinnego
1 zagrodowego zakladajac uzupetienie zabudowy enklaw i1 nie wykluczajac
mozliwosci komasacji 1 wtérnej parcelacji terenow na podstawie sukcesywnie
wykonywanych m.p.z.p.

» Adaptuje sie tereny budownictwa mieszkalnego — jednorodzinnego i letnisko-
wego (facznie z uslugami podstawowymi). Wskazane jest opracowanie stu-
dium programowo — przestrzenne obejmujacego caly obszar zawarty migdzy
Podklasztorzem a potnocng granica miasta w celu okreslenia kierunkowe;j
struktury uktadu; - rozmieszczenie funkcji, uktadu komunikacji pieszej 1 koto-
wej oraz stref ochronnych oraz obszaréw docelowo wytaczonych z zabudowy.
Ze wzgledu na walory przyrodnicze terenu i sgsiedztwo kompleksow lesnych
teren wymaga zachowania proporcji mi¢dzy zainwestowaniem mieszkanio-
wym 1 terenami biologicznie czynnymi. Studium to winno takze okresli¢ zago-
spodarowanie docelowe strefy ochronnej od cmentarza grzebalnego oraz mi-
nimalne odlegltos$ci zabudowy mieszkaniowej od kompleksow lesnych.

» Wyodrebniono i okreslono przestrzennie tereny budownictwa mieszkaniowego
— jednorodzinnego wraz z ustugami podstawowymi, wskazane do rehabilitacji
funkcjonalno — przestrzennej. Zaktada sie, ze bedzie to realizowane (rehabili-
tacja) sukcesywnie, w miar¢ zapotrzebowania spotecznego i zgodnie z zainte-
resowaniem ekonomicznym. Realizacja na podstawie sukcesywnie wdraza-
nych m.p.z.p. z zalozeniem, Ze minimalna powierzchnia takiego planu winna
wynosié¢ 10000 m* (1,0 ha).

» Wyznacza sie tereny koncentracji ustug zlokalizowanych przy glownych tra-
sach komunikacyjnych. Sposob ksztattowania zabudowy, gabaryty i wyglgd
zewnetrzny budynkow usytuowanych wzdtuz takich tras winny uwzgledniac
specyfike lokalizacji i podkreslac wjazd do miasta.

» Dla funkcji ustugowej zaktada sie minimalny wspotczynnik intensywnosci za-
budowy 0,5; minimalng wielko$¢ wydzielonej dziatki 5000 m’; minimalng po-
wierzchnie urzgdzonej zieleni — 20%, dopuszcza sie obiekty ustugo- we o po-
wierzchni powyzej 400 m’; realizacja na podstawie kompleksowego m.p.z.p.

» Wyznacza si¢ tereny uslugowo — skladowe z ustugami nieucigzliwymiz
budownictwem mieszkaniowym — jednorodzinnym. Zaktada si¢ wytworze-
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nie 50 m strefy ochrony akustycznej (zielen wysoka — urzadzona) od giow-
nego ciggu komunikacji kotowej (GP74). Zaktada si¢ ze minimalna wiel-
ko$¢ dzialki budowlanej wynosi¢ winna 1000 m’*. Realizacja na pod- stawie
kompleksowego m.p.z.p.
Wyznacza si¢ tereny budownictwa mieszkaniowego — jednorodzinnego oraz
ustug podstawowych. Zaklada si¢ wytworzenie 50 m strefy ochrony aku-
stycznej (zielen wysoka 1 niska — urzadzona) od gtéwnych ciggéw komuni-
kacji kotowej (GP74 1 GP12). Zaktada si¢ minimalng wielko$¢ dzialek bu-
dowlanych; - dla zabudowy wolnostojacej — 750 m’, szeregowej 250 m” i
dywanowej 200 m’. Realizacja na podstawie sukcesywnie wdrazanych
m.p.z.p. z zalozeniem ze minimalna powierzchnia planu wyniesie 20000 m’*
(2,0 ha).
Wyznacza si¢ rezerwy terenowe pod budownictwo mieszkaniowe, zakla-
dajac ze zabudowa tych terenow moze nastgpi¢ w okresie kierunkowym, po
wykorzystaniu rezerw okreslonych w niniejszym studium. Typ budow- nic-
twa, intensywno$¢ zabudowy 1 parametry techniczne okreslone zostang w
przysztosci, w zaleznos$ci od zapotrzebowania spotecznego na nowe te- reny
budowlane.
Adaptuje si¢ (Polanka) 1 projektuje (Obdziez) tereny sportu i rekreacji. Te-
reny te winny podlega¢ sukcesywnej modernizacji a przypadku terendéw w
Odziezy winny by¢ realizowane na podstawie kompleksowego projektu
funkcjonalno — przestrzennego. Zaklada si¢, ze powierzchnia biologicznie
czynna na tych terenach nie moze by¢ mniejsza niz 50 % powierzchni dzial-
ki. Na terenach tych realizowane winny by¢ funkcje z zakresu sportu oraz
rekreacji codziennej, weekendowej 1 pobytowe;.
Wyznacza si¢ tereny przemystowo — sktadowe dla funkcji nieucigzliwych;

- ucigzliwo$¢ funkcji w kazdym przypadku zamkngé si¢ musi na

dziatcedo ktorej inwestor posiada (bedzie posiadac) tytut prawny. Do-

puszcza si¢ realizacje funkcji ustugowych.

Wyznacza si¢ tereny przemystowo — sktadowe dla funkcji ucigzliwych. Usy-
tuowanie tych terenow w poludniowym fragmencie miasta, ze wzgledu na
przewazajaca w roku liczbe wiatrow potnocno — zachodnich bedzie miato
minimalny wpltyw na pogorszenie aerosanitarnych waloréw przestrzeni. Re-
alizacja funkcji po pozytywnych wynikach raportow oddziatywania na $ro-
dowisko.

Wyznacza si¢ tereny rezerwy kierunkowej pod tereny przemystowo —skta-
dowe 1 komunikacji (nieucigzliwe) realizowane tacznie z budownictwem
mieszkaniowym — jednorodzinnym. Rezerwe ta pozytkowa¢ mozna sukce-
sywnie w zalezno$ci na umieszczenia tutaj w/w funkcji. Adaptuje si¢istnie-
jace funkcje ze stacja meteorologiczng IMiGW 1 Stacjg Dos$wiadczalng
Oceny Odmian.

Wyznacza si¢ sume¢ terenow wytaczonych z zabudowy ze wzgledu na po-
tozenie, bonitacje gleb, ochrong¢ wartosci przyrodniczych i1 kulturowych
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ect. Tereny te nadal winny by¢ uzytkowane rolniczo, gdyz suma przestrzen-
nych potrzeb rozwoju miasta zrealizowana by¢ moze na terenach wskaza-
nych w niniejszym studium do zainwestowania. Zminimalizowana w naj-
blizszym czasie antropopresja na tych terenach — moze w przysztosciumoz-
liwi¢ dalszy rozwdj miasta bez ingerencji w obszary biologicznie czynne 1
chronione na podstawie regulacji prawnych przepisow szczegdlnych i1 od-
rebnych.

Na okres kierunkowy wyznacza si¢ teren ew. ksztattowania uktadow werty-
kalnych na zasadzie pelnych przeksztatcen funkcjonalno — przestrzennych.
Winny tu powsta¢ obiekty najwyzsze w centrum miasta przy zalozeniu, ze
pozostata zabudowa strefy $rodmiejskiej nie przekroczy wysokosci 3 kon-
dygnacji naziemnych, a zabudowa terenéw budownictwa mieszkaniowego —
jednorodzinnego 9,0 m n.p.t.

Dla terenow oznaczonych w Planie Ochrony Sulejowskiego Parku Krajobra-
zowego jako jednostki 15E, 174 dopuszcza sig¢ uzupetnienie istniejgcej zabu-
dowy przy uwzglednieniu wytycznych w zakresie ochrony walorow krajobra-
zowych (strefa ochrony otwartych panoram), zakaz budowy obiektow agre-
sywnych krajobrazowo, o duzej powierzchni zabudowy iwysokosci (powyzej
300 m’ i wysokosci powyzej 9 m do najwyzszegopunktu dachu);zabudowa na-
wiqzujgca do zabudowy tradycyjnej regionu, dachy spadziste, preferencja dla
ogrodzen azurowych oraz zywoplotow.

. SRODOWISKO PRZYRODNICZE.

Adaptuje si¢ naturalne 1 antropogeniczne przeksztatcenia przetomu rzeki Pilicy
na obszarze miasta, zakltadajac ochrong¢ wartosci przyrodniczych 1
wzbogacenie terendw biologicznie czynnych. W tym celu wyznaczono tereny
do rekultywacji przyrodniczej w oparciu o naturalng geometri¢ rzecznych
brzegoéw.

Z uwagi na ochrong¢ §rodowiska przyrodniczego czgs$¢ terenow wyltacza si¢ z
zabudowy kubaturowej zaktadajac przeksztatcenia przestrzenne w kierunku es-
tetyzujacym krajobraz kulturowy i przyrodniczy przestrzeni.

Wyznacza si¢ obszar projektowanego Zespotlu Przyrodniczo — Krajobrazowe-
go ,,Dolina Radonki 1 Podklasztorza”.

Zaktada si¢ ze na kazdej dzialce budowlanej (budownictwo mieszkaniowe —
jednorodzinne) min. 60% powierzchni dziatki stanowi¢ winny tereny biolo-
gicznie czynne.

Proponuje si¢ objgc¢ ochrong konserwatorskq nastepujgce drzewa o walorach
pomnika przyrody: wierzba biata (347 cm) w Sulejowie — Podklasztorzu, dwa
klony (280 i 258 cm) na placu koscielnym, trzy lipy (420, 364 i 352 cm) oraz
modrzew (259 cm) na cmentarzu oraz topola (505 cm) przy ul. Blonie.

Na znacznym obszarze miasta obowigzujg ustalenie Planu Ochrony Sule-
jowskiego Parku Krajobrazowego (Rozporzgdzenie nr 29/2006 Wojewody
t.odzkiego z dnia 3 listopada 2006 r.). Ustalenia te w zakresie przestrzen-
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nym uwzglednione zostalty w niniejszym studium — w zakresie funkcjonal-
nym obowigzuja w kolejno wykonywanych m.p.z.p. oraz polityce gminy
odnos$nie terenéw otwartych.

Dla inwestycji realizowanych w granicach wyznaczonego obszaru NATURA
2000 — Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk ,, Dolina Srodkowej Pilicy”
nalezy przeprowadzi¢ procedure ich oddzialywania w mysl ustawy Prawo
ochrony srodowiska.

Dla kierunku zagospodarowania przestrzennego zaklada si¢ ze teren lasu
potozony miedzy trasami komunikacji kotowej GP12 (kierunek do Rado-
mia) i GP74 (kierunek do Kielc), miedzy centrum Sulejowa a projektowa-
nymi terenami budownictwa mieszkaniowego 1 ustug podstawowych, sukce-
sywnie przeksztalcony bedzie na park lesny dla realizacji funkcji rekreacji
codziennej. Podobny kierunek przeksztalcen winien by¢ preferowany dla te-
renéw lesnych przy ul. Piotrkowskiej (od stacji benzynowej na za- chod) z
ew. dopuszczeniem realizacji obiektow matej architektury.

» Ustala si¢ obowigzek calkowitej hermetyzacji procesow technolo-
gicznychi funkcjonalnych (przeciwdziatanie zanieczyszczeniom gor-
nej warstwy gleb 1 terendw zabudowanych) na obszarze miasta ze
wzgledu na potozenie nad podziemnymi zasobami wdd poziomow
kredowych 1 jurajskich oraz pietra wod czwartorzedowych — zalicza-
nych do kategorii zt6z wodnych — chronionych (OWO).

Ustala si¢ ze wzgledow klimatycznych prowadzenie polityki eliminujacej
zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego catopalnymi mediami energe-
tycznymi.

Ustala si¢ obowiazek przestrzegania wymagan sanitarnych i infrastruktural-
nych na calym obszarze strefy posredniej ochrony Zbiornika Sulejowskiego.

. DZIEDZICTWO KULTUROWE.

Ochronie konserwatorskiej podlegajac obiekty i1 przestrzenie lokalnych warto-
sci srodowiska kulturowego wykazane w uwarunkowaniach zagospodarowania
przestrzennego niniejszego studium.

Wyznacza si¢ strefy ochrony krajobrazu kulturowego. Ustala si¢, ze w strefach
tych obowigzuje zakaz zabudowy obiektow o gabarytach wigkszych niz trady-
cyjna zabudowa (w miejscach kolidujacych z obiektami zabytkowymi) oraz
zakaz realizacji napowietrznych sieci infrastruktury technicznej. Jakakolwiek
dziatalno$¢ inwestycyjna w tych strefach uwarunkowana jest uzyskaniem po-
zytywnej decyzji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Lodzi.
Wyznacza si¢ strefe Scistej ochrony konserwatorskiej otaczajacej klasztor OO
Cystersow w Sulejowie — Podklasztorzu oraz strefe $cistej ochrony konserwa-
torskiej obejmujacej kosciot parafialny, kapliczke Ligenzkdéw i cmentarz rzym-
sko — katolicki oraz fragment zabudowy 1 uksztattowanie terenu tych fragmen-
tOw miasta.
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Obiekty w rejestrze zabytkéw 1 ewidencji konserwatorskiej na kazdym etapie
przeksztalcen funkcjonalno — przestrzennych winny uzyska¢ pozytywne
uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow w Lodzi.

Ustala si¢ ochrong ztozonego uktadu przestrzennego lewobrzeznego fragmentu
miasta ze szczegdlnym uwzglednieniem rozplanowania pozostatosci srednio-
wiecznego zatozenia przestrzennego (pomig¢dzy rz. Pilica, kosciotem §w. Flo-
riana 1 ul. Piotrkowskg) oraz reliktowy uktad dawnego rynku prawobrzezne;j
cze$ci miasta.

Wyznacza si¢ tereny wylagczone z zabudowy jako tereny widokowe (,,E”)
eksponujace najwartosciowe obiekty zabytkowe — chronigce krajobraz kultu-
rowe miasta 1 jego przyrodniczo — kulturowe walory.

Wyznacza si¢ punkty widokowe z zakazem przeksztatcania perspektyw w celu
identyfikacji walorow kulturowych przestrzeni.

Zaleca si¢ minimalizacje ingerencji kubaturami w przestrzeni wskazangdo
rehabilitacji (ul. Blonie) w celu zachowania panoramy z horyzontem zamknie-
tym zespotem klasztornym OO Cystersow.

Na obszarach wystepowania stanowisk archeologicznych ustala si¢ obowigzek
wykonania badan archeologicznych podstawowych 1 ratunkowych po uzyska-
niu stosownych decyzji administracyjnych od Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow w Lodzi.

. INRASTRUKTURA SPOLECZNA.

Wyznacza si¢ punkty weztowe infrastruktury spotecznej w ukladzie prze-
strzennym. Zalicza si¢ do nich przestrzenie o funkcjach ponadpodstawowych.
Na obszarze miasta tymi przestrzeniami s3:

Klasztor OO CystersOw wraz z otoczeniem.

Kosci6t parafii rzymsko — katolickie;.

Liceum ogdlnoksztatcace.

Panstwowy Dom Dziecka (na terenie ujgcia wody).

Ksztaltowanie ponadpodstawowych funkcji infrastruktury spotecznej warun-
kowane jest wdrozeniem dzialan majacych na celu podniesienie atrakcyjnosci
przestrzeni. W tym celu m.n. wyznaczono tereny rekultywacji
1 rewaloryzacji przyrodniczej oraz tereny rekultywacji 1 rewaloryzacji
w kierunku ustug w zakresie sportu 1 rekreacji. Usytuowanie tych terenéw po-
zwolito by na zmniejszenie antropopresji na tereny pozytkowane aktualnie 1
pozwolito by na stworzenie nowego punktu weztowego dla rekreacji codzien-
nej 1 weekendowej. W wyrobiskach pokopalnianych mégtby powsta¢ amfiteatr
miejski a na lewym brzegu Pilicy o$rodek wedkarski 1 kameralna gastronomia.
Teren wskazany moze by¢ przeksztatcony takze w kierunku terenéw sporto-
wych dla sportow ekstremalnych.

W zakresie mieszkalnictwa, szkolnictwa podstawowego, kultury, sportu, re-
kreacji, handlu 1 gastronomii ustala si¢ kontynuacje istniejacych funkcji zakta-
dajac modernizacj¢ obiektéw i rozwoj jakosciowy ustug. W zw. z tym w stu-

dium nie okresla si¢ Scistej lokalizacji tych funkcji - uzaleznionych od zapo-
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trzebowania spotecznego (popytu) oraz etapu rozwoju spoleczno — gospo-
darczego.

. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA.

Do podstawowych zadan w procesie przeksztatcen uktadéw infrastruktury
technicznej miasta zalicza si¢ rozwoj sieci komunikacji kotowej 1 komplekso-
wa realizacje kanalizacji sanitarne;j.

Ustala si¢ rezerwg terenowa; - pas o szerokosci 100 m, pod budowe fragmentu
trasy ruchu przyspieszonego GP relacji Piotrkow Trybunalski — Kielce (Ra-
dom) oraz rezerw¢ terenowa pod budowe przyczotkow mostowych przeprawy
trasy przez rz. Pilice oraz rezerwy terenowe pod budowe bezkolizyjnych we-
ztow komunikacyjnych.

Ustala si¢ przebieg Sciezek rowerowych na obszarze miasta; - faczacych pod-
stawowe elementy uktadu przestrzennego.

Adaptuje si¢ istniejgca 1 projektowang sie¢ gazowa oraz lokalizacje stacji re-
dukcyjno — pomiarowe;.

Istniejacy uktad komunikacji kotowej nalezy poddawa¢ permanentnej; moder-
nizacji i konserwacji realizujagc w trakcie zabiegdw modernizacyjnych $ciezki
rowerowe na odcinkach przebiegajacych wzdhuz tras komunikacji kotowe;.
Adaptuje si¢ istniejgce ujecie wody (rejon PDD ,,Taraska”) oraz magistralng
sie¢ zasilania miasta w wodg.

Adaptuje si¢ lokalizacje oczyszczalni §ciekdéw zaktadajac modernizacje uktadu
1 kierunkowo zagospodarowanie strefy ochrony sanitarnej zielenig wysoka 1
niska urzadzong.

Kierunkowo zaklada si¢ modernizacj¢ wszystkich sieci infrastruktury tech-
nicznej z przetozeniem w uktady kablowe — szczegdlnie na ternach ochrony
konserwatorskiej 1 w strefach widokowych.

F. INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO.

>
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Na obszarze opracowania nie wyodrgbnia si¢ terendw przeznaczonych dla re-
alizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z
ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa t6dzkiego 1
ustaleniami programéw o ktérych mowa w art. 48, ust. 1 UOPiZP.

Realizacja inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym przebiega¢ be-
dzie zgodnie z regulacjg art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami.

W niniejszym studium wskazuje si¢ teren dla realizacji inwestycji celu pu-
blicznego o charakterze centrotworczym w miejscu oznaczonym ,,rejon reali-
zacji obiektéw wertykalnych”.

. ROLNICZA I LESNA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA.

Wyznacza si¢ na obszarze opracowania tereny wytaczone z zabudowy oraz
tereny otwarte wskazane do kontynuacji funkcji rolniczych. Takze tereny re-

zerwy kierunkowej wskazanej pod budownictwo jednorodzinne i zagrodowe
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pozostajg w uzytkowaniu rolniczym do czasu przeprowadzenia procedury wy-
taczenia ich z uzytkowania rolniczego (w m.p.z.p.).

Wyznacza si¢ tereny dolesien i zmiang¢ funkcji rolniczych na funkcje produkcji
lesnej. Tereny te potozone na obszarze Sulejowskiego Parku Krajobrazowego
uzupetnia¢ beda ciagi ekologiczne w potudniowo — wschodnim fragmencie
miasta.

. Z1.0ZA KOPALIN UZYTECZNYCH.

Wyznacza si¢ obszary wystepowania z16z kopalin uzytecznych. Na Obszarach
tych obowigzuje zakaz zabudowy z wyjatkiem terenow rezerwy kierunkowe;j
wskazanej pod budowe drogi ruchu przyspieszonego GP.

Na terenie zt6z ,,Sulejow I’ 1 ,,Sulejow II”” wystepuja zasoby kamienia wapien-
nego. Ze wzgledu na uktad przestrzenny wystepowania zt6z, w przewidywal-
nej perspektywie ztozem wskazanym do eksploatacji moze by¢ ztoze ,,Sulejow
I sgsiadujace z wyznaczonymi terenami przemystowo — sktadowymi 1 gtow-
nymi ciggami istniejacej 1 projektowanej sieci komunikacji kotowe;.

Czes¢ ztoza ,,Sulejow II” znajduje si¢ pod terenami lesnymi wchodzacymi w
sktad Sulejowskiego Parku Krajobrazowego 1 w zw. z tym ich eksploatacja
obecnie jest niewskazana.

Dla ztoza ,,Sulejow I” projektuje si¢ ustalenie terenu gorniczego 1 obszaru gor-
niczego oraz wykonanie projektu zagospodarowania ztoza (PZZ) z uwzgled-
nieniem istniejacych 1 projektowanych sieci infrastruktury technicznej 1 har-
monogramu czasowej eksploatacji.

Teren 1 obszar gorniczy ,,Katek I” 1 ,,Katek 11" zostat wyznaczony w koncesji
Wojewody Piotrkowskiego Nr 140 z dnia 03.12.1997 r. udzielajacej p. Maria-
nowi Kacprzykowi zam. Sulejéow ul. Milejowska 44 pozwolenia na wydoby-
wanie kruszywa naturalnego ze zloza ,,Katek 1 Katek”. Koncesja jest wazna do
2012 .

Teren i obszar gorniczy ,,Sulejow II1” zostal wyznaczony w decyzji Wojewody
Piotrkowskiego z dnia 18.08.1995 r. znak: OS-VI-7521-31/94/95 udzielajace;j
Zaktadom Przemystlu Wapienniczego w Sulejowie pozwolenia na wydobywa-
nie wapienia ze ztoza ,,Sulejow”. Koncesja jest wazna do konca 2015 r.
Zgodnie z art. 53 ust.1 ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. — Prawo geologiczne i
goérnicze (Dz.U. z 1994 r. Nr 27, poz. 96 z p6zn. zmianami) dla terenéw gorni-
czych nalezy sporzadzi¢ m.p.z.p. lub w oprciu o wymog pkt. 6 w/w art. — od-
stapi¢ od sporzadzenia planu. Stosownie do ust.4 w/w art. koszt sporzadzenia
projektu m.p.z.p. ponosi przedsigbiorca.

I. NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI I OSUWANIE SIE MAS ZIEMI.

>

Wyznacza si¢ tereny zagrozone czasowym niebezpieczenstwem powodzio-
wym. Niebezpieczenstwo to ma charakter lokalny gdyz miasto potozone jest
przed duzym zbiornikiem wodnym, ktérego mozliwosci retencyjne zapobiega-
ja katastrofalnym skutkom powodzi.
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» Procesy erozyjne wystepujace na obszarach przelomu rzecznego takze maja
charakter lokalny 1 nie zagrazaja katastrofalnymi skutkami dla mienia
1 zycia mieszkancoOw. Niemniej, sukcesywnie beda monitorowane skarpy wy-
niesien terenowych w celu ew. ich wzmocnienia i ustabilizowania; - jezeli taka
koniecznos¢ zaistnieje.

J. INNE OBSZARY PROBLEMOWE.

» Stwierdza si¢, ze najpowazniejszym problemem na obszarze miasta sg zanie-
czyszczenia odkomunikacyjne 1 state pogorszenie si¢ klimatu akustycznego.
Przeniesienie przez centrum miasta w kierunku zachodnim zbiegajacych si¢ tu-
taj potokéw ruchu kotowego z kierunku radomskiego i kieleckiego powoduje,
ze zardwno centrum miasta jak 1 zachodnia cze$¢ narazone sg na ciggly dys-
komfort. Wzmagajacy si¢ z roku na rok ruch kotowy (obecnie: grudzien 2004
r. ok.. 20000 pojazdow umownych w szczycie dobowym) wymusza alterna-
tywne rozwigzanie — budowe fragmentu trasy ekspresowej i modernizacje ist-
niejacych drég krajowych.

» Obszarem problemowym w zakresie ksztaltowania tadu przestrzennego jest
cata zachodnia cz¢$¢ miasta, ktora winna zosta¢ poddana procesom rehabilita-
cji funkcjonalno — przestrzennej. Rozdrobnienie stanéw wtasnosciowych nie
sprzyja efektywnemu realizowaniu procesOw rehabilitacyjnych. Rozwigzania
tego zagadnienia poszukiwaé si¢ bedzie na drodze wykupu nieruchomosci i
wykonywania sukcesywnie m.p.z.p., korzysta¢ z instrumentu komasacji i
wtornej parcelacji terenow.

» Ustala si¢ przystapienie do rewaloryzacji i rekultywacji obszaréw potozonych
na potudnie od centrum miasta w celu otworzenia nowych terendw sportu 1 re-
kreacji.
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6.2. Biala.

Sofectwo o powierzchni 1121,40 ha, zamieszkale przez 445 mieszkancow (40 Ms/km?) i
graniczace z sotectwami Kurngdz, Krzewiny, Klementynow oraz graniczace z gming
Aleksandrow. Na obszarze solectwa istnieje kilka jednostek osiedlenczych oraz poten-
cjalna strefa lokalizacji obiektow rekreacyjno - wypoczynkowych.

Jednostki osiedlencze: Biata, Komorniki Bielskie, OW Biala i przysiotek Biala.

Funkcje wiodgce: mieszkalnictwo, rolnictwo, le$nictwo i rekreacja.

UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJACE ZABUDOWE.

— Obszary lesne 1 tereny zakwalifikowane do zalesien.

— Obszary kompleksow glebowych najwyzszej klasy (III kl) bonitacyjnej na obszarze
opracowania - celowo wylaczone z zainwestowania kubaturowego.

— Obszary wystepowania surowcOw mineralnych (z wyjatkiem obiektéw zwigzanych z
pozyskiwaniem kopalin).

— Obszary dolinne, podmokte o niskiej no$nosci oraz obszary wystgpowania inwersji
klimatycznych.

— Dla terenow polozonych w obszarze Sulejowskiego Parku Krajobrazowego
wprowadza si¢ zakaz lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szero- ko-
sci 100 m od linii brzegow rzek, jezior i innych zbiornikow wodnych,z wy-
jatkiem obiektow stuzqcych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybac-
kiej.

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJACE ZAINWESTOWANIE.

— Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej na glebach $redniej 1 dobrej klasy bonita-
cyjnej.

— Obszary systemu konserwatorskiej ochrony przyrody: Sulejowski Park Krajobrazowy 1
OCHK

— Obowiazujg ustalenia Planu Ochrony Sulejowskiego Parku Krajobrazowego.

— Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,,Dolina Srodkowej Pilicy” — obszar NATURA
2000.

KIERUNKI I POLITYKA

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

— Wyznacza si¢ tereny adaptacja istniejgcego uktadu funkcjonalno - przestrzennego z
mozliwoscig intensyfikacji zabudowy siedliskowej 1 ustugowej, oraz adaptacja terenu
w zakresie sportu 1 rekreacji.

— Wyznacza si¢ tereny budownictwa letniskowego dla ktorych w miarg potrzeb nalezy
wykonywaé m.p.z.p. dla terendw nie mniejszych niz 20000 m” (2,0 ha).

— Zaklada si¢ popularyzacje 1 promocj¢ specjalistycznych form produkeji rolniczej (w
tym rolnictwa ekologicznego) oraz dazenie do tworzenia gospodarstw o wyzszych
areatach.

— Zaklada si¢ realizacj¢ programu stosowania indywidualnych systemow oczyszczania
Sciekow.

— Ustala si¢ obowigzek budowy chodnikéw 1 modernizacji o§wietlenia ulicznego.
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— Dla inwestycji realizowanych w granicach w/w obszaru NATURA 2000 nalezy prze-
prowadzic¢ procedure ich oddziatywania w mysl ustawy Prawo ochrony srodowiska.

— Ustala si¢ obowigzek ochrony konserwatorskiej w zakresie ochrony zabudowy 1
ochrony krajobrazu uktadu przestrzennego wsi soteckiej; - rzgdowka datowana na
1176 1.

— Ustala si¢ obowigzek ochrony czterech stanowisk archeologiczne systemu A.Z.P.

— Ustala si¢ obowigzek realizacji fragmentu $ciezki rowerowe;.
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6.3. Barkowice.

Sofectwo powierzchni 1563,51 ha zamieszkate przez 357 mieszkancow (23 Ms/km?) i
graniczace z solectwami: Barkowice Mokre, Nowa Wie$, Przygtow i Zalewem Sulejow-
skim. Na obszarze solectwa istnieje jedna jednostka osiedlencza oraz potencjalna strefa
rozwoju funkcji rekreacyjno - wypoczynkowych - sportowych.

Funkcje wiodace: mieszkalnictwo, mieszkalnictwo letniskowe, rolnictwo i le$nictwo.

UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJACE ZABUDOWE.

— Obszary kompleksow glebowych najwyzszej (III kl.) klasy bonitacyjnej na obszarze
opracowania - celowo wylaczone z zainwestowania kubaturowego.

— Normatywne strefy ochronne od liniowych sieci infrastruktury techniczne;.

— Tereny udokumentowanych stanowiska archeologicznych o duzej wartosci poznaw-
czej (zat. 8.4.).

— Dla terenow polozonych w obszarze Sulejowskiego Parku Krajobrazowego
wprowadza sie¢ zakaz lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szero- ko-
sci 100 m od linii brzegow rzek, jezior i innych zbiornikow wodnych,z wy-
jatkiem obiektow stuzqcych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybac-
kiej.

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJACE ZAINWESTOWANIE.

— Obszary systemu konserwatorskiej ochrony przyrody Sulejowski Park Krajobrazowy.
— Obowigzujg ustalenia Planu Ochrony Sulejowskiego Parku Krajobrazowego.

— Obszary strefy posredniej ochrony wod Zalewu Sulejowskiego.

— Wystepowanie stanowisk archeologicznych systemu A.Z.P.

KIERUNKI I POLITYKA

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

— Wyznacza si¢ tereny adaptacja istniejagcego uktadu funkcjonalno - przestrzennego z
mozliwos$cig intensyfikacji zabudowy siedliskowej i ustugowe;.

— Wyznacza si¢ tereny budownictwa rezydencjalnego i letniskowego na dziatkach >
2500 m* oraz tereny budownictwa letniskowego > 1000 m” dla ktérych w miare po-
trzeb nalezy wykonywaé m.p.z.p. dla terenéw nie mniejszych niz 20000 m* (2,0 ha).

— Wyznacza sie tereny ustug sportu.

— Na dziatce nr ew. 325/1 i sgsiednich we wsi Barkowice dopuszcza sie loka-
lizacje obiektu hotelowego przy spetnieniu wymogow: zabudowa o wy-
sokosci nie wigkszej niz 9 m do najwyzszego punktu dachu nawiqzujg-
ca skalg do zabudowy tradycyjnej regionu, dachy spadziste, minimalny
udzial po- wierzchni biologicznie czynnej 50%. Warunki realizacji
planowanej inwestycji nalezy uzgodni¢ z Zespolem Nadpilicznych
Parkow Krajobrazowych.

Uzgodnienia z Zespolem wymaga rowniez sposob zagospodaro-
wania wod zbiornika Sulejowskiego, ze wzgledu na wystepujgcy tu
uzytek ekologiczny ,,Na Murowancu”.
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Ustala si¢ obowigzek opracowanie i wdrozenie kompleksowego programu kanalizacji
sanitarnej funkcjonujacej na zasadzie grupowego systemu oczyszczania sciekow.
Ustala si¢ obowigzek dalszej rozbudowy i modernizacji sieci telekomunikacyjne;.
Ustala si¢ obowigzek budowy chodnikéw i modernizacji o§wietlenia ulicznego.

Ustala si¢ obowigzek ochrony konserwatorskiej dwoch stanowisk archeologiczne sys-
temu A.Z.P.

Ustala si¢ obowigzek ochrony wod Zalewu Sulejowskiego.

Ustala si¢ obowiazek ochrony krajobrazu.

Ustala si¢ obowigzek realizacji fragmentu $ciezki rowerowe;j.
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6.4. Barkowice Mokre.

Sofectwo o powierzchni 97,32 ha, zamieszkate przez 112 mieszkancoéw (115 Ms/km?) i
graniczace z sotectwami Barkowice i Nowa Wie$ oraz obszarem Laséw Panstwowych i
Zalewem Sulejowskim. Na obszarze sotectwa wystepuje jedna jednostka osiedlencza
oraz potencjalna strefa rozwoju funkcji rekreacyjno - wypoczynkowo.

Funkcje wiodace: mieszkalnictwo, rolnictwo i obstuga rolnictwa, rekreacja i wypoczy-
nek.

UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJACE ZABUDOWE.

Obszary kompleksow glebowych najwyzszej (III kl.) klasy bonitacyjnej na obszarze
opracowania - celowo wylaczone z zainwestowania kubaturowego.

Normatywne strefy ochronne od liniowych sieci infrastruktury techniczne;.

Tereny udokumentowanych stanowiska archeologicznych o duzej wartosci poznaw-
czej (system A.Z.P. - zal. 8.4.).

Dla terenow polozonych w obszarze Sulejowskiego Parku Krajobrazowego
wprowadza si¢ zakaz lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szero-
kosci 100 m od linii brzegow rzek, jezior i innych zbiornikow wodnych,

z wyjqtkiem obiektow stuzqcych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lubry-
backiej.

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJACE ZAINWESTOWANIE.

Obszary systemu konserwatorskiej ochrony przyrody Sulejowski Park Krajobrazowy.
Obowigzujg ustalenia Planu Ochrony Sulejowskiego Parku Krajobrazowego.
Obszary strefy posredniej ochrony wod Zalewu Sulejowskiego.

Wystepowanie stanowisk archeologicznych systemu A.Z.P.

KIERUNKI I POLITYKA
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

Wyznacza si¢ tereny adaptacja istniejacego uktadu funkcjonalno - przestrzennego z
mozliwoscig intensyfikacji zabudowy letniskowej 1 ustugowej oraz adaptacja terenow
w zakresie sportu 1 rekreacji.

Wyznacza si¢ tereny budownictwa rezydencjalnego 1 letniskowego na dziatkach >
2500 m* oraz tereny budownictwa letniskowego > 1000 m” dla ktérych w miare po-
trzeb nalezy wykonywa¢ m.p.z.p. dla terenéw nie mniejszych niz 20000 m* (2,0 ha).
Ustala si¢ obowigzek budowy chodnikéw 1 modernizacji oswietlenia ulicznego.

Ustala si¢ obowigzek dalszej rozbudowy i modernizacji sieci telekomunikacyjne;.
Ustala si¢ obowigzek opracowania i wdrozenia kompleksowego programu kanalizacji
sanitarnej funkcjonujacej na zasadzie grupowego systemu oczyszczania §ciekow.
Ustala si¢ obowigzek ochrony w zakresie ochrony krajobrazowej uktad przestrzenny
wsi soleckiej; ulicowka datowana na 1231 r., oraz jednego stanowiska archeologiczne
o duzej warto$ci poznawczej - osady z p6znego Sredniowiecza (zal: 8.4.)

Ustala si¢ obowigzek realizacji fragmentu $ciezki rowerowe;.
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6.5. Bilska Wola - Kolonia.

Sotectwo o powierzchni 310,94 ha, zamieszkale przez 230 mieszkancow (74
Ms/km®) i graniczace z sotectwami: Bilska Wola - Wie$ i Klementynéw oraz ob-
szarem gminy Reczno. Sotectwo posiada jedng wyksztatcong jednostke osiedlen-
cZ3.

Funkcje wiodace: mieszkalnictwo, rolnictwo 1 lesnictwo.

UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJACE ZABUDOWE.
— Obszary lesne 1 tereny zakwalifikowane do zalesien - celowo wytgczone z za-
inwestowania kubaturowego.

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJACE ZAINWESTOWANIE.

— Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej na glebach sredniej 1 dobrej klasy
bonitacyjne;j.

— Obszary systemu konserwatorskiej ochrony przyrody Sulejowski Park Krajo-
brazowy (obowigzuja ustalenia Planu Ochrony SPK).

— Strefa ochrony posredniej od ujecia wody.

— Uwarunkowania ochronne obszaru chronionego krajobrazu (OCHK).

KIERUNKI I POLITYKA

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

— Wyznacza si¢ tereny adaptacja istniejagcego uktadu funkcjonalno - przestrzen-
nego z mozliwoscig intensyfikacji zabudowy siedliskowej 1 ustugowe;.

— Wyznacza si¢ tereny budownictwa mieszkaniowego 1 ustlug podstawowych,
tereny budownictwa letniskowego oraz teren przemystowo — sktadowy dla kto-
rych w miar¢ potrzeb nalezy wykonywaé m.p.z.p. dla terendw nie mniejszych
niz 20000 m” (2,0 ha).

— Zaklada si¢ realizacje programu stosowania indywidualnych systeméw oczysz-
czania Sciekow.

— Ustala si¢ obowigzek budowy chodnikow 1 modernizacji o§wietlenia ulicznego.

— Ustala si¢ obowigzek ochrony konserwatorskiej jednego stanowiska archeolo-
giczne systemu A.Z.P.

— Ustala si¢ obowigzek ochrony krajobrazu i1 srodowiska przyrodniczego sotec-
twa.

— Ustala si¢ obowigzek realizacji fragmentu $ciezki rowerowe;.
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6.6. Bilska Wola - Wies.

Sotectwo o powierzchni 732,71 ha, zamieszkale przez 207 mieszkancow (28
Ms/km®) i graniczace z sotectwami: Klementynow i Bilska Wola - Kolonia oraz
kompleksami Laséw Panstwowych 1 obszarami gmin Reczno 1 Rozprza. Sotectwo
posiada trzy jednostki osiedlencze; - obok wsi soteckiej, dwie nazwane Karoli-
now.

Funkcje wiodace: mieszkalnictwo, rolnictwo 1 lesnictwo.

UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJACE ZABUDOWE.
— Obszary lesne 1 tereny zakwalifikowane do zalesien - celowo wytaczone z za-
inwestowania kubaturowego.

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJACE ZAINWESTOWANIE.

— Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej na glebach sredniej 1 dobrej klasy
bonitacyjne;j.

— Obszary systemu konserwatorskiej ochrony przyrody Sulejowski Park Krajo-
brazowy (obowigzujg ustalenia Planu Ochrony SPK).

— Uwarunkowania ochronne obszaru chronionego krajobrazu (OCHK).

KIERUNKI I POLITYKA

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

— Wyznacza si¢ tereny adaptacja istniejgcego uktadu funkcjonalno - przestrzen-
nego z mozliwo$cig intensyfikacji zabudowy siedliskowej 1 ustugowe;.

— Wyznacza si¢ tereny budownictwa letniskowego dla ktérych w miare potrzeb
nalezy wykonywa¢ m.p.z.p. dla terenéw nie mniejszych niz 20000 m” (2,0 ha).

— Zaktada si¢ realizacj¢ programu stosowania indywidualnych systemow oczysz-
czania $ciekow.

— Ustala si¢ dalszg rozbudowe 1 modernizacjg sieci telekomunikacyjne;.

— Ustala si¢ obowigzek budowy chodnikow 1 modernizacji o§wietlenia ulicznego.

— Ustala si¢ obowigzek ochrony konserwatorskiej w zakresie ochrony krajobrazu
uktadu przestrzennego wsi soleckiej; - rzedowka z X1V w.
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6.7. Kalek.

Sotectwo o powierzchni 465,49 ha, zamieszkale przez 287 mieszkancow (61
Ms/km®) i graniczace z sotectwami: Ktudzice, Witow Kolonia, Korytnica, Przy-
gtow 1 Wlodzimierzow. Jedna jednostka osiedlencza.

Funkcje podstawowe: mieszkalnictwo 1 rolnictwo.

UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJACE ZABUDOWE.

— Obszary lesne 1 tereny zakwalifikowane do zalesien - celowo wyltaczone z za-
inwestowania kubaturowego.

— Obszary dolinne, podmokie o niskiej no$nosci oraz obszary wystgpowania in-
wersji klimatycznych - celowo wylaczone z zainwestowania kubaturowego.

— Normatywne strefy ochronne od liniowych sieci infrastruktury techniczne;.

— Obszary wystepowania surowcow mineralnych (z wyjatkiem obiektow zwigza-
nych z pozyskiwaniem kopalin).

— Teren projektowanego zbiornika ,,Katek”.

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJACE ZAINWESTOWANIE.

— Obszary systemu konserwatorskiej ochrony przyrody Sulejowski Park Krajo-
brazowy (obowigzuja ustalenia Planu Ochrony SPK).

— Obszary strefy posredniej ochrony wod Zalewu Sulejowskiego.

— Wystepowanie stanowisk archeologicznych systemu A.Z.P.

— Uwarunkowania ochronne obszaru chronionego krajobrazu (OCHK).

KIERUNKI I POLITYKA

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

— Wyznacza si¢ tereny adaptacja istniejgcego uktadu funkcjonalno - przestrzen-
nego z mozliwo$cig intensyfikacji zabudowy siedliskowej 1 ustugowe;.

— Wyznacza si¢ rezerwe terenowa pod budowe trasy ruchu przyspieszonego GP o
szerokos$ci 100,0 m. Na terenie rezerwy wyklucza si¢ realizacj¢ nowej zabudo-
wy.

— Zaklada si¢ realizacja programu stosowania indywidualnych systeméw oczysz-
czania Sciekow.

— Ustala si¢ obowigzek dalszej rozbudowy i modernizacji sieci telekomunikacyj-
nej.

— Ustala si¢ obowigzek budowy chodnikow 1 modernizacji o§wietlenia ulicznego.

— Ustala si¢ obowigzek ochrony dwoch stanowisk archeologicznego systemu
A.Z.P.

— Realizacja fragmentu zbiornika retencyjnego ,,Katek”.
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6.8. Kolo.

Sotectwo o powierzchni 525,64 ha, zamieszkale przez 289 mieszkancow (55
Ms/km®) i graniczace z kompleksami Lasow Panstwowych. Cztery jednostki osie-
dlencze o tej samej nazwie.

Funkcje podstawowe: mieszkalnictwo, rolnictwo 1 rekreacja.

UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJACE ZABUDOWE.

— Dla terendw pofozonych w obszarze Sulejowskiego Parku Krajobrazowego
wprowadza sie zakaz lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci
100 m od linii brzegow rzek, jezior i innych zbiornikow wodnych,z wyjqt-
kiem obiektow stuzqcych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej.

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJACE ZAINWESTOWANIE.

— Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej na glebach sredniej 1 dobrej klasy
bonitacyjne;j.

— Obszary systemu konserwatorskiej ochrony przyrody Sulejowski Park Krajo-
brazowy (obowigzujg ustalenia Planu Ochrony SPK).

— Wystepowanie stanowisk archeologicznych systemu A.Z.P.

KIERUNKI I POLITYKA

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

— Wyznacza si¢ tereny adaptacja istniejgcego uktadu funkcjonalno - przestrzen-
nego z mozliwo$cig intensyfikacji zabudowy siedliskowej 1 ustugowe;.

— Wyznacza si¢ tereny budownictwa rezydencjalnego 1 letniskowego na dzial-
kach > 2500 m® oraz tereny budownictwa mieszkaniowego i ustug podstawo-
wych dla ktorych w miare potrzeb nalezy wykonywa¢ m.p.z.p. dla terenow nie
mniejszych niz 20000 m” (2,0 ha).

— Zaktada si¢ popularyzacje 1 promocje specjalistycznych form produkcji rolni-
czej (w tym rolnictwa ekologicznego) oraz dazenie do tworzenia gospodarstw o
wyzszych areatach.

— Zaklada si¢ realizacje programu stosowania indywidualnych systeméw oczysz-
czania Sciekow.

— Ustala si¢ obowigzek budowy chodnikow 1 modernizacji o§wietlenia ulicznego.

— Ustala si¢ obowigzek ochrony trzech stanowisk archeologicznych systemu
A.Z.P.

— Ustala si¢ obowigzek realizacji fragmentu $ciezki rowerowe;.
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6.9. Kludzice.

Sofectwo o powierzchni 609,99 ha, zamieszkale przez 378 mieszkancow (62 Ms/km?) i
graniczace z sotectwami: Witéw, Witow Kolonia, Katek, Lazy Dabrowa oraz terenami
Lasow Panstwowych i obszarem gminy Rozprza. Jednostki osiedlencze: Ktudzice, Ko-
morniki i Rogatka.

Funkcje podstawowe: mieszkalnictwo, rolnictwo, ochrona przyrody i krajobrazu.

UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJACE ZABUDOWE.

— Obszary dolinne, podmokle o niskiej no$nosci oraz obszary ustgpowania inwers;ji kli-
matycznych - celowo wytaczone z zainwestowania kubaturowego.

— Obszary kompleksow glebowych najwyzszej (III kl.) klasy bonitacyjnej na obszarze
opracowania.

— Normatywne strefy ochronne od liniowych sieci infrastruktury techniczne;.

— Teren projektowanego zbiornika ,,LLucigza”.

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJACE ZAINWESTOWANIE.

— Obszary systemu konserwatorskiej ochrony przyrody Sulejowski Park Krajobrazowy
(obowiazuja ustalenia Planu Ochrony SPK).

— Uwarunkowania ochronne obszaru chronionego krajobrazu (OCHK).

— Obszary strefy posredniej ochrony wod Zalewu Sulejowskiego.

— Wystepowanie stanowisk archeologicznych systemu A.Z.P.

KIERUNKI I POLITYKA

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

— Wyznacza si¢ tereny adaptacja istniejacego uktadu funkcjonalno - przestrzennego z
mozliwos$cig intensyfikacji zabudowy siedliskowej i ustugowe;.

— Wyznacza si¢ tereny budownictwa mieszkaniowego i uslug podstawowych, tereny
budownictwa letniskowego dla ktérych w miare potrzeb nalezy wykonywaé m.p.z.p.
dla terenow nie mniejszych niz 20000 m* (2,0 ha).

— Zaklada si¢ popularyzacj¢ i promocj¢ specjalistycznych form produkcji rolniczej (w
tym rolnictwa ekologicznego) oraz dazenie do tworzenia gospodarstw o wyzszych
areafach.

— Zaklada si¢ realizacje programu stosowania indywidualnych systemow oczyszczania
sciekow.

— Ustala si¢ obowigzek budowy chodnikéw i modernizacji oswietlenia ulicznego.

— Ustala si¢ obowigzek ochrony dwoch stanowisk archeologicznych systemu A.Z.P.

— Ustala si¢ obowigzek realizacji fragmentu $ciezki rowerowe;.

— Realizacja zbiornika retencyjnego ,,Lucigza”.
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6.10. Klementynow.

Sofectwo o powierzchni 976,93 ha, zamieszkiwane przez 193 mieszkancow (20 Ms/km®)
i graniczace z sotectwami: Podlubien, Leczno, Krzewiny, Biata, Bilska Wola, Bilska
Wola - Kolonia oraz z obszarem Lasow Panstwowych i terenami gmin Aleksandrow i
Reczno. Jednostki osiedlencze: Klementynow, Piotrow, Adelinow, Mikotajow, Sal-
kowszczyzna, Dorotow, Winduga.

Funkcje podstawowe: mieszkalnictwo, rolnictwo i obsluga rolnictwa, lesnictwo, ochrona
przyrody i krajobrazu, rekreacja.

UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJACE ZABUDOWE.

— Obszary lesne 1 tereny zakwalifikowane do zalesien - celowo wylaczone z zainwesto-
wania kubaturowego.

— Obszary dolinne, podmokte o niskiej no$nosci oraz obszary ustgpowania inwersji kli-
matycznych - wylaczone z zainwestowania kubaturowego.

— Dla terenow potozonych w obszarze Sulejowskiego Parku Krajobrazowego
wprowadza sie zakaz lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci
100 m od linii brzegow rzek, jezior i innych zbiornikow wodnych,z wyjqgt-
kiem obiektow stuzgcych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej.

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJACE ZAINWESTOWANIE.

— Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej na glebach sredniej i dobrej klasy bonita-
cyjne;j.

— Obszary systemu konserwatorskiej ochrony przyrody Sulejowski Park Krajobrazowy
(obowiazujg ustalenia Planu Ochrony SPK).

— Uwarunkowania ochronne obszaru chronionego krajobrazu (OCHK).

— Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk,, Dolina Srodkowej Pilicy” — obszar NATURA
2000.

KIERUNKI I POLITYKA

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

— Wyznacza si¢ tereny adaptacja istniejagcego uktadu funkcjonalno - przestrzennego z
mozliwos$cig intensyfikacji zabudowy siedliskowej i ustugowe;.

— Wyznacza si¢ tereny budownictwa letniskowego dla ktéorych w miarg potrzeb nalezy
wykonywa¢ m.p.z.p. dla terenéw nie mniejszych niz 20000 m* (2,0 ha).

— Zaklada si¢ realizacje programu stosowania indywidualnych systemow oczyszczania
sciekow.

— Ustala si¢ obowigzek opracowania i wdrozenia kompleksowego programu zapotrze-
bowania jednostek osiedlenczych w wode (ew. realizacja programu wodociggowania).

— Ustala si¢ obowigzek budowy chodnikéw i modernizacji oswietlenia ulicznego.

— Dla inwestycji realizowanych w granicach w/w obszaru NATURA 2000 nalezy prze-
prowadzic¢ procedure ich oddziatywania w mysl ustawy Prawo ochrony srodowiska.

— Ustala si¢ obowigzek ochrony szesciu stanowisk archeologicznych w systemie A.Z.P.
oraz ukladu rurystycznego Windugi; - przysidtek z XIII w.
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— Ustala si¢ obowigzek odtworzenia i oznakowania ukladu przestrzennego cmentarza
ewangelickiego znajdujacego si¢ obecnie na terenie czgSciowo zalesionym
i zadrzewionym.

— Ustala si¢ obowigzek ochrony parku z poczatku XX w. (1,00 ha).

— Ustala si¢ obowigzek realizacji fragmentu $ciezki rowerowe;.
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6.11. Korytnica.

Sofectwo o powierzchni 182,47 ha, zamieszkale przez 227 mieszkancow (124 Ms/km?) i
graniczace z solectwami: Poniatow, Uszczyn, Przyglow, Katek i Witéw Kolonia. Dwie
jednostki osiedlencze o tej samej nazwie.

Funkcje podstawowe: mieszkalnictwo, rolnictwo, obstuga komunikacji.

UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJACE ZABUDOWE.

— Obszary kompleksow glebowych najwyzszej (III kl.) klasy bonitacyjnej na obszarze
opracowania - celowo wylaczone z zainwestowania kubaturowego.

— Obszary wystepowania surowcOw mineralnych (z wyjatkiem obiektow zwigzanych z
pozyskiwaniem kopalin).

— Obszary dolinne, podmokle o niskiej no$nosci oraz obszary ustgpowania inwersji kli-
matycznych - wylaczone z zainwestowania kubaturowego.

— Normatywne strefy ochronne od liniowych sieci infrastruktury techniczne;.

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJACE ZAINWESTOWANIE.

— Obszary systemu konserwatorskiej ochrony przyrody Sulejowski Park Krajobrazowy
(obowiazujg ustalenia Planu Ochrony SPK).

— Obszary strefy posredniej ochrony wod Zalewu Sulejowskiego.

— Uwarunkowania ochronne obszaru chronionego krajobrazu (OCHK).

KIERUNKI I POLITYKA

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

— Wyznacza si¢ tereny adaptacja istniejacego uktadu funkcjonalno - przestrzennego z
mozliwos$cig intensyfikacji zabudowy siedliskowej i ustugowe;.

— Wyznacza si¢ obszary kierunkowe zagospodarowania przestrzennego dla ktorych w
miare potrzeb nalezy wykonaé m.p.z.p. dla terenéw nie mniejszych niz 20000 m* (2,0
ha).

— Wyznacza si¢ wielofunkcyjny obszar realizacji funkcji ustugowych i magazynowo —
sktadowych z mozliwos$cig taczenia z funkcjg budownictwa mieszkaniowego — jedno-
rodzinnego dla ktorych w miarg potrzeb nalezy wykona¢ m.p.z.p. dla terendw nie
mniejszych niz 20000 m* (2,0 ha). Na obszarze tym projektuje sie droge lokalna, row-
nolegta do drogi krajowej G12 w celu wyeliminowania wjazdow z drogi krajowe;j
(wjazdy w Korytnicy i w Przyglowie).

— Dostep komunikacyjny do terenéw budownictwa mieszkaniowego — jednorodzinnego
od drogi lokalnej przebiegajacej przez miejscowosci Podkatek (eliminacja zajazdow z
drogi krajowej G12).

— Ustala si¢ obowigzek dalszej rozbudowy i modernizacji sieci telekomunikacyjne;j i
zaopatrzenia w wodg.

— Ustala si¢ obowigzek opracowania i wdrozenia kompleksowego programu kanalizacji
sanitarnej funkcjonujacej na zasadzie grupowego systemu oczyszczania sciekow.

— Ustala si¢ obowigzek modernizacja drog, budowy chodnikéw i modernizacji oswietle-
nia ulicznego.

— Ustala si¢ obowigzek realizacji fragmentu $ciezki rowerowe;.
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6.12. Kurnedz.

Sofectwo o powierzchni 516,95 ha, zamieszkale przez 350 mieszkancow (68 Ms/km?) i
graniczace z sotectwami: Krzewiny i Biata oraz miastem Sulejow 1 obszarem granicy
Aleksandrow. Jedna jednostka osiedlencza.

Funkcje podstawowe: rolnictwo, mieszkalnictwo, rekreacja i przemyst wydobywczy i
przetworczy (wapien).

UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJACE ZABUDOWE.

— Obszary kompleksow glebowych najwyzszej (III kl.) klasy bonitacyjnej na obszarze
opracowania - celowo wylaczone z zainwestowania kubaturowego.

— Obszary dolinne, podmokle o niskiej no$nosci oraz obszary ustgpowania inwers;ji kli-
matycznych - celowo wytaczone z zainwestowania kubaturowego.

— Obszary wystepowania surowcOw mineralnych (z wyjatkiem obiektow zwigzanych z
pozyskiwaniem kopalin).

— Strefa ochrony bezposredniej od ujecia wody.

— Dla terenow polozonych w obszarze Sulejowskiego Parku Krajobrazowego
wprowadza sie zakaz lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci
100 m od linii brzegow rzek, jezior i innych zbiornikow wodnych,z wyjqgt-
kiem obiektow stuzgcych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej.

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJACE ZAINWESTOWANIE.

— Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej na glebach sredniej i dobrej klasy bonita-
cyjne;j.

— Obszary systemu konserwatorskiej ochrony przyrody Sulejowski Park Krajobrazowy i
(obowiazuja ustalenia Planu Ochrony SPK).

— Wystepowanie stanowisk archeologicznych systemu A.Z.P.

— Strefa ochrony posredniej od ujgcia wody.

— Uwarunkowania ochronne obszaru chronionego krajobrazu (OCHK).

— Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk,, Dolina Srodkowej Pilicy” — obszar NATURA
2000.

KIERUNKI I POLITYKA

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

— Wyznacza si¢ tereny adaptacja istniejagcego uktadu funkcjonalno - przestrzennego z
mozliwos$cig intensyfikacji zabudowy siedliskowej 1 ustugowej, oraz ushug A4
zakresie sportu i rekreacji.

— Wyznacza si¢ tereny budownictwa rezydencjalnego i letniskowego na dziatkach >
2500 m” oraz tereny budownictwa letniskowego na dziatkach > 1000 m* dla ktérych w
miare potrzeb nalezy wykonywaé m.p.z.p. dla terendw nie mniejszych niz 20000 m”
(2,0 ha).

— Wyznacza si¢ tereny rekultywacji i rewaloryzacji przyrodnicze;.

— Zaklada si¢ popularyzacje i promocje specjalistycznych form produkcji rolniczej (w
tym rolnictwa ekologicznego) oraz dazenie do tworzenia gospodarstw o wyzszych
areafach.

103



Zaklada si¢ realizacje programu stosowania indywidualnych systemow oczyszczania
sciekow.

Ustala si¢ obowigzek dalszej rozbudowy i modernizacji sieci telekomunikacyjne;.
Ustala si¢ obowigzek budowy chodnikéw i modernizacji o§wietlenia ulicznego.

Ustala si¢ obowigzek ochrony zasobdéw surowcow mineralnych.

Dla inwestycji realizowanych w granicach w/w obszaru NATURA 2000 nalezy prze-
prowadzic¢ procedure ich oddziatywania w mysl ustawy Prawo ochrony srodowiska.

— Ustala si¢ obowigzek ochrony 3 stanowisk archeologicznych systemu A.Z.P.

— Ustala si¢ obowigzek realizacja fragmentu $ciezki rowerowe;j.
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6.13. Krzewiny.

Sotectwo o powierzchni 612,49 ha, zamieszkale przez 216 mieszkancow (35
Ms/km®) i graniczace z solectwami: Leczno, Wojtostwo, Kurnedz, Biata, Klemen-
tynoéw 1 kompleksy Laséw Panstwowych. Jedna jednostka osiedlencza.

Funkcje podstawowe: mieszkalnictwo 1 rolnictwo.

UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJACE ZABUDOWE.

— Obszary kompleksow glebowych najwyzszej (I11 kl.) klasy bonitacyjnej na ob-
szarze opracowania - celowo wylaczone z zainwestowania kubaturowego.

— Normatywne strefy ochronne od liniowych sieci infrastruktury techniczne;.

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJACE ZAINWESTOWANIE.

— Obszary systemu konserwatorskiej ochrony przyrody Sulejowski Park Krajo-
brazowy (obowigzuja ustalenia Planu Ochrony SPK).

— Strefa ochrony posredniej od ujecia wody.

— Uwarunkowania ochronne obszaru chronionego krajobrazu (OCHK).

KIERUNKI I POLITYKA

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

— Wyznacza si¢ tereny adaptacja istniejagcego uktadu funkcjonalno - przestrzen-
nego z mozliwoscig intensyfikacji zabudowy siedliskowej 1 ustugowe;j

— Zaklada si¢ popularyzacje i promocje specjalistycznych form produkeji rolni-
cze] (w tym rolnictwa ekologicznego) oraz dgzenie do tworzenia gospodarstw o
wyzszych areatach.

— Zaktada si¢ realizacj¢ programu stosowania indywidualnych systemow oczysz-
czania $ciekow.

— Ustala si¢ obowiazek dalszej rozbudowy 1 modernizacji sieci telekomunikacyj-
nej.

— Ustala si¢ obowigzek budowa chodnikéw 1 modernizacji o§wietlenia ulicznego.
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6.14. Leczno.

Sofectwo o powierzchni 1431,23 ha, zamieszkate przez 439 mieszkancow (31 Ms/km?) i
graniczace z sotectwami Podlubien, Klementynow, Krzewiny, Wdjtostwo i miastem Su-
lejow, kompleksami Lasow panstwowych. Trzy jednostki osiedlencze o tej samej nazwie.
Funkcje podstawowe: mieszkalnictwo, rolnictwo i obstuga le§nictwa, ochrona przyrody.
UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJACE ZABUDOWE.

— Obszary lesne 1 tereny zakwalifikowane do zalesien - celowo wytaczone z zainwesto-
wania kubaturowego.

— Obszary kompleksow glebowych najwyzszej (III kl.) klasy bonitacyjnej na obszarze
opracowania - celowo wylaczone z zainwestowania kubaturowego.

— Normatywne strefy ochronne od liniowych sieci infrastruktury techniczne;.

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJACE ZAINWESTOWANIE.

— Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej na glebach sredniej i dobrej klasy bonita-
cyjne;j.

— Wystepowanie stanowisk archeologicznych systemu A.Z.P.

— Uwarunkowania ochronne obszaru chronionego krajobrazu (OCHK).

KIERUNKI I POLITYKA

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

— Wyznacza si¢ tereny adaptacja istniejacego uktadu funkcjonalno - przestrzennego z
mozliwos$cig intensyfikacji zabudowy siedliskowej i ustugowe;.

— Wyznacza si¢ obszary kierunkowe zagospodarowania przestrzennego dla ktorych w
miare potrzeb nalezy wykonaé m.p.z.p. dla terenéw nie mniejszych niz 20000 m* (2,0
ha).

— Wyznacza si¢ wielofunkcyjny obszar realizacji funkcji ustugowych i magazynowo —
sktadowych z mozliwoscig taczenia z funkcja budownictwa mieszkaniowego —
jednorodzinnego.

— Zaklada si¢ popularyzacje i promocj¢ specjalistycznych form produkcji rolniczej (w
tym rolnictwa ekologicznego) oraz dazenie do tworzenia gospodarstw o wyzszych
areafach.

— Zaklada si¢ realizacje programu stosowania indywidualnych systemow oczyszczania
sciekow.

— Ustala si¢ obowigzek dalszej rozbudowy i modernizacji sieci telekomunikacyjne;.

— Ustala si¢ obowigzek budowy chodnikéw i modernizacji oswietlenia ulicznego.

— Ustala si¢ obowigzek ochrony dwunastu stanowisk archeologicznych systemu A.Z.P.

— Ustala si¢ obowigzek ochrony prawnej obiektéw wpisanych do ewidencji konserwa-
torskiej; - dwor, spichlerz dworski 1 zespdt dworski datowane na XVI - XIX w. (w
sktadzie zespotu dworskiego park z XVIII w. o powierzchni ca 2,00 ha)
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6.15. Lazy Dabrowa.

Sotectwo o powierzchni 1266,17 ha, zamieszkate przez 184 mieszkancow (14
Ms/km®) i graniczace z sotectwem Ktudzice, kompleksami Lasow Panstwowych i
obszarem gminy Rozprza. Jednostki osiedlencze: Lazy Dabrowa, Lazy kolonia i
Krupizna.

Funkcje podstawowe: mieszkalnictwo, rolnictwo 1 lesnictwo.

UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJACE ZABUDOWE.

— Obszary lesne 1 tereny zakwalifikowane do zalesien - celowo wytgczone z za-
inwestowania kubaturowego.

— Obszary kompleksow glebowych najwyzszej (I11 kl.) klasy bonitacyjnej na ob-
szarze opracowania - celowo wylaczone z zainwestowania kubaturowego.

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJACE ZAINWESTOWANIE.

— Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej na glebach sredniej 1 dobrej klasy
bonitacyjne;j.

— Uwarunkowania ochronne obszaru chronionego krajobrazu (OCHK).

KIERUNKI I POLITYKA

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

— Wyznacza si¢ tereny adaptacja istniejagcego uktadu funkcjonalno - przestrzen-
nego z mozliwoscig intensyfikacji zabudowy siedliskowej 1 ustugowe;.

— Wyznacza si¢ obszary budownictwa mieszkaniowego 1 ustug podstawowych
dla ktéorych w miar¢ potrzeb nalezy wykona¢ m.p.z.p. dla teren6w nie mniej-
szych niz 20000 m® (2,0 ha).

— Zaktada si¢ popularyzacje 1 promocje specjalistycznych form produkcji rolni-
czej (w tym rolnictwa ekologicznego) oraz dazenie do tworzenia gospodarstw o
wyzszych areatach.

— Zaklada si¢ realizacje programu stosowania indywidualnych systeméw oczysz-
czania Sciekow.

— Ustala si¢ obowigzek opracowania i wdrozenia kompleksowego programu za-
potrzebowania jednostek osiedlenczych w wode (ew. realizacja programu wo-
dociggowania).
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6.16. Nowa Wies.

Sotectwo o powierzchni 149,85 ha, zamieszkale przez 120 mieszkancow (80
Ms/km®) i graniczace z sotectwami: Barkowice, Barkowice Mokre, Przygtow i
kompleksem Lasow Panstwowych. Sotectwo nie posiada wyksztatconego uktadu
osiedlenczego.

Funkcje podstawowe: rolnictwo 1 ochrona przyrody.

UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJACE ZABUDOWE.

— Obszary kompleksow glebowych najwyzszej (III kl.) klasy bonitacyjnej na ob-
szarze opracowania - celowo wylaczone z zainwestowania kubaturowego.

— Dla terenow potozonych w obszarze Sulejowskiego Parku Krajobrazowego
wprowadza sie zakaz lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci
100 m od linii brzegow rzek, jezior i innych zbiornikow wodnych,z wyjqt-
kiem obiektow stuzqcych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej.

— Tereny udokumentowanych stanowiska archeologicznych o duzej warto$ci po-
znawczej (system A.Z.P. - zat. 8.4.)

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJACE ZAINWESTOWANIE.

— Obszary systemu konserwatorskiej ochrony przyrody Sulejowski Park Krajo-
brazowy (obowigzuja ustalenia Planu Ochrony SPK).

— Obszary strefy posredniej ochrony wod Zalewu Sulejowskiego.

KIERUNKI I POLITYKA

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

— Zaktada si¢ popularyzacje 1 promocje specjalistycznych form produkcji rolni-
czej (w tym rolnictwa ekologicznego) oraz dazenie do tworzenia gospodarstw o
wyzszych areatach.

— Zaklada si¢ realizacje programu stosowania indywidualnych systeméw oczysz-
czania $ciekow.

— Ustala si¢ obowiazek realizacji fragmentu $ciezki rowerowe;.
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6.17. Podlubien.

Sotectwo o powierzchni 628,92 ha, zamieszkale przez 168 mieszkancow (27
Ms/km®) i graniczace z sotectwami: Klementynéw i Leczno oraz kompleksami
Laséw Panstwowych. Jedna jednostka osiedlencza.

Funkcje podstawowe: mieszkalnictwo, rolnictwo 1 lesnictwo.

UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJACE ZABUDOWE.
— Obszary lesne 1 tereny zakwalifikowane do zalesien.

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJACE ZAINWESTOWANIE.

— Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej na glebach $redniej 1 dobrej klasy
bonitacyjne;.

— Uwarunkowania ochronne obszaru chronionego krajobrazu (OCHK).

— Wystepowanie stanowisk archeologicznych systemu A.Z.P.

KIERUNKI I POLITYKA

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

— Wyznacza si¢ tereny adaptacja istniejgcego uktadu funkcjonalno - przestrzen-
nego z mozliwo$cig intensyfikacji zabudowy siedliskowej 1 ustugowe;.

— Zaktada si¢ popularyzacje 1 promocje specjalistycznych form produkcji rolni-
czej (w tym rolnictwa ekologicznego) oraz dazenie do tworzenia gospodarstw o
wyzszych areatach.

— Zaklada si¢ realizacja programu stosowania indywidualnych systeméw oczysz-
czania Sciekow.

— Ustala si¢ obowigzek ochrony dwoch stanowisk archeologicznych systemu
A.Z.P.

— Ustala si¢ obowiazek realizacji fragmentu $ciezki rowerowe;.

114



--------------------------- PRZYGLOW ----

115



6.

18. Przyglow.

Sofectwo o powierzchni 909,00 ha, zamieszkate przez 1070 mieszkancow (118 Ms/km®)
i graniczace z sotectwami: Katek, Korytnica, Uszczyn, Nowa Wie§, Barkowice, Wtodzi-
mierzow. Dwie jednostki osiedlencze o tej samej nazwie.

Funkcje podstawowe: mieszkalnictwo, ustugi, rekreacja i ochrona krajobrazu.

UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJACE ZABUDOWE.

Obszary kompleksow glebowych najwyzszej (III kl.) klasy bonitacyjnej na obszarze
opracowania - celowo wylaczone z zainwestowania kubaturowego.

Obszary dolinne, podmokte o niskiej no$nosci oraz obszary ustepowania inwersji kli-
matycznych - celowo wytaczone z zainwestowania kubaturowego.

Normatywne strefy ochronne od liniowych sieci infrastruktury techniczne;.

Tereny udokumentowanych stanowiska archeologicznych o duzej warto$ci poznaw-
czej (system A.Z.P. - zal. 8.4.).

Dla terenow potozonych w obszarze Sulejowskiego Parku Krajobrazowego
wprowadza si¢ zakaz lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szero- ko-
sci 100 m od linii brzegow rzek, jezior i innych zbiornikow wodnych,z wy-
jatkiem obiektow stuzqcych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybac-
kiej.

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJACE ZAINWESTOWANIE.

Obszary systemu konserwatorskiej ochrony przyrody Sulejowski Park Krajobrazowy
(obowigzuja ustalenia Planu Ochrony SPK).

Obszary strefy posredniej ochrony wod Zalewu Sulejowskiego.

Wystepowanie stanowisk archeologicznych systemu A.Z.P.

KIERUNKI I POLITYKA
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

Wyznacza si¢ tereny adaptacja istniejacego uktadu funkcjonalno - przestrzennego z mozliwo-
$cig intensyfikacji zabudowy siedliskowej 1 ustugowe;.

Wyznacza si¢ obszary budownictwa mieszkaniowego 1 ustug podstawowych oraz tereny bu-
downictwa rezydencjalnego i letniskowego na dziatkach > 2500 m? dla ktérych w miare po-
trzeb nalezy wykonaé m.p.z.p. dla terendw nie mniejszych niz 20000 m” (2,0 ha).

Wyznacza si¢ wielofunkcyjny obszar realizacji funkcji ustugowych i magazynowo — sktado-
wych z mozliwoscig taczenia z funkcjg budownictwa mieszkaniowego — jednorodzinnego.
dla ktérych w miare potrzeb nalezy wykonywaé¢ m.p.z.p. dla terendw nie mniejszych niz
20000 m” (2,0 ha). Na obszarze tym projektuje sie droge lokalna rownolegta do drogi krajo-
wej Nr 12 w celu wyeliminowania wjazdow z drogi krajowej (wjazdy w Korytnicy i w Przy-
glowie)

Zaktada si¢ popularyzacje 1 promocj¢ specjalistycznych form produkcji rolniczej (w tym rol-
nictwa ekologicznego) oraz dazenie do tworzenia gospodarstw o wyzszych areatach.

Ustala si¢ obowigzek opracowania i wdrozenia kompleksowego programu kanalizacji sani-
tarnej funkcjonujacej na zasadzie grupowego systemu oczyszczania sciekow.

Ustala si¢ obowiazek dalszej rozbudowy i modernizacji sieci telekomunikacyjne;.

Ustala si¢ obowigzek budowy chodnikéw 1 modernizacji oswietlenia ulicznego.

Ustala si¢ obowigzek ochrony szesciu stanowisk archeologicznych systemu A.Z.P. oraz ukta-
du rurystycznego wsi soteckiej; - uktad ztozony, datowany na 1242 r.
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— Ustala si¢ obowigzek realizacja fragmentu §ciezki rowerowe;.
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6.19. Poniatow.

Sotectwo o powierzchni 480,13 ha, zamieszkate przez 783 mieszkancow (163
Ms/km®) i graniczace z sotectwami: Witéw Kolonia, Korytnica, Uszczyn 1
obszarem miasta Piotrkowa Trybunalskiego. Jedna jednostka osiedlencza.
Funkcje podstawowe: mieszkalnictwo 1 ustugi.

UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJACE ZABUDOWE.
— Na obszarze solectwa brak uwarunkowan wykluczajacych zabudowe kubatu-
row3.

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJACE ZAINWESTOWANIE.

— Uwarunkowania ochronne obszaru chronionego krajobrazu (OCHK).

— Tereny udokumentowanych stanowiska archeologicznych o duzej wartosci po-
znawczej (system A.Z.P. - zat. 5.3.)

KIERUNKI I POLITYKA

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

— Wyznacza si¢ tereny adaptacja istniejagcego uktadu funkcjonalno - przestrzen-
nego z mozliwoscig intensyfikacji zabudowy siedliskowej 1 ustugowe;.

— Wyznacza si¢ wielofunkcyjny obszar realizacji funkcji ustugowych 1 magazy-
nowo — sktadowych z mozliwosciag taczenia z funkcjg budownictwa mieszka-
niowego — jednorodzinnego. dla ktérych w miar¢ potrzeb nalezy wykonywac
m.p.z.p. dla terendéw nie mniejszych niz 20000 m* (2,0 ha).

— Ustala si¢ obowigzek opracowania 1 wdrozenia kompleksowego programu ka-
nalizacji sanitarnej funkcjonujacej na zasadzie grupowego systemu oczyszcza-
nia §ciekow.

— Ustala si¢ obowigzek budowy chodnikow 1 modernizacji o$wietlenia ulicznego.

— Ustala si¢ obowigzek ochrony przestrzennego uktadu ztozonego wsi soteckiej
(w zakresie ochrony krajobrazu i zabudowy) oraz czterech stanowisk archeolo-
gicznych systemu A.Z.P.
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6.20. Uszczyn.

Sofectwo o powierzchni 1462,86 ha, zamieszkate przez 504 mieszkancow (34 Ms/km?) i
graniczace z sotectwami: Poniatow, Przyglow, Korytnica i kompleksami Lasow Pan-
stwowych. Jedna jednostka osiedlencza.

Funkcje podstawowe: mieszkalnictwo, rolnictwo i ustugi.

UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJACE ZABUDOWE.

— Obszary kompleksow glebowych najwyzszej (III kl.) klasy bonitacyjnej na obszarze
opracowania - celowo wylaczone z zainwestowania kubaturowego.

— Normatywne strefy ochronne od liniowych sieci infrastruktury techniczne;.

— Strefa ochrony bezposredniej od ujecia wody.

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJACE ZAINWESTOWANIE.

— Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej na glebach sredniej i dobrej klasy bonita-
cyjne;j.

— Uwarunkowania ochronne obszaru chronionego krajobrazu (OCHK).

Wystepowanie stanowisk archeologicznych systemu A.Z.P.

— Uwarunkowania ochronne obszaru chronionego krajobrazu (OCHK).

Strefa ochrony posredniej od ujecia wody.

KIERUNKI I POLITYKA

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

— Wyznacza si¢ tereny adaptacja istniejacego uktadu funkcjonalno - przestrzennego z
mozliwos$cig intensyfikacji zabudowy siedliskowej i ustugowe;.

— Wyznacza si¢ obszary budownictwa mieszkaniowego i ustug podstawowych dla kto-
rych w miar¢ potrzeb nalezy wykona¢ m.p.z.p. dla terendw nie mniejszych niz 20000
m” (2,0 ha).

— Zaklada si¢ popularyzacje i promocje specjalistycznych form produkcji rolniczej (w
tym rolnictwa ekologicznego) oraz dazenie do tworzenia gospodarstw o wyzszych
areafach.

— Ustala si¢ obowigzek opracowania i wdrozenia kompleksowego programu kanalizacji
sanitarnej funkcjonujacej na zasadzie grupowego systemu oczyszczania sciekow.

— Ustala si¢ obowigzek dalszej rozbudowy i modernizacji sieci telekomunikacyjne;.

— Ustala si¢ obowigzek budowy chodnikéw i modernizacja oswietlenia ulicznego.

— Ustala si¢ obowigzek ochrony jednego stanowiska archeologiczne systemu A.Z.P.

— Ustala si¢ obowigzek realizacji fragmentu $ciezki rowerowe;.
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6.21. Wojtostwo.

Sotectwo o powierzchni 68,18 ha, zamieszkate przez 106 mieszkancoéw (155
Ms/km®) i graniczace z sotectwami: Leczno i Krzewiny oraz obszarem miasta Su-
lejowa. Jedna jednostka osiedlencza.

Funkcje podstawowe: mieszkalnictwo 1 rolnictwo..

UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJACE ZABUDOWE.

— Obszary kompleksow glebowych najwyzszej (I11 kl.) klasy bonitacyjnej na ob-
szarze opracowania.

— Obszary wystgpowania surowcoéw mineralnych (z wyjatkiem obiektéw zwigza-
nych z pozyskiwaniem kopalin).

— Strefa projektowanych sieci infrastruktury technicznej: drogi krajowe oraz linii
kolejowych.

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJACE ZAINWESTOWANIE.

— Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej na glebach sredniej 1 dobrej klasy
bonitacyjne;j.

— Uwarunkowania ochronne obszaru chronionego krajobrazu (OCHK).

KIERUNKI I POLITYKA

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

— Wyznacza si¢ tereny adaptacja istniejagcego uktadu funkcjonalno - przestrzen-
nego z mozliwoscig intensyfikacji zabudowy siedliskowej 1 ustugowe;.

— Zaklada si¢ popularyzacje i promocje specjalistycznych form produkeji rolni-
cze] (w tym rolnictwa ekologicznego) oraz dgzenie do tworzenia gospodarstw o
wyzszych areatach.

— Zaktada si¢ realizacj¢ programu stosowania indywidualnych systemow oczysz-
czania $ciekow.

— Ustala si¢ obowigzek realizacji fragmentu $ciezki rowerowe;.
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6.22.Witow - Kolonia.

Sotectwo o powierzchni 342,43 ha, zamieszkale przez 294 mieszkancow (86
Ms/km®) i graniczace z sotectwami: Poniatow, Korytnica, Katek, Kludzice, Wi-
tow, Zalesice Kolonia. Dwie jednostki osiedlencze o tej samej nazwie.

Funkcje podstawowe: mieszkalnictwo 1 rolnictwo.

UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJACE ZABUDOWE.

— Obszary kompleksow glebowych najwyzszej (III kl.) klasy bonitacyjnej na obszarze
opracowania - celowo wylaczone z zainwestowania kubaturowego.

— Obszary dolinne, podmokte o niskiej no$nosci oraz obszary ustgpowania inwersji kli-
matycznych - celowo wytaczone z zainwestowania kubaturowego.

— Rezerwa terenowa pod budowe drogi krajowej - ekspresowe;.

— Teren projektowanego zbiornika ,,Katek”.

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJACE ZAINWESTOWANIE.

— Obszary strefy posredniej ochrony wod Zalewu Sulejowskiego.

— Uwarunkowania ochronne obszaru chronionego krajobrazu (OCHK).

— Wystepowanie stanowisk archeologicznych systemu A.Z.P.

KIERUNKI I POLITYKA

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

— Wyznacza si¢ tereny adaptacja istniejacego uktadu funkcjonalno - przestrzennego z
mozliwos$cig intensyfikacji zabudowy siedliskowej i ustugowe;.

— Wyznacza si¢ obszary budownictwa mieszkaniowego i ustug podstawowych dla kto-
rych w miar¢ potrzeb nalezy wykona¢ m.p.z.p. dla terendw nie mniejszych niz 20000
m” (2,0 ha).

— Wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej wokot zespotu klasztornego z zakazem
nowej zabudowy i realizacji napowietrznych sieci infrastruktury.

— Wyznacza si¢ rezerwe terenowg pod budowg trasy ruchu przyspieszonego GP o szero-
kosci 100,0 m. Na terenie rezerwy wyklucza si¢ realizacje nowej zabudowy.

— Zaklada si¢ popularyzacje i promocje specjalistycznych form produkcji rolniczej (w
tym rolnictwa ekologicznego) oraz dazenie do tworzenia gospodarstw o wyzszych
areafach.

— Ustala si¢ obowigzek dalszej rozbudowy i modernizacji sieci telekomunikacyjne;.

— Ustala si¢ obowigzek budowy chodnikéw i modernizacji oswietlenia ulicznego.

— Ustala si¢ obowigzek ochrony trzech stanowisk archeologicznych systemu A.Z.P.

— Ustala si¢ obowigzek konserwatorskiej ochrony obiektow wpisanych do ewidencji i
rejestru zabytkow, a w szczegdlnosci zespot poklasztorny, kuznia i cmentarz rzym-
sko — katolicki, polozonych w strefie OE (ochrony ekspozycji). W strefie ochrony eks-
pozycji dopuszcza si¢ realizacje obiektow budowlanych o wysokosci nie przekraczajg-
cej 7,50 m n.p.t.

— Ustala si¢ obowigzek realizacji fragmentu $ciezki rowerowe;.

— Realizacja fragmentu zbiornika retencyjnego ,,Katek™.
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6.23. Witow.

Sotectwo o powierzchni 365,96 ha, zamieszkale przez 249 mieszkancow (68
Ms/km®) i graniczace z sotectwami: Zalesice Kolonia, Witow Kolonia, Ktudzice
oraz obszarem gminy Rozprza. Jedna jednostka osiedlencza.

Funkcje podstawowe: mieszkalnictwo 1 rolnictwo.

UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJACE ZABUDOWE.

— Obszary kompleksow glebowych najwyzszej (I11 kl.) klasy bonitacyjnej na ob-
szarze opracowania - celowo wylaczone z zainwestowania kubaturowego.

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJACE ZAINWESTOWANIE.
— Wystepowanie stanowisk archeologicznych systemu A.Z.P.

KIERUNKI I POLITYKA

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

— Wyznacza si¢ tereny adaptacja istniejgcego uktadu funkcjonalno - przestrzen-
nego z mozliwo$cig intensyfikacji zabudowy siedliskowej 1 ustugowe;.

— Zaktada si¢ popularyzacje 1 promocje specjalistycznych form produkcji rolni-
czej (w tym rolnictwa ekologicznego) oraz dazenie do tworzenia gospodarstw o
wyzszych areatach.

— Ustala si¢ obowigzek realizacji programu stosowania indywidualnych syste-
mow oczyszczania SciekOw oraz opracowanie analizy techniczno - ekonomicz-
nej alternatywy w zakresie grupowego systemu oczyszczania §ciekow.

— Ustala si¢ obowigzek budowy chodnikow 1 modernizacji o$wietlenia ulicznego.

— Ustala si¢ obowiazek ochrony uktadu rozplanowania wsi soteckiej; - rzgdowka
datowana na 1190 r. oraz trzech stanowisk archeologiczne systemu A.Z.P.
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6.24. Wlodzimierzow.

Sotectwo o powierzchni 1016,43 ha, zamieszkale przez 1364 mieszkancow (134
Ms/km?) i graniczace z sofectwami: Barkowice, Przygtow i Kalek oraz obszarem miasta
Sulejowa 1 Zalewem Sulejowskim. Jedna wyksztalcona w wielodroznice jednostka osie-
dlencza.

Funkcje podstawowe: mieszkalnictwo, mieszkalnictwo letniskowe, rekreacja 1 ochrona
krajobrazu.

UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJACE ZABUDOWE.

— Obszary komplekséw glebowych najwyzszej (III kl.) klasy bonitacyjnej na obszarze
opracowania - celowo wylaczone z zainwestowania kubaturowego.

— Obszary wystgpowania surowcow mineralnych (z wyjatkiem obiektow zwigzanych z
pozyskiwaniem kopalin).

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJACE ZAINWESTOWANIE.

— Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej na glebach $redniej 1 dobrej klasy bonita-
cyjnej.

— Uwarunkowania ochronne obszaru chronionego krajobrazu (OCHK).

— Obszary strefy posredniej ochrony wod Zalewu Sulejowskiego.

KIERUNKI I POLITYKA

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

— Wyznacza si¢ tereny adaptacja istniejgcego uktadu funkcjonalno - przestrzennego z
mozliwoscig intensyfikacji zabudowy siedliskowej 1 ustugowe;.

— Wyznacza si¢ obszary budownictwa mieszkaniowego 1 ustug podstawowych, tereny
budownictwa letniskowego dla ktorych w miarg potrzeb nalezy wykona¢ m.p.z.p. dla
teren6w nie mniejszych niz 20000 m? (2,0 ha).

— Wyznacza si¢ wielofunkcyjny obszar realizacji funkcji ustugowych 1 magazynowo —
sktadowych z mozliwos$cig faczenia z funkcja budownictwa mieszkaniowego — jedno-
rodzinnego. dla ktorych w miare potrzeb nalezy wykonywac¢ m.p.z.p. dla terenow nie
mniejszych niz 20000 m” (2,0 ha).

— Wyznacza si¢ rezerwe terenowa pod budowe trasy ruchu przyspieszonego GP o szero-
kosci 100,0 m. Na terenie rezerwy wyklucza si¢ realizacj¢ nowej zabudowy.

— Ustala si¢ obowigzek opracowania 1 wdrozenia kompleksowego programu kanalizacji
sanitarnej funkcjonujacej na zasadzie grupowego systemu oczyszczania §ciekow.

— Ustala si¢ obowigzek dalszej rozbudowy i modernizacji sieci telekomunikacyjne;.

— Budowa chodnikéw 1 modernizacja o§wietlenia ulicznego.

— Ustala si¢ obowigzek ochrony jednego stanowiska archeologicznego systemu A.Z.P.

— Ustala si¢ obowigzek realizacji fragmentu $ciezki rowerowe;.
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6.25. Zalesice - Kolonia.

Sotectwo o powierzchni 213,19 ha, zamieszkale przez 166 mieszkancow (78
Ms/km®) i graniczace z sotectwami: Witow i Zalesice oraz obszarem gminy Roz-
prza 1 miastem Piotrkowa Trybunalskiego. Brak wyksztatconej jednostki osie-
dlencze;.

Funkcje podstawowe: rolnictwo.

UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJACE ZABUDOWE.

— Obszary kompleksow glebowych najwyzszej (III kl.) klasy bonitacyjnej na ob-
szarze opracowania - celowo wylaczone z zainwestowania kubaturowego.

— Obszary dolinne, podmokie o niskiej no$nos$ci oraz obszary ustgpowania inwer-
sji klimatycznych - celowo wylaczone z zainwestowania kubaturowego.

— Normatywne strefy ochronne od liniowych sieci infrastruktury techniczne;.

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJACE ZAINWESTOWANIE.
— Wystepowanie stanowisk archeologicznych systemu A.Z.P.

KIERUNKI I POLITYKA

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

— Wyznacza si¢ tereny adaptacja istniejgcego uktadu funkcjonalno - przestrzen-
nego z mozliwo$cig intensyfikacji zabudowy siedliskowej 1 ustugowe;.

— Wyznacza si¢ rezerwe terenowa pod budowe trasy ruchu przyspieszonego GP o
szerokosci 100,0 m. Na terenie rezerwy wyklucza si¢ realizacj¢ nowej zabudo-
wy.

— Ustala si¢ obowigzek ochrony krajobrazu kulturowego charakteryzujaca sie
rozproszong zabudowg siedliskowq.

— Zaktada si¢ popularyzacje i1 promocje¢ specjalistycznych form produkcji rolni-
czej (w tym rolnictwa ekologicznego) oraz dgzenie do tworzenia gospodarstw o
wyzszych areatach.

— Zaktada si¢ realizacj¢ programu stosowania indywidualnych systemow oczysz-
czania $ciekow.

— Ustala si¢ obowigzek realizacji fragmentu $ciezki rowerowe;.
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6.26. Zalesice.

Sotectwo o powierzchni 269,78 ha, zamieszkale przez 247 mieszkancow (92
Ms/km®) i graniczace z sotectwem Zalesice Kolonia oraz obszarem gminy Roz-
prza 1 miasta Piotrkowa Trybunalskiego.

Funkcje podstawowe: mieszkalnictwo 1 rolnictwo.

UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJACE ZABUDOWE.
— Obszary kompleksow glebowych najwyzszej (I11 kl.) klasy bonitacyjnej na ob-
szarze opracowania - celowo wylaczone z zainwestowania kubaturowego.

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJACE ZAINWESTOWANIE.
— Wystepowanie stanowisk archeologicznych systemu A.Z.P.

KIERUNKI I POLITYKA

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

— Wyznacza si¢ tereny adaptacja istniejgcego uktadu funkcjonalno - przestrzen-
nego z mozliwo$cig intensyfikacji zabudowy siedliskowej 1 ustugowe;.

— Zaktada si¢ popularyzacje 1 promocje specjalistycznych form produkcji rolni-
czej (w tym rolnictwa ekologicznego) oraz dazenie do tworzenia gospodarstw o
wyzszych areatach.

— Ustala si¢ obowigzek realizacji programu stosowania indywidualnych syste-
mow oczyszczania SciekOw oraz opracowanie analizy techniczno - ekonomicz-
nej alternatywy w zakresie grupowego systemu oczyszczania §ciekow.

— Ustala si¢ obowigzek budowa chodnikéw 1 modernizacji o§wietlenia ulicznego.

— Ustala si¢ obowigzek ochrony czterech stanowisk archeologicznych systemu
A.Z.P.

7. KLAUZULA.

Powyzsze ustalenia (rozdziaty 5 i1 6) niniejszego studium stanowig meryto-
ryczng podstawe do ksztaltowania polityki przestrzennej na obszarze miasta 1
gminy oraz prawna podstawe do badania zgodnos$ci rozwigzan projektow miej-
scowych plandw zagospodarowania przestrzennego (art. 14, ust. 5 i art. 17 ust. 1
pkt. 4) z polityka przestrzenng miasta i gminy Sulejow - okreslong w niniejszym
studium, zatwierdzonym uchwatg Nr XXXIV/267/2006 Rady Miejskiej w Sule-
jowie z dnia 31 marca 2006 r.
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ZAL. 8.4.
UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH
ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZA USTALEN.

A. W zaKkresie gospodarowania przestrzenia.
Niniejsze studium (...) bedace zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego terenu miasta i gminy Sulejow (zatwierdzonego
uchwalg Nr X1/90/99 Rady Miejskiej w Sulejowie z dnia 28 grudnia 1999 r.) ma
na celu aktualizacj¢ danych faktograficznych dot. obszaru opracowania i jest tak-
ze odpowiedzig na wnioski 1 postulaty mieszkancoOw miasta i gminy. Bardzo
szczegbtowe wnioski (dotyczace czasem pojedynczych dziatek) oraz potrzeba
generalizowania kierunkow rozwoju poszczeg6lnych fragmentow miasta 1 gmi-
ny; - otrzymuja w niniejszym form¢ kompleksowej polityki przestrzenne;.
Jednym z podstawowych zadan w zakresie prawidlowej gospodarki przestrzenne;j
(po szczegotowych analizach warunkujacych) jest dazenie do ograniczenia eks-
pansji funkcji, dokonywanych kosztem biologicznie czynnych obszarow, a w
tym szczegolnie terendow gleb o wyzszej bonitacji oraz terendw lesnych 1 przyle-
snych. Czynnikiem analitycznym jest tutaj okreslenie dotychczasowego przezna-
czenia, zagospodarowania i uzytkowania terenoOw, a takze analiza struktury
gltownych elementow tozsamosci funkcjonalno — przestrzennej obszaru opraco-
wania.

Elementem ukladu przestrzennego wyrdzniajagcym si¢ negatywnie w ukladzie
obszaru opracowania jest ,,obudowywanie” drogi krajowej nr 12 na odcinku
Piotrkéw Trybunalski — Sulejow wielorodnymi funkcjami ustugowymi a takze
terenami mieszkaniowymi. Jest to zaszlo$¢, lecz ostatnio proces ten si¢ nasila ...
Wynika to m.in. z regulacji aktualnej ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym sankcjonujacej zasady tzw. ,,dobrego sasiedztwa”. Wystarczy
stwierdzi¢ fakt, ze na odcinku tym (okoto 15 km) jest juz ponad 15 baréw, re-
stauracji, moteli oraz trzy duze stacje benzynowe. Doda¢ do tego nalezy tereny
sktadowe, hurtownie, zaktady wulkanizacyjne ect. mozliwy jest tutaj wigc tylko
zabieg polegajacy na ,rozdzieleniu” tego uktadu terenami lesnymi i uktadami
dolinnymi, oraz ograniczenie terendOw antropopresji do akceptowanego mini-
mum. Drugim rejonem wzmozone] ostatnio antropopresji sg okolice dawnych
wiosek Barkowice 1 Barkowice Mokre. Atrakcyjnos¢ krajobrazowa oraz przy-
rodnicze walory tych terenow spowodowaty rozwoj chaotycznego budownictwa
mieszkaniowego 1 mieszkalno

— letniskowego. Przeciwdziataniem dla poglebiania si¢ tych tendencji jest

okreslenie w studium warunkow brzegowych tego ,rozwoju” z okresleniem

granicznych wielkoS$ci dzialek budowlanych — wiacznie, oraz obowigzek wyko-

nania m.p.z.p.
Na obszarze miasta 1 gminy wystepuja takze makrostruktury, ktore z zasady maja
charakter konfliktogenny. Z jednej strony postulat (obowigzek) ochrony Sule-
jowskiego Parku Krajobrazowego 1 doliny rzeki Pilicy, z drugiej
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za$ postulat (tendencja) dynamicznego rozwoju spoteczno — gospodarczego w
oparciu o istniejagce uzytkowanie 1 zagospodarowania terenéw. Godzenie tych
tendencji — postulatow wymagato zapisania polityki przestrzennej w uktadzie
,uwarunkowania — polityka kierunkowa”. W zw. z tym dla miasta Sulejowa 1
poszczegbdlnych sotectw zapisane zostalo to w przedziatach:

- uwarunkowania wykluczajace zabudowe,

- uwarunkowania ograniczajace zainwestowanie,

- kierunki 1 polityka zagospodarowania przestrzennego.
Ztozona materia wystepujaca na tych obszarach zagadnien juz w samym studium
otrzymata wiec syntetyczng forme; - umozliwiajagcg pewng
,elastycznos¢” decyzyjng w gospodarowaniu przestrzenig oraz zdecydowang
,rygorystyczno$¢” w zakresie ochrony przestrzeni przed niekorzystng antropo-
presja. Tak wiec przeciwdziatanie ,rozpraszaniu” zabudowy stanowi jedno z
podstawowych przestanek okreslajacych polityke miasta 1 gminy w dziedzinie
gospodarowania przestrzenia.

B. W zakresie infrastruktury spolecznej.

W studium opisano historyczny rozwd;j sieci osiedlenczej obecnego miasta i
obecnej gminy Sulejow, oraz odniesiono si¢ do aktualnego stanu demograficzne-
go. Z poczatkiem 2004 r. na obszarze opracowania zamieszkiwatlo 15328 osob
(w tym w miescie — 6343 osoby). Stwierdzono, ze gléwne wskazniki demogra-
ficzne sg bardzo korzystne:

- ponad potowa populacji to ludzie mtodzi, do 35 roku zycia (ca 52%), a w
wieku poprodukcyjnym jest tylko 12,5% mieszkancoOw obszaru opraco-
wania,

- 0d 2001 r. saldo przyrostu naturalnego jest dodatnie,

- 0d 2000 r. saldo migracji jest dodatnie (w 2003 r. osiggneto +165)
Analizie poddano, w ,,zderzeniu” z problematyka identyfikacji przestrzenno —
historycznej, wybrane zagadnienia dot. infrastruktury spolecznej. Zaliczono do
nich mieszkalnictwo, szkolnictwo, kulture, zdrowie i1 opieke spoteczng, sport i
rekreacje, handel 1 gastronomi¢ oraz ustugi inne.

Stwierdzajac, ze w tym obszarze nie wystepuja razace braki infrastrukturalne w
studium nie wyodrebniono terenow szczeg6Olnie preferowanych do rozwoju
funkcji w zakresie infrastruktury spoteczne;.

Relatywna bliskos¢ m. Piotrkowa Trybunalskiego oraz wielorakie powigzania
spoteczno — gospodarcze z tym miastem zapewniaja w znacznym zakresie popyt
na ustugi wyzszego rzedu.

Zaktadajac za$, ze tendencja rozwoju budownictwa mieszkaniowego oraz rozwoj
sportu 1 turystyki na tym obszarze, jest tendencjg trwatg — okreslono obszary re-
alizacji tych funkcji.
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C. W zakresie infrastruktury technicznej.

Do najwazniejszych zagadnien infrastrukturalnych w tym zakresie zaliczy¢ na-
lezy uktad komunikacji kotowej obszaru opracowania. Obecna droga krajowa
Nr 12 jest jedng z najbardziej obcigzonych tras na obszarze Wojewodztwa
Lodzkiego. Zgodnie wigc z rozporzadzeniem Rady Ministréw  z dnia 15 maja
2004 r. w sprawie sieci autostrad 1 drog ekspresowych (Dz. U. z 2004 r. Nr 128,
poz. 1334) tak jak 1 w poprzednim studium — wytrasowana zostala droga eks-
presowa S12 od Al(Piotrkow Trybunalski) — Sulejow — Radom

— Lublin — Dorohusk (Kijow).

Takze obecna droga krajowa Nr 12 wymaga pilnej modernizacji, gdyz jej stan
techniczny 1 mozliwos$ci przeniesienia z niedalekiej przysztosci ruchu kotowego
na obszarze opracowania — staje si¢ bardzo problematyczne. Odnosi si¢ to
zresztg do wszystkich drog na obszarze opracowania; - szczegolnie w zakresie
modernizacji tego elementu infrastruktury. Przez modernizacj¢ rozumie si¢ tu
takze wyposazenie wielu drég w $ciezki rowerowe 1 chodniki.

W zakresie zaopatrzenia gminy 1 miasta w wode, odprowadzenia Sciekow, go-
spodarki odpadami oraz elektroenergetyke nie stwierdza si¢ strukturalnych za-
grozen.

Nie wyklucza to oczywiscie procedur modernizacyjnych i rozbudowy istnieja-
cych sieci ze szczegdlnym zwroceniem uwagi na gospodarke wodno- Sciekowg 1
energetyczng (elektrycznos¢, cieptownictwo, gazownictwo). W tej ostatnie;j,
zwracano szczegdlng uwage na konieczno$¢ wdrozenia technologii pozyskiwa-
nia energii ze zrédet odnawialnych (mata retencja, energetyka wiatrowa, bioma-
sa ect.).

D. W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego.

Walory przyrodnicze gminy, a szczegdlnie uksztattowanie powierzchni 1 wy-
soka lesisto$¢ (41,6%) oraz dolinny charakter gtdwnej osi ciggu ekologicznego
rzeki Pilicy — wyrdzniajg miasto 1 gming Sulejow z otoczenia, co dobitnie wy-
kazuja analizy w zakresie struktury elementéw tozsamosci funkcjonalno — prze-
strzennej. Od 1988 r., na podstawie uchwaty Nr XXV/166/88 WRN w Piotrko-
wie Trybunalskim z dnia 27 maja 1988 r. w/s zatwierdzenia Regionalnego Pla-
nu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Piotrkowskiego, obszar
miasta 1 gminy wigczony zostal do obszaru Chronionego Krajobrazu (OCHK)
,Piliczansko — Radomszczanskiego” (z wyjatkiem zachodniego fragmentu gmi-
ny potozonego w rejonie miejscowosci Witow 1 Zalesice; - bezposrednio grani-
czgcymi z Piotrkowem Trybunalskim.

Takze znaczny obszar opracowania potozony jest na obszarze Sulejowskiego
Parku Krajobrazowego (ustanowionego rozporzadzeniem Nr 3/94 Wojewody
Piotrkowskiego z dnia 21 lipca 1994 r.). SPK posiada plan ochrony zatwierdzo-
ny rozporzadzeniem Nr 8/98 Wojewody Piotrkowskiego z dnia 9 grudnia
1994 r.). Ustalenie tego planu, jako wigzace dla procedur
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planowania przestrzennego przeniesione zostaly do ustalenia polityki gminy w
studium.

Ponadto, zgodnie z regulacjami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochro-
ny Srodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627 z p6zn. zmianami) oraz regulacjami za-
wartymi w innych przepisach szczegdlnych i odrebnych, wyznaczono w studium
tereny 1 obszary konserwatorskiej ochrony przyrody (OCHK, park krajobrazowy,
obszar chronionego krajobrazu, rezerwaty przyrody, uzytki ekologiczne, zespoty
przyrodniczo — krajobrazowe ect.) komplementarne z krajowym systemem ob-
szarOw chronionych.

W studium wyznaczono takze odrebng kategorie ekologicznej rewaloryzacji
wskazujac obszary rekultywacji i rewaloryzacji przyrodnicze;.

W przestrzennym zwigzku z istniejgcymi obszarami leSnymi wyznaczono takze
tereny preferowane do zalesien.

Odrgbnymi zagadnieniami opisywanymi w studium jest wyznaczenie terendw
wystepowania kopalin uzytecznych, ochrona wéd podziemnych oraz zagadnienia
matej retencji. W tym ostatnim zakresie wskazano wyznaczone obszary realizacji
zbiornikow retencyjnych ,,Katek™ i ,,Lucigza”.

W studium wyznaczono takze wezty ekologiczne rzek Pilicy, Radonki 1 Lu-
cigzy oraz korytarze ekologiczne 1 pasma lesne” ,,Sulejowski” i
,,P1otrkowski”.

E. W zakresie ochrony srodowiska kulturowego.
W studium analizy obejmujg zagadnienia urbanistyki, ruralistyki, architektury i
archeologii. Stwierdza si¢, ze na obszarze opracowania wystepuje szereg obiek-
tow 1 zespotow zabytkowych, ktorych ochrong 1 wykorzystanie nalezy dodatko-
wo okresli¢ na podstawie badan podstawowych (z opracowaniem dla calej gminy
projektu urbanistyczno — konserwatorskiego i1 przyrodniczego — wiacznie).

W zakresie urbanistyki 1 ruralistyki zgodnie z ewidencja zabytkow wyka-
zano obiekty nastepujacych miejscowosci: Sulejow, Barkowice Mokre, Biata,
Bilska Wola, Poniatow, Przygtow, Winduga 1 Witéw. Zgodnie z rejestrem zabyt-
kow wykazano 25 obiektow architektury i1 2 parki. W ewidencji konserwatorskiej
wykazano 43 obiekty oraz 3 parki. Zaewidencjonowano takze 8 terendéw cmenta-
rzy grzebalnych, 10 zabytkéw techniki 1 pas poniemieckich umocnien obronnych
z okresu I Wojny Swiatowe;.

W zakresie archeologii w oparciu o system A.Z.P. (Archeologiczne Zdjecie Pol-
ski) na obszarze opracowania zaewidencjonowane sg 103 stanowiska, w tym dwa
posiadajgce obowigzek $cistej ochrony konserwatorskie;.

Wszystkie obiekty i tereny chronione zostaty uwzglednione w studium w formie
graficznej 1 opisowej. Dodatkowo stanowiska archeologiczne zostalty w formie
graficznej przedstawione w zatgczniku do niniejszego studium.
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Na podstawie regulacji prawnych ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0
ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r. Nr 162, poz. 1568 z
pézn. zmianami) oraz literg konwencji migdzynarodowych 1 merytorycznych, -
okreslono enumerycznie polityke w dziedzinie ochrony srodowiska kulturowego
na obszarze opracowania.

F. W zakresie uwarunkowan zewne¢trznych.
Po wstepnych analizach zewnetrznych uwarunkowan zagospodarowania prze-
strzennego miasta 1 gminy wyodrebniono nastg¢pujgce powigzania przyrodnicze:
- Doliny rzeki Pilicy 1 Lucigzy jako gléwny 1 wspomagajacy ciag
ekologiczny.
- Obszar Sulejowskiego Parku Krajobrazowego.
- Duze kompleksy lesne pétnocnego 1 zachodniego fragmentu gminy.
- Piliczansko — Radomszczanski (fragmenty) Obszar Chronionego
Krajobrazu.
- Strefe posrednig ochrony wéd Zbiornik Sulejowskiego.
Takze w zakresie infrastruktury spotecznej, infrastruktury technicznej oraz anali-
zy interesOw gmin sgsiednich okre$§lono w formie pisemnej i graficznej ze-
wnetrzne powigzania obszaru opracowania.

G. W zakresie rozwoju funkcji i promocji rozwoju spoteczno
— gospodarczego.

W wyniku wszechstronnych analiz okresla si¢ enumeratywnie podstawowe za-

dania 1 kierunki przeksztatcenia struktury przestrzennej w celu dynamizowania

rozwoju funkcji 1 promocji rozwoju spoteczno — gospodarczego. Wyodrgbniono

tutaj wiec:

— restrukturyzacja rolnictwa,

— powigkszanie pasoéw terenow otwartych wylaczonych z zabudowy i
zalnwestowania,

— wzbogacenie struktury Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych,
a w tym szczegolnie obszaru Sulejowskiego Parku Krajobrazowego.

— intensyfikacja rozwoju miasta Sulejowa; rozbudowa, sanacja i rekonstrukcja
uktadow substandartowych,

— rozw{j przedsigbiorczos$ci lokalnej z zagospodarowaniem przestrzeni dla
rozwoju przemyshu nieucigzliwego, transportu 1 ustug,

— rozw0j rekreacji weekendowej 1 pobytowej oraz budownictwa letniskowego
w atrakcyjnych obszarach gminy,

— na obszarze miasta i gminy Sulejow ustala si¢ preferencje dla realizacji insta-
lacji pozyskiwania energii ze zrédel odnawialnych (energii wiatru, spadku
waod , biogazu 1 energetycznej wierzby),
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— rozwdj Sciezek rowerowych na obrzezach uktadu komunikacji kotowe;j
oraz budowa $ciezek rowerowych - rekreacyjnych, taczacych atrakcyjne
tereny na obszarze gminy,

— zapewnienie przestrzeni dla zorganizowanego budownictwa mieszkanio-
wego,

— modernizacji uktadu komunikacji kotowej, lokalnej i tranzytowej, oraz
zachowanie rezerw pod rozwdj komunikacji 1 fragmentu drogi ekspreso-
wej relacji Piotrkow Tryb. - Kielce.

— zachowanie rezerwy terenowej pod nieprzewidywalne dzisiaj
funkcje 1 potrzeby kreacyjne,

— wdrozenie procedur przygotowania obszaréw stanowigcych oferte¢ gminy
dla pozyskania inwestoréw z zewnatrz,

— dbalos¢ o higieng 1 estetyke miejsca zamieszkania, pracy 1 odpoczynku
oraz dazenie do osiggania wyzszego poziomu stanu tadu przestrzennego.

Podobnie, na wyzszym poziomie agregacji faktograficznej, dla samego

miasta Sulejowa okre§lono generalng polityke w zakresie:

— tad przestrzenny,

— $rodowisko przyrodnicze,

— dziedzictwo kulturowe,

— 1infrastruktura techniczna,

— infrastruktura spoteczna,

— inwestycje celu publicznego,

— rolnicza i le$na przestrzen produkcyjne,

— zloza kopalin uzytecznych,

— niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych,

— inne obszary problemowe.
Wszystkie te elementy uktadu funkcjonalno-przestrzennego winny wptywac
na rozwdj funkcji obszaru opracowania 1 tworzy¢ warunki dla promocji
rozwoju spoteczno — gospodarczego miasta 1 gminy.

W studium wykazano, ze prowadzenie polityki przestrzennej regu-
lowane jest przepisami prawa rzeczowego zawartymi w okoto 150 usta-
wach 1 okoto 300 przepisach wykonawczych.

W studium jak 1 w obowigzujacej zmianie uwzgledniono wszystkie opinie 1
uzgodnienia zakresu art. 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn.
zmianami), a w tym wytyczne Zarzadu Wojewodztwa L.odzkiego z dnia 16
sierpnia 2004 r. znak: PR.II1.7326-37/2004. w zakresie zgodnos$ci ustalen
studium z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego Wojewddz-
twa Lodzkiego.
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DBJASNIENIA DO MAP

g0znaczenia na mapach sg zgodne z , Instrukcjg ewidencji stanowisk archeologicznych

imetoda badan powierzchniowych (Archeologiczne Zdjgcie Polski)” wprowadzong przez

érodek Dokumentacji Zabytkow (Kon.84):

opka czarna o $rednicy 1 mm: $lad osadnictwa,

pka czama o $rednicy 3-4 mm: stanowisko archeologiczne o powierzchni do 0,5ha,
o6d obrysowany linig ciggla zakreskowany stanowisko o powierzchni powyzej 0,5 ha,

alt znaku w przyblizeniu oddaje zarys granic stanowiska

Ojkat czarny wewnatrz: stanowisko, ktérego lokalizacja znana jest z kwerendy, a ktérego

eryfikacja w terenie przyniosta negatywne rezultaty,

jjkat pusty w $rodku obok nazwy miejscowosci: stanowisko znane z kwerendy o niaustalonaj

iCzetniej lokalizacji, niezidentyfikowane podczas badan powierzchniowych.

SPIS MAP ZBIORCZYCH

Kultury paleolityczne

Kultury mezolityczne

Kultura mazowszanska

Kultura $widerska (i lyngbijska)
Kultura tardenuaska

Kultura komornicka

Kultura chojnicko-piefikowska
Kultura janistawicka

Kultura pucharéw lejkowatych
Kultura amfor kulistych

Kultura ceramiki grzebykowo-dotkowej
Kultura ceramiki sznurowej
Kultura mierzanowicka

Kultura trzciniecka

Kultura konstantynowska
Kultura tuzycka

Kultura grobéw kloszowych
Kultura pomorska

Kultura przeworska
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