UCHWAŁA NR XII/68/2003
RADY MIEJSKIEJ W SULEJOWIE
z dnia 5 grudnia 2003r.

w sprawie programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Sulejów 
na lata 2004-2008

      Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (tekst jednolity: Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z  2002r. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806 z 2003r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz.1568) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie kodeksu cywilnego (Dz.U. Nr 71, poz. 733, Nr 168, poz. 1383, Nr 113, poz. 984)) Rada Miejska w Sulejowie uchwala, co następuje:

§ 1. Przyjmuje się program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Sulejów na lata 2004-2008, stanowiący załącznik do uchwały.

       § 2.Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Sulejowa. 

§ 3. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od daty jej ogłoszenia w dzienniku 

Urzędowym Województwa Łódzkiego.

Załącznik

Program Gospodarowania mieszkaniowym Zasobem Gminy Sulejów na lata 2004-2008

Rozdział  I

Prognoza dotycząca wielkości oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2004-2008

§ 1. Na zasób mieszkaniowy Gminy Sulejów składają się lokale mieszkalne w budynkach stanowiących własność gminy oraz lokale mieszkalne stanowiące odrębną własność gminy we wspólnotach mieszkaniowych.

2. Stan na 30 listopada 2003r. oraz prognoza wielkości mieszkaniowego zasobu gminy w poszczególnych latach przedstawia się następująco:

Tabela Nr 1

	Lata


	30.11.2003
	2004
	2005
	2006
	2007
	2008

	Liczba mieszkań ogółem


	240
	240
	240
	238
	238
	236

	Budynki 100%

własność gminy
	lokale


	203
	202
	202
	201
	200
	200

	
	budynki


	29
	28
	28
	28
	27
	27

	Budynki wspólnot mieszkaniowych
	    lokale


	37
	41
	46
	50
	56
	61

	
	budynki


	9
	10
	10
	11
	11
	11


§ 2. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy przedstawia się następująco:

· ul. Konecka 5, stan techniczny średni

· ul. Konecka 20, stan techniczny średni

· ul. Konecka 18, stan techniczny średni

· ul. Konecka 31, stan techniczny średni

· ul. Konecka 36, stan techniczny średni

· ul. Konecka 60, stan techniczny dobry

· ul. Konecka 62, stan techniczny dobry

· ul. Konecka 64, stan techniczny dobry

· ul. Konecka 66, stan techniczny dobry

· ul. Nadrzeczna 3, stan techniczny dobry

· ul. Milejowska 57, stan techniczny zły

· ul. Błonie 1, stan techniczny zły

· ul. Garncarska 44, stan techniczny dobry

· ul. Garncarska 46, stan techniczny dobry

· ul. Garncarska 48, stan techniczny dobry

· ul. Garncarska 37, stan techniczny zły

· ul. Piotrkowska 11, stan techniczny średni

· ul. Podole 14, stan techniczny zły

· ul. Rynek 9, stan techniczny średni

· ul. Taraszczyńska 1, stan techniczny średni

· ul. Taraszczyńska 4, stan techniczny zły

· ul. Ogrodowa 20, stan techniczny średni

· ul. Polna 2, stan techniczny średni

· ul. Rynek  1, stan techniczny średni

· Dom Nauczyciela Uszczyn, stan techniczny dobry

· Dom Nauczyciela Łęczno, stan techniczny dobry

· Agronomówka-Poniatów, stan techniczny dobry

· Sulejów ul. Górna 11, stan techniczny dobry

· Sulejów ul. Konecka 54, stan techniczny średni

· Sulejów ul. Błonie 1A, stan techniczny zły

· Sulejów ul. Błonie 10, stan techniczny dobry

· Sulejów ul. Rynek 1A, stan techniczny dobry

· Włodzimierzów Wieś,, stan techniczny średni

· Włodzimierzów ul. Zielona 1, stan techniczny zły

· Włodzimierzów ul. Zdrowie 11, stan techniczny zły

· Witów Kol. 34, stan techniczny zły

· Witów Kol. 35, stan techniczny zły

· Witów Kol. 37, stan techniczny zły

§ 3. Planuje się wydzielenie części lokali z zasobu mieszkaniowegogminy z przeznaczeniem na wynajem jako lokale socjalne.

Rozdział  II

Plan remontów i modernizacji wynikający ze stanu technicznego budynków i lokali 
z podziałem na kolejne lata.

§ 4. Plan w zakresie remontów mieszkaniowych zasobu gminy w latach 2004-2008 przedstawia się następująco (w tys. zł):

1. Remonty bieżące budynków – 217,6

2. Przeglądy wynikające z ustawy Prawo budowlane – 45,0

3. remonty i modernizacje budynków – wydatki inwestycyjne – 189,0

§ 5. W latach 2004 – 2008 zakres robót przedstawia się następująco:

(w tys. zł):

Tabela Nr 2

	Rok
	Remonty bieżące budynków
	Przeglądy wynikające z ustawy Prawo budowlane
	Remonty kapitalne budynków, wydatki inwestycyjne
	Razem

	2004


	39,9
	7,0
	37,0
	83,8

	2005


	35,7
	11,0
	32,0
	78,7

	2006


	35,4
	8,0
	28,0
	71,4

	2007


	34,4
	7,0
	27,0
	68,4

	2008


	34,0
	6,0
	26,0
	66,0

	RAZEM


	217,6
	45,0
	189,0
	451,6


Rozdział III

Planowana sprzedaż lokali w latach 2004-2008

Planowana sprzedaż lokali w kolejnych latach.

§6.1. zasady zbywania lokali mieszkalnych określa odrębna uchwała.

     2. Planowana sprzedaż lokali w kolejnych latach obowiązywania programu:

Tabela Nr 3

	Lata


	2004
	2005
	2006
	2007
	2008

	Liczba mieszkań


	6
	7
	5
	6
	7


Rozdział IV

Zasady polityki czynszowej

§ 7. Wysokość czynszów za wynajem lokali w mieszkaniowym zasobie gminy powinna być kształtowana na poziomie:

1. zapewniającym utrzymanie budynków w stanie technicznym co najmniej nie pogorszonym;

2. umożliwiającym sprawne administrowanie zasobem;

3. uwzględniającym sytuację ekonomiczną społeczeństwa gminy.  

§ 8. 1. Czynsz za lokal obejmuje: podatek od nieruchomości, koszty administrowania, koszty konserwacji i remontu budynków, koszty utrzymania zieleni oraz terenu i pomieszczeń wspólnego użytkowania.

       2. Najemca oprócz czynszu obowiązany jest do uiszczenia opłat związanych 
z eksploatacją lokalu tj. opłat za dostawę ciepła, wody, odbioru nieczystości stałych i płynnych oraz energii elektrycznej.

§ 9. Stawki czynszu za 1m2 powierzchni użytkowej lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy ustala się z uwzględnieniem czynników podwyższających 
i obniżających ich wartość użytkową, a w szczególności:

1. położenie budynku,

2. położenie lokalu w budynku,

3. wyposażenie budynku i lokalu w urządzenia techniczne,

4. stanu technicznego budynku.

        § 10.1.Stawki czynszu miesięcznego z 1 m2 powierzchni użytkowej lokalu ustala Burmistrz Sulejowa biorąc pod uwagę zapisy art. 9.

                2. Stawki czynszu za lokal socjalny nie może przekraczać połowy stawki najniższego czynszu obowiązującego w gminnym zasobie mieszkaniowym,

                3. W lokalach stanowiących udział gminy we wspólnotach mieszkaniowych wysokość stawki czynszu nie może być mniejsza niż wysokość opłat wnoszonych przez właścicieli z tytułu zaliczki na pokrycie kosztów administrowania częścią wspólną i wpłat na fundusz remontowy, które zostały ustalone przez zebranie ogółu właścicieli.

         § 11. Podwyższenie czynszu za używanie lokali. Nie może być dokonywane częściej niż co 12 miesięcy.

           § 12. Przez powierzchnię użytkową lokalu rozumie się powierzchnię wszystkich pomieszczeń znajdujących się w lokalu, a w szczególności pokoi, kuchni, spiżarni, przedpokoi, alków, holi, korytarzy, łazienek oraz innych pomieszczeń służących mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez względu na ich przeznaczenie i sposób użytkowania. Za powierzchnię użytkową lokali nie uważa się powierzchni balkonów, tarasów i loggi, andresoli, szaf i schowków w ścianach, pralni, suszarni, wózkowni, strychów i komórek przeznaczonych do przechowywania opału. 

§ 13. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujący może podwyższyć stawkę czynszu, jeśli dokonał w lokalu ulepszeń mających wpływ na wysokość czynszu. 

§ 14. Czynsz najmu płacony jest z góry do dnia 10 każdego miesiąca w kasie wynajmującego lub przez wskazany przez niego rachunek bankowy z wyjątkiem przypadków, gdy strony pisemnie ustaliły zmianę terminu i formy.

§ 15. Wynajmujący lokal może podwyższyć czynsz, wypowiadając dotychczasową wysokość czynszu najpóźniej na miesiąc naprzód, na koniec miesiąca kalendarzowego.

Rozdział V

Sposoby i zasady zarządzania lokalami i budynkami wchodzącymi w skład mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarządzania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2004-2008

§ 16. 1.Budynki będącymi w całości własnością gminy zarządza Miejski Zakład komunalny w Sulejowie.

          2. zasoby mieszkaniowe we wspólnotach mieszkaniowych zarządzane są w oparciu o ustawę z dnia 24 czerwca 1994r. o własności lokali.

Rozdział VI

Źródła finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2004-2008.

§ 17. 1. Podstawowym źródłem finansowania gospodarki mieszkaniowej są przychody z najmu lokali mieszkalnych i niemieszkalnych.

          2. dodatkowym źródłem finansowania gospodarki mieszkaniowej może być dotacja z budżetu gminy.

§ 18. Prognoza wpływów w latach 2003-2008 przedstawia następująco:

Tabela Nr 4

	Lata/wskaźnik wzrostu
	Wpływy ogółem
	Wpływy z najmu lokali mieszkalnych
	Wpływy z lokali niemieszkalnych

	2003
	300,8
	274,4
	26,4

	wskaźnik wzrostu
	4,2
	1,8
	22,3

	2004
	312,9
	279,3
	33,6

	wskaźnik wzrostu
	5,5
	3,8
	19,1

	2005
	330,0
	290,0
	40,0

	wskaźnik wzrostu
	3,6
	3,4
	5,0

	2006
	342,0
	300,0
	42,0

	wskaźnik wzrostu
	3,5
	3,3
	4,8

	2007
	354,0
	310,0
	44,0

	wskaźnik wzrostu
	3,4
	3,2
	4,6

	2008
	365,0
	320,0
	45,0

	wskaźnik wzrostu
	3,1
	3,2
	2,3


Rozdział VII

Inne działania mające na celu wykorzystanie i racjonalizację gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

§ 19. Poprawę wykorzystania i racjonalizację gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy planuje się uzyskać poprzez system zamiany i sprzedaży lokali.

                                                                                                                                Projekt

UCHWAŁA NR 
RADY MIEJSKIEJ W SULEJOWIE
z dnia

w sprawie zasad wynajmowania lokali  wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Gminy Sulejów.
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (t.j.: Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591), art. 21 ust. 1 pkt 2 oraz art. 21 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie kodeksu cywilnego (Dz.U. Nr 71, poz. 733) Rada Miejska w Sulejowie uchwala, co następuje:

§ 1. W mieszkaniowym zasobie gminy Sulejów znajdują się:

-
lokale mieszkalne,

-
lokale socjalne.

§ 2.Osoba ubiegająca się o najem lokalu winna spełniać następujące warunki:

a)
dochodowe:

wysokość dochodu gospodarstwa domowego nie przekracza w skali miesiąca: 

–
dla osób samotnych 150% najniższej emerytury, wyliczenia dokonuje się na podstawie dochodów osiągniętych w kwartale poprzedzającym zakwalifikowanie tych osób do przydziału lokalu,

–
dla rodziny 100% najniższej emerytury w przeliczeniu na 1 osobę, wyliczenia dokonuje się na podstawie dochodów osiąganych w kwartale poprzedzającym zakwalifikowanie osób do przydziału lokalu,

b)
mieszkaniowe:

–
powierzchnia lokalu przypadająca na członka gospodarstwa domowego nie przekracza 5 m2. 

§ 3. Pierwszeństwo najmu lokalu przysługuje odpowiednio:

a)
lokalu mieszkalnego - osobom, które opuściły dom dziecka, samotnym matkom,

b)
lokalu socjalnego - osobom, które nie mają zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych z uwagi na skutki wynikłe z klęsk żywiołowych oraz którym lokal socjalny przyznano orzeczeniem Sądu powszechnego,

§ 4. 1. Tryb rozpatrzenia wniosku o najem lokalu mieszkalnego (w tym również socjalnego) rozpoczyna się od złożenia wniosku przez zainteresowanego. 

2. Wnioski składa się do Burmistrza Miasta Sulejowa. 

3. Wnioski o najem rozpatrywane są na specjalnie wyznaczonym w tym celu posiedzeniu Komisji Mieszkaniowej. Informacja o terminie tego posiedzenia podawana jest na tablicy ogłoszeń w Urzędzie Miejskim, co najmniej na 7 dni przed terminem posiedzenia. 

4. Wnioski o najem lokalu rozpatrywane są kolejno, według daty wpływu wniosku do Burmistrza Miasta Sulejowa. W pierwszej kolejności rozpatrywane są wnioski osób, o których mowa w § 3 niniejszej uchwały. 

5. Trybu określonego w ust. 1-4 nie stosuje się w przypadku orzeczenia sądu powszechnego o przyznaniu konkretnej osobie lokalu socjalnego. W takiej sytuacji Komisja Mieszkaniowa  przydziela lokal socjalny, bądź informuje zainteresowanego o braku takiego lokalu. 

§ 5. Osoby, które pozostały w lokalu opuszczonym przez najemcę bądź nie wstąpiły w najem lokalu po śmierci najemcy, powinny opuścić lokal albo złożyć wniosek o przyznanie tego lokalu. 

§ 6. 1. Wnioski dotyczące zamiany lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany pomiędzy najemcami lokali należących do tego zasobu, a osobami zajmującymi lokale w innych zasobach ,będą rozpatrywane przez Komisję Mieszkaniową. 

2. Nie ustala się szczególnych warunków zamiany lokali wchodzących do mieszkaniowego zasobu gminy oraz należących do tego zasobu.

§ 7.Lokal zwolniony (opróżniony) o powierzchni użytkowej 80 m2 i większej,

nie posiadający następców prawnych, przeznacza się do sprzedaży w trybie przetargu nieograniczonego.

§ 8. Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Miasta Sulejowa  . 

§ 9. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Łódzkiego. 

